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RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Zgodnie z art. 121 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej mam zaszczyt przestac
Pani Marszalek do rozpatrzenia przez Senat uchwalona przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej
na 112. posiedzeniu w dniu 6 lipca 2001 r. ustawg o nabywaniu bytych mieszkan zakladowych

przez ich aktualnych najemcow oraz o zmianie niektorych ustaw.

Z powazaniem

(-) Maciej Ptazynski



USTAWA
z dnia 6 lipca 2001 r.

o nabywaniu bylych mieszkan zakladowych przez ich aktualnych najemcow

oraz o zmianie niektorych ustaw

Art. 1.

1. Ustawa reguluje zasady i tryb zbywania oraz nabywania mieszkan, ktére po dniu 5 grudnia
1990 r. w procesach likwidacji, zbywania, prywatyzacji 1 upadlo$ci przedsigbiorstw
panstwowych przestaty by¢ mieszkaniami zaktadowymi.

2. Zbywanie mieszkan, o ktérych mowa w ust. 1, odbywa si¢ w trybie wywlaszczenia
nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa, ktora stanowi mieszkanie wraz z
przynalezno$ciami, poprzez odjecie za odszkodowaniem wlasno$ci tej nieruchomosci
aktualnemu wlascicielowi, o ktérym mowa w art. 2 pkt 1, o ile uprzednio zostat ztozony
wniosek osoby uprawnionej o nabycie tego mieszkania.

3. Nabywanie mieszkan, o ktorych mowa w ust. 1, odbywa si¢ w trybie sprzedazy osobie
uprawnionej nieruchomosci, ktorej witascicielem jest Skarb Panstwa z zastosowaniem
obnizek, o ktorych mowa w art. 10, przez starost¢ wykonujacego zadania z zakresu
administracji rzadowe;.

Art. 2.
Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) aktualnym wtascicielu - nalezy przez to rozumie¢:

a) osob¢ prawna lub osobe fizyczna, ktéra w dniu wejscia w zycie ustawy jest
wlascicielem mieszkania, ktore po dniu 5 grudnia 1990 r. w procesach likwidacji,
zbywania, komercjalizacji, prywatyzacji 1 upadlo$ci przedsigbiorstw panstwowych
przestaty by¢ mieszkaniami zakladowymi, a nigdy osoba ta nie byla najemca tego
mieszkania lub tez nie zajmowata go na mocy decyzji administracyjnej,

b) osobg prawna lub fizyczna, ktéora w dniu wejscia w Zycie ustawy jest wilascicielem
mieszkania, ktore przed dniem 5 grudnia 1990 r. bylo mieszkaniem zaktadowym a
nigdy osoba ta nie byla najemca tego mieszkania lub tez nie zajmowala go na mocy
decyzji administracyjnej,

2) osobie uprawnionej - nalezy przez to rozumiec:
a) osobg, ktora zajmuje mieszkanie, o ktorym mowa w art. 1, na podstawie umowy najmu

lub administracyjnej decyzji o przydziale, o ile nie otrzymata ona pisemnej propozycji



nabycia mieszkania przed jego zbyciem przez przedsigbiorstwo panstwowe,
panstwowa osobg prawna, panstwowa jednostke organizacyjna, spotke Skarbu Panstwa
lub spotke prawa handlowego, w ktérym Skarb Panstwa jest podmiotem dominujacym,

b) osobg bliska osobie fizycznej, o ktorej mowa w lit. a), ktdrej przystuguje wstapienie w
stosunek najmu mieszkania na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 2 lipca 1994 r o
najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 1998 r. Nr 120, poz.
787, Nr 162, poz. 1119,z 1999 r. Nr 111, poz. 1281, z 2000 r. Nr 3, poz. 46, Nr 5, poz.
67, Nr 83, poz. 946, Nr 88, poz. 988, Nr 95, poz. 1041 i Nr 122, poz. 1317 oraz z 2001
r. Nr 4, poz. 27 1 Nr 32, poz. 386),

3) byle mieszkanie zaktadowe - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903) lub
jednorodzinny budynek mieszkalny, ktory byt wilasno$cia przedsigbiorstw panstwowych,
panstwowych os6b prawnych, panstwowych jednostek organizacyjnych posiadajacych
osobowos¢ prawna, spotek handlowych Skarbu Pastwa lub spotek handlowych Skarbu
Panstwa, w ktorych Skarb Panstwa byl podmiotem dominujacym a po dniu wejs$cia w zycie
ustawy stanowi wlasno$¢ spotek prawa handlowego, w ktorych Skarb Panstwa nie jest
podmiotem dominujacym, niepanstwowych osob prawnych, samorzadowych jednostek
organizacyjnych, osob fizycznych, ktore nie byly ich najemcami ani nie zajmowaty tego
mieszkania lub budynku na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale.

Art. 3.

1. Wywlaszczenie na rzecz Skarbu Panstwa nieruchomosci, ktéra jest byle mieszkanie
zaktadowe bedace wlasnoscia aktualnego wtasciciela, w celu wyroOwnania szans najemcom
bylych mieszkan zaktadowych, w stosunku do najemcow mieszkan zakladowych, do
ktorych maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania
mieszkan bedacych wlasnoscia przedsigbiorstw panstwowych, niektorych spotek
handlowych z udziatem Skarbu Panstwa, panstwowych osob prawnych oraz niektérych
mieszkan bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2001 r. Nr 4, poz. 24), uwaza si¢
za cel publiczny.

2. Do procedur wywtlaszczenia nieruchomosci w zakresie nie uregulowanym ustawa stosuje
si¢ przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z
2000 r. Nr 46, poz. 543).

Art. 4.

1. Z dniem wejscia w zycie ustawy byle mieszkanie zakladowe wraz ze zwiazana z nim
nieruchomoscia gruntowa nie moze zosta¢ zbyte przez jego wtasciciela.

2. Z dniem wejscia w zycie ustawy zbycie bytego mieszkania zaktadowego lub zaciagnigcie na
nim zobowiazan przez jego aktualnego wtasciciela, ktory nigdy nie byt jego najemca jako
pracownik przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej, panstwowej
jednostki organizacyjnej, lub spotki Skarbu Panstwa, jest niewazne z mocy prawa.



Art. 5.

1. Osoba uprawniona, w okresie dwoch lat od dnia wej$cia w zycie ustawy, moze ztozy¢
wniosek o nabycie mieszkania lub budynku, ktorego jest najemca lub zajmuje mieszkanie
na podstawie administracyjnej decyzji o przydziale, wraz ze zwiazana z tym mieszkaniem
lub budynkiem nieruchomoscia gruntowa.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, osoba uprawniona sktada do witasciwego miejscowo
starosty.

3. Przy sktadaniu wniosku osoba uiszcza optate 10 zt.

4. Minister wtasciwy do spraw administracji publicznej okresli nie poézniej niz w terminie 30
dni od dnia wejscia w zycie ustawy, w drodze rozporzadzenia, wzér wniosku, o ktorym
mowa w ust. 1, z uwzglednieniem:

siedziby 1 adresu starosty wlasciwego miejscowo dla miejsca zamieszkania osoby
uprawnionej,

nazwiska i imienia osoby uprawnionej, o ktérej mowa w art. 2 pkt 2,

danych, o ktorych mowa w art. 6 ust. 2 pkt 1-4,

informacji o uiszczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 5 ust. 3.

Art. 6.

1. Starosta w ciagu 3 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1,
wydaje decyzj¢ o uprawnieniu do nabycia wlasno$ci bytego mieszkania zaktadowego przez
osobg uprawniona.

2. Decyzja, o ktdrej mowa w ust. 1, zawiera w szczegolnosci:

1) wskazanie miejsca potozenia bytego mieszkania zaktadowego oraz podanie jego danych
adresowych,

2) informacj¢ o powierzchni uzytkowej bytego mieszkania zakladowego oraz liczbie izb
wchodzacych w jego sktad,

3) wskazanie pomieszczen przynaleznych do bytego mieszkania zaktadowego z
okresleniem ich potozenia i powierzchni uzytkowe;j,

4) informacje¢ o tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich mieszkan w budynkach wraz z
pomieszczeniami do nich przynaleznymi,

5) pouczenie o koniecznosci sporzadzenia dokumentéw geodezyjnych niezbednych do
nabycia wtasnos$ci bylego mieszkania zaktadowego,

6) pouczenie o konieczno$ci wniesienia optaty z tytulu nabycia wlasnosci bytego

mieszkania zaktadowego.



Art. 7.

Od decyzji starosty w sprawie uprawnienia do nabycia wlasnosci bylego mieszkania
zaktadowego przystuguje odwotanie do wojewody.

Art. 8.

1. W przypadku braku dokumentacji architektoniczno-budowlanej, zawierajacej informacje, o
ktorych mowa w art. 6 ust. 2, starosta pozyskuje te informacje z pomiarow wykonanych na
jego zlecenie przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia budowlane.

2. Osoby wykonujace pomiary, o ktorych mowa w ust. 1, maja prawo wstepu do obiektow
budowlanych zwiazanych z wykonywanymi pracami.

3. Koszty opracowan geodezyjnych niezbednych do nabycia wlasnosci bylego mieszkania
zaktadowego ponosza osoby uprawnione.

Art. 9.

1. Starosta na podstawie ostatecznej decyzji stwierdzajacej uprawnienie do nabycia wtasnosci
bytego mieszkania zakladowego, o ktorej mowa w art. 6 ust. 1, wydaje decyzj¢ o
wywlaszczeniu na rzecz Skarbu Panstwa nieruchomosci, ktora stanowi byte mieszkanie
zaktadowe, w terminie 30 dni od dnia, w ktorym decyzja stwierdzajaca uprawnienie do
nabycia wlasno$ci bylego mieszkania zakladowego przez osobe uprawniona stata sig
ostateczna.

2. W sktad wywlaszczonej nieruchomosci wchodzi byte mieszkanie zaktadowe wraz z
udziatem w nieruchomo$ci wspolnej w rozumieniu ustawy o wtasnosci lokali albo
zwiazana z nim odpowiednia cz¢scia nieruchomosci gruntowe;.

Art. 10.

1. Starosta dokonuje sprzedazy nieruchomos$ci, o ktorej mowa w art. 9 ust. 2, osobie
uprawnionej po uprzednim pomniejszeniu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego
wartosci nieruchomosci o przystugujaca tej osobie taczna sumg obnizek w wysokosci:

1) 6% - za kazdy rok pracy w podmiotach, ktore byly wlascicielami bylego mieszkania

zaktadowego,

2) 3% - za kazdy rok najmu bytego mieszkania zakladowego

przy czym taczna suma obnizek nie moze przekracza¢ 95% ceny nieruchomosci bytego
mieszkania zaktadowego.

2. Jezeli starosta dokonuje sprzedazy bylego mieszkania zakladowego osobie, o ktorej mowa
w art. 2 pkt 2 lit. b), ustalajac taczna sume wysokosci obnizek w cenie sprzedazy tego
mieszkania, na jej wniosek, uwzglednia okresy pracy lub najmu osoby uprawnionej, o
ktérej mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a), jezeli jest korzystniejszy.

3. Jezeli osoba uprawniona jest:
1) emeryt albo rencista,

2) wdowa albo wdowiec,

3) osoba samotnie wychowujaca dziecko,



ceng sprzedazy bytych mieszkan zakladowych (nieruchomosci) pomniejsza si¢ o 95%
jego warto$ci, w tym przypadku ulg obliczonych w sposéb okreslony w ust. 1, nie

uwzglednia sig.

Art. 11.

1. Wpis do ksiggi wieczystej prawa wiasnosci nastgpuje na podstawie decyzji o
wywlaszczeniu, o ktorej mowa w art. 9 ust. 1, oraz umowy sprzedazy, przez starostg osobie
uprawnionej nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 10.

2. Ustala si¢ taczna optate stata 200 zt za:
1) zatozenie ksiggi wieczystej, jezeli dana nieruchomos$¢ budowlana i gruntowa nie ma

jeszcze zatozonej ksiggi wieczystej,

2) wpis do ksiggi wieczystej prawa wlasnosci, o ktorym mowa w ust. 1.

Art. 12.

Zobowiazania wynikajace z ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach, o ktorych
mowa w art. 9 ust. 2, nie zwiazane z utrzymaniem substancji mieszkaniowej obciazaja
dotychczasowych wtascicieli i nie przechodza na ich nabywcg z mocy tej ustawy.

Art. 13.

1. Skarb Panstwa wyptaci wywlaszczonemu aktualnemu wtascicielowi nieruchomosci
mieszkalnych, budynkowych i1 gruntowych, ktére nabywane sa w sposob okreslony w art.
3-11 odszkodowanie, na podstawie wartosci ustalonej na podstawie dokumentéw nabycia
tych nieruchomos$ci przez ich aktualnego wlasciciela, zwaloryzowane poprzez
zastosowanie $redniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych, ogotem
oglaszanego poprzez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

2. Minister wlasciwy do spraw Skarbu Panstwa wyptaci w ciagu 6 miesiecy odszkodowanie,
od dnia wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 9 ust. 1.

3. Rada Ministréw okresli w drodze rozporzadzenia tryb i sposdb odszkodowania, o ktorym
mowa w ust. 1 1 ust. 2, uwzgledniajac wykorzystanie w tym celu akcji lub udziatéw spotek
Skarbu Panstwa, swobodg wyboru przez zbywce spoiki, ktérej akcje otrzyma.

4. Prezes Gtownego Urzedu Statystycznego oglosi w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski”, w terminie 14 dni od daty ogloszenia ustawy, $rednioroczne
wskazniki cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogotem w latach 1991-2000.

Art. 14.

Osoby, ktére nabyly prawa majatkowe na mocy przepisOw ustawy, zwalnia si¢ z podatku
dochodowego od 0so6b fizycznych z tego tytutu.



Art. 15.

W ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2000 r. Nr 56, poz. 679, Nr 86, poz.
958 1 Nr 120, poz. 1168) w art. 40a wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,»4. Pracownicy 1 byli pracownicy Laséw Panstwowych majacy co najmniej trzyletni
okres zatrudnienia w Lasach Panstwowych, z wyjatkiem osob, z ktorymi stosunek
pracy rozwiazany zostal bez wypowiedzenia z winy pracownika, posiadaja
pierwszenstwo nabycia lokali, ktérych sa najemcami i w ktorych mieszkaja. Cena
sprzedazy lokalu podlega obnizeniu o 6% za kazdy rok zatrudnienia w jednostkach
organizacyjnych Lasow Panstwowych jednak nie wigcej niz o 95%, a sptata
nalezno$ci moze zosta¢ roztozona najwyzej na 60 rat miesigcznych, przy
oprocentowaniu nieprzekraczajacym 15% rocznie.”;

2) w ust. 5 wyrazy ,nie moze przekraczaé 90%” zastgpuje si¢ wyrazami ,,nie moze
przekraczaé 95%”;

3) w ust. 7 wyrazy ,,0 1%” zastgpuje si¢ wyrazami ,,0 3%”".

Art. 16.

W ustawie z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej
Polskiej (Dz.U. Nr 86, poz. 433, z 1996 r. Nr 106, poz. 496, z 1997 r. Nr 6, poz. 31, Nr 80, poz.
506 i Nr 106, poz. 678,z 1998 r. Nr 106, poz. 668, z 1999 r. Nr 86, poz. 964 i Nr 93, poz. 1063,
z 2000 r. Nr 6, poz. 70 i Nr 48, poz. 550 oraz z 2001 r. Nr 4, poz. 24) wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:

1) w art. 56 w ust. 1 w pkt 3 po wyrazach ,,0 ktorych mowa w pkt 12” dodaje si¢ wyrazy ,,oraz
$mierci zolnierza zawodowego emeryta lub rencisty wojskowego oraz innych oséb
zajmujacych lokal mieszkalny”;

2) w art. 58 dodaje sig ust. 2b i 2¢c w brzmieniu:

,»2b. Jesli osoba uprawniong jest emeryt, rencista lub wdowa (wdowiec po niej), to
korzysta on z obnizki 95% ceny.

2c. Jesli uprawniony skorzystat z obnizki 95% ceny, to nie moze on juz skorzystac z
dodatkowej obnizki z zadnego innego tytutu.”.

Art. 17.

W ustawie z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji
Przedsigbiorstwa Panstwowego Polskie Koleje Panstwowe (Dz.U. Nr 84, poz. 948) wprowadza
si¢ nastgpujace zmiany:

1) w art. 44 ust. 2 pkt 1 po wyrazach ,,PKP i PKP SA” stawia si¢ przecinek i skres$la si¢
wyrazy ,.facznie albo”;

2) w art. 44 ust. 2 pkt 2 wyrazy ,,90%” zastgpuje si¢ wyrazami ,,95%";

3) w art. 44 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:
»2a. Jezeli osoba uprawniona jest emeryt, rencista lub wdowa (wdowiec po niej), to

korzysta on z obnizki 95% ceny.”.



Art. 18.

W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan zakladowych bedacych
wlasnoscia przedsigbiorstw panstwowych (Dz.U. z 2001 r. Nr 4, poz. 24) wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:

1) w tytule ustawy po wyrazach ,panstwowych osob prawnych” dodaje si¢ wyrazy
»samorzadowych osob prawnych”;

2) w art. 1 w ust. 1 po wyrazach ,panstwowych oséb prawnych” dodaje si¢ wyrazy
» » sSamorzadowych oséb prawnych”;

3) wart. 2 w pkt 1:
a) w lit. b) po wyrazie ,,Panstwa” dodaje si¢ wyrazy ,,byt lub”,
b) lit. ¢) otrzymuje brzmienie:

,,C) Inne panstwowe osoby prawne,”,
c¢) dodaje sig lit. d) i €) w brzmieniu:
,»d) panstwowe jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej, z
wylaczeniem Panstwowego Gospodarstwa Lesnego ,,Lasy Panstwowe”,
e) samorzadowe osoby prawne,”;
4) w art. 4 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. W stosunku do mieszkan, o ktorych mowa w art. 1 osobie uprawnionej
przystuguje roszczenie o nabycie mieszkania na zasadach preferencyjnych, o
ktorych mowa w art. 6.

2. Sprawy z tytutdéw roszczeniowych rozpatruja sady rejonowe wiasciwe dla miejsca
zamieszkania osoby zgtaszajacej roszczenie. Postgpowanie sadowe w tym zakresie
jest wolne od kosztow sadowych.”;

5) w art. 6 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

4. Jesli osoba uprawniong jest emeryt, rencista lub wdowa (wdowiec) po nim (po
niej) cena nabycia mieszkania ustalona jest na 5% jego wartosci.”.

Art. 19.

1. Rada gminy lub rada powiatu moze podja¢ uchwate o przekazaniu czesci swojego mienia
na rzecz swoich mieszkancéw w celu ich uwtaszczenia.

2. Zasady i tryb uwtaszczenia, o ktérym mowa w ust. 1, okresli rada gminy lub powiatu.

Art. 20.

Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.



