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USTAWA
z dnia 19 lipca 2001 r.

o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

Art. 1.

W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r. Nr 4,
poz. 27) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) w art. 1 w ust. 4 po wyrazach ,,w ust. 2” dodaje si¢ wyrazy ,,lub 3”;

2) w art. 2 w ust. 3:
a) po wyrazach ,,w rozumieniu ustawy jest” dodaje si¢ wyrazy ,,dom mieszkalny, jak”,

b) dodaje sig ust. 4 w brzmieniu:

»4. Warto$cia rynkowa lokalu w rozumieniu ustawy jest warto$¢ okreslona na
podstawie przepisow dzialu IV rozdzialu 1 wustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.”;

3) w art. 4:
a) w ust. 1 wyrazy ,,spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych” zastepuje si¢

wyrazami ,,spoldzielcze prawa do lokali”,

b) w ust. 2 dodaje si¢ na koncu zdanie w brzmieniu:

,Od czlonka bedacego wiascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowiazkéw w
zakresie pokrywania kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlna, spotdzielnia moze
zada¢ wptat na fundusz remontowy, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3.”,

¢) w ust. 6 wyraz ,.krotszy” zastgpuje si¢ wyrazem ,,wczesniejszy”’;

4) w art. 6 po ust. 3 dodaje sig ust. 4-6 w brzmieniu:

»4. Jezeli lokal Iub budynek wymaga remontu obciazajacego spotdzielnig,
przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji, spotdzielnia moze zada¢ od osob
korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu wykonania
koniecznych robot.

5. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby
zajmujace lokal (budynek) obowiazane sa na zadanie i koszt spotdzielni przenies§¢
si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy lub modernizacji $cisle
oznaczony i podany do wiadomos$ci zainteresowanych. Okres ten w wypadku
przeniesienia do lokalu zamiennego nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

6. W okresie zamieszkiwania w lokalu zamiennym cztonek wnosi optaty jedynie za
uzywanie tego lokalu.”;



5) dodaje si¢ art. 6a w brzmieniu:

SArt. 6a. 1. W wypadku awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio
powstaniem szkody, czionek ktéoremu przystuguje spoidzielcze prawo do
lokalu, jest obowiazany do natychmiastowego udostgpnienia lokalu w celu
jej usunigcia. Jezeli czionek jest nieobecny albo odmawia udostgpnienia
lokalu, spotdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
policji lub strazy miejskiej, gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze
przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ cztonka lub petnoletniej
osoby stale z nim zamieszkujacej, spoldzielnia jest obowiazana
zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia
cztonka. Z czynnosci tych sporzadza sig¢ protokot.

3. Cztonek powinien takze udostepnic¢ spétdzielni lokal w celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez spotdzielni¢ prac obciazajacych czlonka.
4. Do najemcow 1 wiascicieli lokali w budynkach zarzadzanych przez
spotdzielni¢ mieszkaniowa, przepisy ust. 1-3 stosuje si¢ odpowiednio.”;
6) wart. 9:
a) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

/. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to
zwiazane ze zmiang przeznaczenia lokalu. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz spdtdzielni,
cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej
czynnos$ci.”,

b) dodaje sig ust. 7a w brzmieniu:
,»7a. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego

lub jego czgsci wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego
prawa do tego lokalu.”;

7) w art. 10:
a) w ust. 2 po wyrazach ,,$§rodkow publicznych (” dodaje si¢ wyrazy ,,dotacja uzyskana
przez spotdzielnig lub”,

b) w ust. 3 wyrazy ,,Przepisy ust. 1 1 2” zastepuje si¢ wyrazami ,,Przepis ust. 2”;

8) wart. 12:
a) wust. 1:

-w pkt 3 po wyrazach ,wkladu mieszkaniowego” dodaje si¢ wyrazy ,, , z
zastrzezeniem pkt 4” a wyrazy ,,1 1 2” zast¢puje si¢ wyrazami ,,1, 2 12a”;

- dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,»2a) splaty przypadajacych na jego lokal wszelkich zobowiazan spoétdzielni
zwigzanych z wymogiem zwrotu pomocy, o ktérej mowa w art. 10 ust. 2,
w razie przeniesienia wlasnosci lokalu,”,



- dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

,»4) jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych
(dotacji lub umorzenia kredytu) lub z innych $rodkéw to réznica pomigdzy
warto$cia rynkowa prawa odrebnej wilasnosci lokalu a warto$cia
zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego, o ktérej mowa w pkt 3, podlega
zmniejszeniu o wartos¢ zwaloryzowanej, proporcjonalnie do aktualnej
warto$ci rynkowej prawa do lokalu, pomocy uzyskanej przez spotdzielnie.”;

b) dodaje sig ust. 4 1 5 w brzmieniu:

»4. Koszty zawarcia umowy, o ktéorej mowa w ust. 1, oraz koszty zalozenia
ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja czlonka
spotdzielni, na rzecz ktorego dokonuje si¢ przeniesienia wtasnosci lokalu.

5. Ustala si¢ optatg w wysokosci 1/3 najnizszego wynagrodzenia oglaszanego
przez ministra wlasciwego do spraw pracy na podstawie Kodeksu pracy jako
koszt zawarcia umowy notarialnej oraz optat¢ w wysokosci 1/3 najnizszego
wynagrodzenia jako koszt zatozenia 1 wpisu do ksiggi wieczystej, o ktorych
mowa w ust. 4.”;

9) dodaje sig art. 12a w brzmieniu:

,»Art. 12a. Statut spotdzielni moze przewidywac¢ ograniczenie mozliwos$ci przeniesienia
przez spotdzielni¢ na inne osoby wilasnosci lokali mieszkalnych w domach
dla inwalidow, os6b samotnych i innych domach o specjalnym
przeznaczeniu.”;

10) w art. 15 w ust. 1 skre$la si¢ wyrazy ,,ust. 2”;
11) w art. 25 skresla si¢ ust. 2;
12) w art. 26 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Do rozliczen migdzy wlascicielami, o ktéorych mowa w ust. 1, a spotdzielnia
stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o spoldzielniach dotyczace podziatu
spotdzielni.”;

13) w art. 27:
a) w ust. 2 po wyrazach ,,z zastrzezeniem art.” dodaje si¢ wyrazy ,,251”,

b) dodaje sig ust. 5 w brzmieniu:

»d. Z zadaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wilasnosci lokali,
wystepuje zarzad spoldzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli
zamieszkujacych w budynku lub w budynkach obliczanej wedlug wielko$ci
udzialéw w nieruchomosci wspdlnej.”;

14) w art. 35 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Jezeli wlascicielem dzialek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1, jest Skarb
Panstwa lub gmina, zamiast przeniesienia wilasnosci tych dziatek na rzecz
spotdzielni, dziatki te na wniosek spotdzielni mieszkaniowej zostaja jej oddane w
uzytkowanie wieczyste.”;

15) w art. 39:

a) w ust. 1 zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:

»Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym



spoldzielcze prawo do garazu, spotdzielnia mieszkaniowa jest obowiazana
zawrze¢ z tym cztonkiem umoweg przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego:”,

b) dodaje sig ust. 6 w brzmieniu:

,,0. Ustala si¢ oplate w wysokosci 1/3 najnizszego wynagrodzenia oglaszanego przez
ministra wlasciwego do spraw pracy na podstawie Kodeksu pracy jako koszt
zawarcia umowy notarialnej oraz oplat¢ w wysokosci 1/3 najnizszego
wynagrodzenia jako koszt zatozenia 1 wpisu do ksiggi wieczystej, o ktérych mowa
wust. 215.7;

16) w art. 41:
a) w ust. 4 w zdaniu pierwszym wyrazy ,,uzasadnione koszty prac geodezyjnych, ponosi

Skarb Panstwa” zastgpuje si¢ wyrazami ,,koszty uzasadnionych prac geodezyjnych,
refunduje Skarb Panstwa”,

b) dodaje sig ust. 5-9 w brzmieniu:

»J. Koszty, o ktorych mowa w ust. 4, sa refundowane z budzetu panstwa na
wniosek spotdzielni. Wniosek o refundacj¢ kosztow spoldzielnia sktada do
starosty wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej, dolaczajac
rachunki lub inne dowody poniesienia tych kosztow. Refundacji dokonuje
si¢ ze srodkow finansowych bedacych w dyspozycji wojewody.

6. Starosta wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej dokonuje, na
podstawie przepisow ust. 1, 3 i 4, oceny zasadno$ci wykonanych prac
geodezyjnych oraz dokonuje wyplaly nalezno$ci za uzasadnione prace.

7. Przy wyborze wykonawcy prac, o ktorych mowa w ust. 1, spoldzielnia
stosuje przepisy ustawy o zamowieniach publicznych.

8. Spoldzielnia sktada wniosek o refundacje kosztéw po spetnieniu warunkow,
o ktorych mowa w ust. 4, nie pdzniej jednak niz do dnia 31 grudnia 2005 r.

9. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, tryb postgpowania w
sprawach, o ktorych mowa w ust. 4 1 5, a w szczego6lnosci:

1) sposob ustalania i pokrywania kosztow administracyjnych obstugi
wnioskow spotdzielni o refundacje,

2) wzor wniosku o refundacj¢ kosztow.”;

17) w art. 43 w ust. 5 wyrazy ,,0soby, o ktérych mowa w ust. 2, i ktorych uchwata dotyczy, a
ktorych wnioskow nie uwzgledniono” zastgpuje si¢ wyrazami ,,Osoby, o ktorych mowa w
ust. 17;

18) w art. 44 w ust. 2 skresla si¢ zdanie drugie i trzecie;
19) w art. 45 skresla si¢ ust. 3;

20) w art. 46:
a) ust. 1 skresla sig,

b) w ust. 2 po wyrazach ,,rozdzialu 1” dodaje si¢ wyrazy ,, , z wyjatkiem art. 150 ust. 5 i
art. 156.”,

¢) ust. 3 otrzymuje brzmienie:



»3. Wplaty réznicy, o ktorej mowa w art. 12 ust. 1 pkt 3, przeznacza si¢ na
uzupetnienie funduszu remontowego spotdzielni.”;

21) art. 47 skresla sig;
22) art. 48 otrzymuje brzmienie:

»Art. 48. 1. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory byt
mieszkaniem zakladowym przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej
osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli spotdzielnia
nabyta ten lokal mieszkalny odptatnie badz poniosta inne koszty zwiazane z
tym lokalem, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym najemca umowe
przeniesienia wilasno$ci lokalu po dokonaniu przez niego splaty kosztow
poniesionych przez spétdzielnig, przypadajacych na ten lokal.

2. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory byt
mieszkaniem zakladowym przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej
osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli spotdzielnia
nabyta ten lokal mieszkalny nieodplatnie i nie poniosta innych kosztow
zwiazanych z tym lokalem, spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym
najemca umowg przeniesienia wiasnosci lokalu nieodptatnie.”;

23) w art. 49:
a) w ust. 1 wyraz ,,wniosek” zastgpuje si¢ wyrazem ,,zadanie”, kropke¢ na koncu zdania

zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ wyrazy ,ustalajac jednoczesnie przedmiot
odrebnej wlasnosci wszystkich lokali w tej nieruchomosci.”,

b) skresla sig ust. 2;

24) art. 50 skresla sig;
25) w art. 54 w ust. 2 po wyrazach ,,zmian statutow” dodaje si¢ wyrazy ,,lub nowych statutow”;
26) po art. 54 dodaje si¢ art. 54a 1 54b w brzmieniu:

»Art. 54a. 1. Przepisy ustawy stosuje si¢ odpowiednio do spdidzielni mieszkaniowych
bedacych w likwidacji lub w upadtosci.

2. Pisemne Zadania i wnioski, o ktorych mowa w art. 12, 39, 46-48 1 53,
sktadane sa w wypadkach, o ktorych mowa w ust. 1, do syndyka masy
upadtosciowej spotdzielni.

Art. 54b. 1. Czlonkom spotdzielni mieszkaniowych lub ich spadkobiercom, ktorym
przystugiwaly prawa do lokali w budynkach przejgtych na wtasno$¢ panstwa
na podstawie przepisow Uchwaty Nr 484 Rady Ministrow z dnia 9 grudnia
1957 r. w sprawie ustalenia wykazow budynkow spotdzielni mieszkaniowej
podlegajacych przejeciu na wlasno§¢ Panstwa, Uchwaly Nr 140 Rady
Ministrow z dnia 6 maja 1958 r. w sprawie warunkéw 1 trybu przejgcia
niektorych budynkéw spoétdzielni mieszkaniowych na wiasno$¢ Panstwa i
zasad rozliczen z tego tytutu (M.P. Nr 39, poz. 227) oraz Uchwaty Nr 311
Rady Ministrow z dnia 18 grudnia 1965 r. w sprawie przejgcia niektorych
budynkow spotdzielni budownictwa mieszkaniowego na wlasnos¢ Panstwa,
zasad rozliczen z tego tytutu oraz uregulowania niektérych innych spraw z
zakresu spotdzielni budownictwa mieszkaniowego (M.P. Nr 71, poz. 406)
oraz spotdzielniom, o ktéorych mowa w ust. 2, przystuguje roszczenie o
zwrot utraconego mienia spotdzielczego lub odszkodowanie uzupetniajace.



2. Osoby wymienione w ust. 1 moga zatozy¢ spotdzielnie mieszkaniowe na
zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spoldzielcze, ktore staja si¢ z mocy prawa nastgpcami prawnymi
odpowiednich spotdzielni przejetych na wilasnos¢ Panstwa na podstawie
przepisoOw wymienionych w ust. 1 1 moga zada¢ zwrotu utraconego mienia
(budynkow 1 gruntow) w naturze.

3. W wypadku gdy osoby wymienione w ust. 1 odstapia od zatozenia
spotdzielni mieszkaniowych lub tez w wypadku gdy utracone mienie nie
moze by¢ zwrocone w naturze, osobom tym przystuguja wyrownawcze
swiadczenia odszkodowawcze w wysokosci odpowiadajacej obecnej
warto$ci rynkowej przejetych przez Panstwo lokali, pomniejszonej o warto$¢
wyplaconego tym osobom odszkodowania zwaloryzowanego przy
uwzglednieniu stosunku tego odszkodowania do warto$ci rynkowej
przejetych praw w dniu ich przejgcia.

4. Rada Ministréw w terminie 6 miesigcy od dnia wejScia w zycie ustawy
okresli tryb zwrotu utraconego mienia spotdzielczego w naturze oraz
wyplaty wyrownawczych swiadczen odszkodowawczych, o ktérych mowa w
ust. 3.”.

Art. 2.

W ustawie z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 1995 r. Nr 54, poz. 288 1
Nr 133, poz. 654, z 1996 1. Nr 5, poz. 32, Nr 24, poz. 110 1 Nr 43, poz. 189, z 1997 r. Nr 32,
poz. 183, Nr 111, poz. 723 1 Nr 121, poz. 769 1 770, z 1999 r. Nr 40, poz. 399, Nr 60, poz. 636,
Nr 77, poz. 874 1 Nr 99, poz. 1151 oraz z 2001 r. Nr 4, poz. 27) wprowadza si¢ nastgpujace
zmiany:

1) w art. 108a w § 1 po wyrazach ,,w celu podjecia uchwaty o podziale spotdzielni w ten
sposob, ze z tej jednostki organizacyjnej albo cze$ci majatku zostanie utworzona nowa
spotdzielnia.” dodaje si¢ zdanie w brzmieniu ,,Uchwata moze by¢ podjeta przez ztozenie
podpiséw pod tekstem uchwaty.”;

2) w art. 208 dodaje si¢ § 3a w brzmieniu:

»33a. W wypadku modernizacji budynku cztonek spotdzielni obowiazany jest
uzupehni¢ wktad budowlany.”;

3) w art. 215 skresla sig § 1-4;
4) art. 216 skresla sig;

5) dodaje si¢ art. 217a w brzmieniu:

»Art. 217a. Wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lokalu wymaga
zgody spotdzielni. Spoétdzielnia nie moze odmowi¢ wyrazenia takiej
zgody bez uzasadnionej przyczyny.”;

6) w art. 224 wyrazy ,,Dotyczy to rdwniez licytanta” zast¢puje si¢ wyrazami ,,Dotyczy to
réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta”;
7) w art. 226 skresla si¢ § 1;

8) art. 228 otrzymuje brzmienie:

»Art. 228. 1. Jezeli wilasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
cztonkiem spoldzielni moze by¢ tylko jeden z nich, chyba ze przystuguje



ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje spotdzielnia.

§ 2. Przepisy art. 233 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 3. Jezeli zaden ze spadkobiercéw nie jest cztonkiem spoétdzielni, art. 16 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz.
903) stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1
ustawy, wystepuje zarzad spotdzielni na wniosek rady nadzorczej.”;

9) w art. 229:
a) § 1 otrzymuje brzmienie:

»§ 1. W wypadku wygasnigcia wlasnosciowego prawa do lokalu spoldzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa.”,

b) § 1ai 1b otrzymuja brzmienie:

»3 la. Z warto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ niewniesiona przez
cztonka cze¢s¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony
kredyt zaciagnigty przez spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

§ 1b. Roszczenie o wyplate wartosci wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie
wymagalne z chwila opréznienia lokalu.”,

c) § 2 skresla sig;

10) w art. 229" w § 3 skresla si¢ wyrazy ,,1 1”;

11) w art. 230 § 2 po wyrazach ,,chyba ze” dodaje si¢ wyrazy ,,statut spotdzielni przewiduje
cztonkostwo oséb prawnych albo”;

12) art. 231 otrzymuje brzmienie:

»Art. 231.§ 1. Z dniem wykre$lenia spotdzielni z rejestru po zakonczeniu jej likwidacji
albo postgpowania upadlo$ciowego wlasnosciowe prawo do lokalu
przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej wlasnosci podlegajace przepisom ustawy
o wiasno$ci lokali lub we wilasno$¢ domu jednorodzinnego, chyba ze
nabywca budynku lub udziatu w budynku, w ktérym znajduje si¢ taki lokal,
jest inna spotdzielnia mieszkaniowa.

§ 2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna
spotdzielni¢ mieszkaniowa bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o
przyjgcie do tej spotdzielni.

§ 3. Byty czlonek spotdzielni wykreslonej z rejestru powinien ztozy¢ deklaracjg
cztonkowska do spotdzielni nabywajacej budynek w terminie 3 miesigcy od
dnia ustania czlonkostwa. Jezeli byly cztonek nie ztozy deklaracji
cztonkowskiej, spotdzielnia nabywajaca budynek wyznaczy mu w tym celu
dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie
moze spowodowaé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego
terminu spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu wlasnosciowego
prawa do lokalu.”;

13) w art. 238 skresla sig § 3.



Art. 3.

Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.



