BIURO LEGISLACYJNE/ Materiat poréwnawczy

Materiat poréwnawczy

do ustawy z dnia 10 maja 2007 r.

0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie
niektérych innych ustaw

USTAWA z dnia 15 grudnia 2000 r. O SPOL.DZIELNIACH MIESZKANIOWYCH (Dz. U. z
2003 r. Nr 119, poz. 1116, z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr 63, poz. 591, z 2005 r. Nr 72, poz.
643, Nr 122, poz. 1024, Nr 167, poz. 1398 i Nr 260, poz. 2184 oraz z 2006 r. Nr 165, poz.
1180)

Art. 1.

1. Celem spotdzielni mieszkaniowej, zwanej dalej "spotdzielnia”, jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb cztonk6w oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci spotdzielni moze byé¢:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

[11) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielczych wiasnosciowych praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze do miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych,]

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odregbnej wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwiasnosci w
garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie domdéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wiasnosci tych doméw,

4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

3. Spétdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.
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4. Statut spétdzielni okresla, ktora dziatalnos¢ sposrod wymienionych w ust. 2 i 3, prowadzi
spotdzielnia.

5. Spoétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscia niestanowiaca jej mienia lub mienia jej
cztonkbw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspdtwiascicielami) tej
nieruchomosci.

6. Spotdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inna dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach
okreslonych w odrgbnych przepisach i w statucie, jezeli dziatalno$¢ ta zwiazana jest
bezposrednio z realizacja celu, o ktérym mowa w ust. 1.

7. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do spotdzielni mieszkaniowej stosuje si¢
przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 1995 r. Nr 54,
poz. 288 i Nr 133, poz. 654, z 1996 r. Nr 5, poz. 32, Nr 24, poz. 110 i Nr 43, poz. 189, z
1997 r. Nr 32, poz. 183, Nr 111, poz. 723 i Nr 121, poz. 769 i 770 oraz z 1999 r. Nr 40,
poz. 399, Nr 60, poz. 636, Nr 77, poz. 874 i Nr 99, poz. 1151).

Art. 3.

1. Czionkiem spotdzielni moze byé osoba fizyczna, choc¢by nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

2. Cztonkami spotdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, choc¢by spétdzielcze prawo do
lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw spétdzielni.

[3. Cztonkiem spotdzielni moze by¢ osoba prawna, o ile statut nie stanowi inaczej, jednakze
takiej osobie nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Wysokos¢ wpisowego nie moze przekracza¢ wysokosci minimalnego wynagrodzenia za
prace, 0 ktorym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace (Dz. U. Nr 200, poz. 1679 oraz z 2004 r. Nr 240, poz. 2407).]

<3. Czionkiem spdtdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Wysokos¢ wpisowego nie moze przekracza¢ wysokosci 1/4 minimalnego
wynagrodzenia za prace, 0 ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. Nr 200, poz. 1679, z 2004 r. Nr 240,
poz. 2407 oraz z 2005 r. Nr 157, poz. 1314).>

<5. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu nalezy do kilku 0s6b, cztonkiem spétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspoélnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spoétdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu wyboru
dokonuje spdétdzielnia.>

Art. 4.

[1. Cztonkowie spotdzielni, ktdrym przystugujq spdtdzielcze prawa do lokali, s¢ obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni oraz w zobowigzaniach spotdzielni z innych tytutow
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Objasnienie oznaczen: [] kursywa — tekst usuniety przez Sejm

<> druk pogrubiony — tekst wstawiony przez Sejm



-3-

1%. Osoby niebedgce cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujq spétdzielcze wiasnosciowe

prawa do lokali, sq obowigzane uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni oraz w zobowigzaniach
spétdzielni z innych tytutdw przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5.

Cztonkowie spotdzielni bedgcy wiascicielami lokali sq obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni oraz w zobowigzaniach spotdzielni z innych tytutow
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu. Od czlonka bedgcego
whascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowigzkéw w zakresie pokrywania kosztow
zarzqdu nieruchomoscig wspdlng, spétdzielnia moze zqgdaé wptat na fundusz remontowy,
0 ktérym mowa w art. 6 ust. 3.

Czlonkowie spotdzielni, ktorzy oczekujq na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu lub prawa odrebnej whasnosci lokalu, sq obowigzani uczestniczy¢ w kosztach
budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych i w innych
zobowigzaniach spotdzielni zwigzanych z budowg zgodnie z postanowieniami statutu. Od
chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

Wihasciciele lokali niebedgcy cztonkami spétdzielni sq obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz w innych kosztach zarzgdu tymi
nieruchomosciami na takich samych zasadach, jak czionkowie spdtdzielni, z
zastrzezeniem art. 5. Sqg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, ktore sq
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu.]

<1. Czlonkowie spdtdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa

obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami statutu.

. Osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze

wiasnosciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach,
jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5.

. Cztonkowie spodtdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé w

pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.

3. Cztonkowie spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie
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wkiadoéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczaja oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spdtdzielni sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni rowniez obowigzani
uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spotdzielni, ktdre sa przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.>

<4'. Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i
rozliczenie przychoddéw i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, z zastrzezeniem
art. 5, oraz ewidencje wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6
ust. 3.>

[5. Cztonkowie spotdzielni sq rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
dziatalnosciq spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez spétdzielnie.
Wihasciciele lokali niebedgcy czionkami oraz osoby niebedgce cztonkami spétdzielni,
ktorym przystugujq spotdzielcze wkasnosciowe prawa do lokali, mogq odptatnie korzystaé
z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze spétdzielnig.

6. Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1-2, 4 i 5, solidarnie z cztonkami spétdzielni,
whascicielami lokali niebedgcymi cztonkami spotdzielni lub osobami niebedgcymi
cztonkami spétdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
odpowiadajq stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjgtkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajqce z lokalu.]

<5. Czlonkowie spétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia
spoteczng, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez spotdzielnig, jezeli uchwata
walnego zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz
osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzystaé z takiej dziatalnosci na
podstawie umow zawieranych ze spétdzielnia.

6. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, odpowiadaja solidarnie z czionkami
spotdzielni, wiascicielami lokali niebedacymi cztionkami spotdzielni lub osobami
niebedacymi cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe
prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.>

6. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktdrych mowa w ust. 6, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

[62. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-2, 4 i 5, wnosi sie co miesigc z géry do 10 dnia miesigca.
Statut spdtdzielni moze okreslaé inny termin wnoszenia optat, nie wczesniejszy jednak niz
ustawowy. Spoétdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na
zqdanie cztonka spétdzielni, whasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem spétdzielni lub
osoby niebedgcej cztonkiem spétdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wihasnosciowe
prawo do lokalu.

6°. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-2, 4 i 5, przeznacza sie Wylgcznie na cele okreslone w
tych przepisach.]
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<6%. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, wnosi sie co miesigc z géry do 10 dnia
miesigca. Statut spotdzielni moze okresli¢é inny termin wnoszenia opfat, nie
wczesniejszy jednak niz ustawowy.

6°. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, przeznacza sie wykacznie na cele okreslone w
tych przepisach.>

<6”. Spétdzielnia jest obowiazana, na zadanie czionka spotdzielni, wiasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢
kalkulacje wysokosci optat.>

7. O zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ osoby, o ktdrych
mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale
nie pozniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci
optat wymaga uzasadnienia na pismie.

8. Czlonkowie spotdzielni, osoby niebedace czionkami spotdzielni, ktérym przystuguja
spbtdzielcze wihasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami
spotdzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. Wystapienie na droge sadowa nie zwalnia wymienionych osob z
obowiazku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

Art. 6.

[1. Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.]

<l. RoOznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez spétdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.>

2. Wartos¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wkiadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego;
umorzenie wartosci tych srodkdw trwatych obciaza odpowiednio fundusz udziatowy lub
wkiady mieszkaniowe i budowlane.

[3. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajq koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi mienie spotdzielni.
Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw spotdzielni, wiascicieli lokali
niebedgcych cztonkami spotdzielni oraz os6b niebedgcych cztonkami spotdzielni, ktorym
przystugujq spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.]

<3. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych
cztonkami spotdzielni oraz o0s6b niebedacych cztonkami spétdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.>

4. Jezeli kredyt zaciagany przez spétdzielnic ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiona
na nieruchomosci, ktorej spétdzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedace cztonkami
spotdzielni lub cztonkowie spotdzielni sa uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do
lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowg
lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej
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zgody wigkszosci tych cztonkdéw spétdzielni oraz os6b niebedacych cztonkami; warunek
ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia
sptaty zaciagnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu przeznacza si¢ wytacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

5. Przepis ust. 4 stosuje sie¢ odpowiednio w przypadku, gdy spotdzielnia zaciaga kredyt,
ktory ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiona na uzytkowaniu wieczystym lub
czesci utamkowej nieruchomosci stanowiacej udziat spotdzielni we wspotwiasnosci tej
nieruchomosci, a osoby niebedace cztonkami spdtdzielni lub cztonkowie spotdzielni sa
uprawnieni z tytutu spoétdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie
lub w budynku stanowiacym wspd&twiasnos¢ spotdzielni lub zawarto z tymi cztonkami
umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowiacej wspotwiasnosé
spétdzielni.

Art. 6.

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowiazana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu
usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu,
spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnosé¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
spotdzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Po weczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepnic¢ spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez spotdzielnie prac obciazajacych czionka spotdzielni
albo osobe niebedaca czionkiem spdtdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem
spoétdzielni.

[4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spotdzielnie, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji, spétdzielnia moze zZqgdac¢ od 0s6b korzystajgcych z tego
lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.]

<4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego spotdzielni¢ lub
przebudowy, spoétdzielnia moze zadaé¢ od o0s6b korzystajacych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu.>

[5. Za modernizacje, 0 ktorej mowa w ust. 4, uwaza sie trwate ulepszenie (unowoczesnienie)
istniejgcego budynku lub lokalu, przez co zwieksza sie wartos¢ uzytkowa budynku lub
lokalu.]

[6. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku w rozumieniu ust. 5 tego
wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku obowigzane sq na Zgdanie i koszt
spétdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres
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wykonywania naprawy lub modernizacji, scisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.]

<6. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub
budynku obowigzane sa na zadanie i koszt spotdzielni w uzgodnionym terminie
przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, S$cisle
oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze byé
dtuzszy niz 12 miesiecy.>

7. W okresie uzywania lokalu zamiennego czionek spotdzielni badZz osoba niebedaca
cztonkiem spotdzielni, ktoérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
albo wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spotdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie
tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz opfaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

8. Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 6 i 7, jest lokal zamienny w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733, z 2002 r. Nr 113, poz.
984 i Nr 168, poz. 1383).

Art. 7.

[1. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek bgdz osoba niebedgca
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzgq, Sq
obowigzani do oproznienia lokalu. Na spdtdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.]

<1. W ciagu 3 miesiecy, po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oproznienia
lokalu. Na spétdzielni nie ciazy obowigzek dostarczenia innego lokalu.>

[2. Statut powinien przewidywac termin, nie krétszy niz 3 miesigce, do oproznienia lokalu
po wygashieciu tytutu prawnego do tego lokalu.]

3. Spotdzielnia wspdtpracuje z organami samorzadowymi i rzadowymi oraz instytucjami i
organizacjami, ktére moga ufatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez osoby
wymienione w ust. 1, a w szczeg6lnosci utatwia im uzyskanie potrzebnych informacji
oraz bezzwitocznie dokonuje rozliczenia zobowiazan i wyptaty naleznosci.

[4. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.]

<4. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.>

Art. 8.

W sprawach nieuregulowanych w ustawie prawa i obowiazki cztonkow spotdzielni dotyczace
w szczegolnosci:

1) zawierania umow w sprawie budowy lokali,

[11) zawierania z czionkami, ktérym przystugujg spotdzielcze lokatorskie prawa do

lokali, uméw o przeksztatcenie lokatorskiego prawa do lokalu na spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu,]
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2) zawierania z cztonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, uméw o
przeniesienie wiasnosci lokali,

3) wnoszenia, ustalania i waloryzacji wkadu mieszkaniowego i budowlanego,
4) rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu,
5) uprawnien cztonka spétdzielni do zamiany lokalu

okreslaja postanowienia statutu.

<Rozdziat 1
Prawa cztonkow spotdzielni mieszkaniowej
Art. 8.

1. Czlonek spotdzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpisu statutu i
regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spotdzielni i protokotow obrad organéw
spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umoOow zawieranych przez spétdzielnie z osobami trzecimi, dotyczacych
nieruchomosci, w ktorej znajduje sie lokal, z wyjatkiem uchwat organow spétdzielni
i protokotébw obrad organéw spdétdzielni dotyczacych spraw innego czionka
spotdzielni, innego uprawnionego do lokalu lub innego pracownika albo czionka
organu spotdzielni oraz uméw stanowiacych podstawe stosunku pracy, uméw o
budowe lub o ustanowienie prawa do lokalu i innych uméw o korzystanie ze
Swiadczen spotdzielni.

2. Spbtdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wydania kopii umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to chroniong prawem tajemnice tych osob. Jezeli
przeszkoda do wydania kopii dotyczy czesci umowy, spotdzielnia moze odmowié
wydania tej kopii tej czesci umowy. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie i
zawiera¢ wskazanie przyczyny odmowy. Czionek, ktéoremu odméwiono wydania
kopii umow zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi lub ich czesci, moze
ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni do wydania kopii
tych umoéw lub ich czesci. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Art. 82,

1. Cztonkowie innych niz zarzad organdw spotdzielni mieszkaniowej petnia swoje
funkcje spotecznie, z tym ze statut moze przewidywaé¢ wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniach, ktore jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na
ilos¢ posiedzen i nie moze by¢ wigksze niz 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace,
0 ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace .

2. W skiad rady nadzorczej spotdzielni mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby,
bedace pracownikami spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do rady
nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez cztonka rady
nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w radzie nadzorczej tej samej spétdzielni.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem rady nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje rady
nadzorczej.

4. Kadencja rady nadzorczej nie moze trwaé dtuzej niz 3 lata.
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Art. 82,

1. Walne zgromadzenie spotdzielni mieszkaniowej nie moze byé zastapione przez
zebranie przedstawicieli, jednakze, jezeli statut tak stanowi, w wypadku gdy liczba
cztonkow spotdzielni mieszkaniowej przekroczy 500, walne zgromadzenie moze byé
podzielone na czesci. Statut powinien ustala¢ zasady zaliczania czionkoéw do
poszczegoblnych czesci walnego zgromadzenia.

2. Walne zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdéw w terminach i w sposob
okreslony w ustawie.

3. Uchwata podejmowana jest, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci
walnego zgromadzenia, a za uchwata opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub
statucie wigkszos¢ o0g6lnej liczby czionkdéw uczestniczacych w  walnym
zgromadzeniu.

4. Waznosé walnego zgromadzenia w czesci jest uregulowana w statucie.

5. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat do dnia posiedzenia
walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

6. Cztonkowie maja prawo zgtaszaé projekty uchwat w terminie 30 dni przed dniem
posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty
zgtaszanej przez cztonkéw spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 100
cztonkéw lub w spotdzielniach liczacych mniej niz 2000 czionkow przez 1/20
cztonkdw.

7. O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czesci
zawiadamia si¢ cztonkow przez wywieszenie zawiadomienia co najmniej na 21 dni
przed terminem posiedzenia, w kazdym budynku, w ktorym znajduja si¢ lokale, do
ktorych uprawnieni sa cztonkowie nalezacy do tej czesci walnego zgromadzenia oraz
przez ogtoszenie w lokalnej prasie na co najmniej 7 dni przed terminem posiedzenia
kazdej czesci walnego zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawieraé porzadek
obrad oraz informacje o miejscu wylozenia sprawozdan i projektéw uchwat, ktore
beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami. Projekty uchwat powinny byé¢ wyktadane na 15 dni przed terminem
walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

8. O posiedzeniu pierwszej czesci walnego zgromadzenia wraz z porzadkiem obrad i
informacja o prawie do zgtaszania poprawek informuje si¢ wszystkich cztonkow
danej spotdzielni w trybie okreslonym w ust. 6.>

Art. 10.

1. Z cztonkiem spotdzielni ubiegajacym sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywac strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac¢:

[1) zobowigzanie cztonka spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego oraz do
uczestniczenia w innych zobowigzaniach spotdzielni zwigzanych z budowg -
okreslonych w umowie,]
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<1) zobowigzanie czionka spotdzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie;>

2) okreslenie zakresu rzeczowego rob6t realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Cztonek, o ktérym mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych
w statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym
na jego lokal a uzyskana przez spotdzielnie pomoca ze srodkow publicznych lub z innych
srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spétdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany uczestniczy¢ w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

[3. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio do cztonka zawierajgcego umowe 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie. Taki cztonek wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu
wyptaconego innej osobie, o ktérej mowa w art. 11 ust. 2 i 2*, oraz zobowigzuje sie do
sptaty dtugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego
przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.]

<3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje nie pozniej niz 6 miesigcy od dnia
przekazania budynku do uzytkowania.>

[4. Jezeli miedzy datg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie
wartos¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajgcy umowe o0 ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug
wartosci rynkowej lokalu. Nie dotyczy to oséb, ktorym przystuguje roszczenie
przewidziane w art. 15.

5. W wypadku modernizacji budynku, w rozumieniu art. 6" ust. 5, cztonek spétdzielni,
ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest
obowigzany uzupetni¢ wkiad mieszkaniowy.]

Art. 11.

[1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale. W wypadku
gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkow.]

<1. Spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.>
<1'. Spétdzielnia moie podjaé¢ uchwate o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:
1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z
jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania
szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez
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mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwioce z uiszczeniem optat za 6 miesigcy.

1%2. W wypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

18,

matzonkom, spotdzielnia moze podjaé uchwate, o ktorej mowa w ust. 1%, wobec
jednego albo obojga matzonkow.
Do uchwaly o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy — Prawo spotdzielcze o
uchwale o wykluczeniu cztonka ze spotdzielni.

1*. Z chwila gdy wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

na podstawie uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1' i 1% stanie sie skuteczne, ustaje
cztonkostwo w spoétdzielni.>

[2. W wypadku wygashiecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

spotdzielnia zwraca zgodnie z postanowieniami statutu osobie uprawnionej wniesiony
wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka z
tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktrym mowa w art.
10 ust. 3. Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest
oproznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1.]

<2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

[2'.

<21.

<22,

mieszkalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15, ogtasza nie pozniej niz w ciagu 3
miesigcy do dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob
okreslony w statucie, oraz przez publikacje¢ ogtoszenia w prasie lokalnej, chyba ze
cztonek lub czionkowie spotdzielni, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych zgtosza gotowosé zawarcia umowy o0 ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu. W wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, wyboru
dokonuje spétdzielnia z uwzglednieniem czasu oczekiwania na ustanowienie prawa
do lokalu.>

Przystugujgcy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposéb przewidziany
w ust. 2, nie moze by¢é wyzszy od kwoty, jakq spotdzielnia jest w stanie uzyskac¢ od cztonka
obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie.]

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej wartosé¢ rynkowa nie moze byé¢ wyzsza od kwoty,
jaka spédtdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.>

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie sptate przypadajacej na dany lokal czesé
zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1,
w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkilad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow,
osoba uprawniona sptaca przypadajaca na ten lokal czes¢ umorzenia kredytu.

23. Jezeli mimo ogtoszenia przetargu lub przetargéw w terminie okreslonym w ust. 2 nie

dojdzie do zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu, spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wartosé¢ rynkowa lokalu po dokonaniu potracen
okreslonych w ust. 22,
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2. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogot
czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w
postegpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja cztonka spétdzielni, na rzecz ktorego
spotdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.

2°. Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 2% i 2%, jest opréznienie lokalu.>

3. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

[Art. 11,

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spoétdzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z tym cztonkiem umowe o
przeksztatcenie przystugujgcego cztonkowi prawa na spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzasn spotdzielni zwigzanych z
budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
czesci zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty przypadajgcego na ten lokal uzupetnienia wktadu mieszkaniowego z tytutu
modernizacji budynku w rozumieniu art. 6 ust. 5;

3) sptaty przypadajgcych na ten lokal zobowigzarn spotdzielni z tytutu kredytow i
pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztow remontow nieruchomosci, w ktorej
znajduje sie lokal;

4) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1;

5) wplaty roznicy pomiedzy wartoscig rynkowg lokalu a zwaloryzowang wartoscig
wniesionego catego wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci. Jezeli spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkéw, to
réznica pomiedzy wartoscig rynkowg lokalu a wartoscig zwaloryzowanego wkiadu
mieszkaniowego, podlega zmniejszeniu o0 50 % wartosci pomocy uzyskanej przez
spotdzielnie zwaloryzowanej proporcjonalnie do aktualnej wartosci rynkowej lokalu.
Przepis art. 46" stosuje si¢ odpowiednio.

2. Wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego waloryzuje sie proporcjonalnie do aktualnej wartosci
rynkowej lokalu.

3. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

4. (utracit moc)..

5. Statut spotdzielni moze przewidywac ograniczenie mozliwosci przeksztatcenia przez
spbtdzielnie lokatorskiego prawa do lokalu na wiasnosciowe prawo w domach dla
inwalidow, os6b samotnych i innych domach o specjalnym przeznaczeniu.

6. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie podlega przeksztatceniu na
spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu w budynku wybudowanym z udziatem
srodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

7. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 2, obcigzajq osobe, z
ktorq spotdzielnia zawiera umowe o przeksztatcenie lokalu mieszkalnego.]

Objasnienie oznaczen: [] kursywa — tekst usuniety przez Sejm

<> druk pogrubiony — tekst wstawiony przez Sejm



-13 -

Art. 12.

[1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z
budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej
czesci zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty przypadajgcego na jego lokal uzupetnienia wktadu mieszkaniowego z tytutu
modernizacji budynku, w rozumieniu art. 6* ust. 5,

3) sptaty przypadajgcych na jego lokal zobowigzarn spotdzielni z tytutu kredytow i
pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci, w ktorej
znajduje sie lokal,

4) sphaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1,

5) wptaty roznicy pomiedzy wartoscig rynkowg lokalu a zwaloryzowang wartoscig
wniesionego catego wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci. Jezeli spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow, to
réznica pomiedzy wartoscig rynkowg lokalu a wartosciqg zwaloryzowanego wkiadu
mieszkaniowego, podlega zmniejszeniu o 50 % wartosci pomocy uzyskanej przez
spotdzielnie zwaloryzowanej proporcjonalnie do aktualnej wartosci rynkowej lokalu.
Przepis art. 46" stosuje si¢ odpowiednio.]

<1. Na pisemne zadanie cztonka, ktdremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami spétdzielni, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w
szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z
zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej
na jego lokal, o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkow,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1.>

<1'. Spotdzielnia mieszkaniowa zawrze umowe przeniesienia wiasnosci lokalu w
terminie 3 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze
nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spotdzielni nie
przystuguje prawo wihasnosci lub uzytkowania wieczystego do gruntu, na ktorym
wybudowata sama budynek lub wybudowali jej poprzednicy prawni.>

[2. Wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego waloryzuje sie proporcjonalnie do aktualnej wartosci
rynkowej lokalu.

3. Wplywy z wptat, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5, spotdzielnia przeznacza na uzupetnienie
funduszu remontowego spétdzielni, z zastrzezeniem art. 46".]

[4. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za 0go6t czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty
sqdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajq cztonka spétdzielni, na rzecz
ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
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5. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/3 minimalnego wynagrodzenia za prace, 0
ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace (Dz. U. Nr 200, poz. 1679, z 2004 r. Nr 240, poz. 2407 oraz z 2005 r. Nr 157, poz.
1314).]

<4. Wynagrodzenie notariusza za o0got czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksieggowym obcigzaja czlonka spoétdzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia
dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za o0go6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.>

[Art. 12,

Zmniejszenie platnosci cztonka na pokrycie réznicy miedzy wartoscig rynkowg lokalu, a
zwaloryzowang wartoscig wktadu mieszkaniowego, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1 pkt 5
oraz art. 12 ust. 1 pkt 5, jest dochodem czionka niepodlegajgcym opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych.]

Art. 15.

[1. W wypadku wygashiecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w art. 13, roszczenia o przyjecie do
spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystugujq zamieszkatym razem z bytymi matzonkami lub jednym z
nich: dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie ustania cztonkostwa lub niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w art. 14,
roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujq zamieszkatym razem z bylym
cztonkiem: matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.]

<l. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w art. 13,
roszczenia 0 przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy o0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i
innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie art. 11 lub niedokonania czynnosci, o ktéorych mowa w art. 14,
roszczenia 0 przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy o0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.>

3. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy O
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o
ktorych mowa w ust. 2, ktére miaty wspdlnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Objasnienie oznaczen: [] kursywa — tekst usuniety przez Sejm

<> druk pogrubiony — tekst wstawiony przez Sejm



-15 -

[4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1-3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sqd w
postepowaniu  nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystgpienia do sqgdu, wyboru dokonuje spotdzielnia.]

<4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1-3, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o
gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga
sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegolnosci okolicznosé,
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwata odpowiednio razem
z bytymi matzonkami lub jednym z nich albo z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje spétdzielnia.>

5. Osoba przyjeta w poczet cztonkdw spétdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 3, staje
sie strona umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.

[6. W wypadku wygasniecia roszczern lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa w ust.
3, spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czes¢, zwaloryzowane na zasadach okreslonych w art. 11 ust. 2.]

<6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa
w ust. 3, spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu
ustalona zgodnie z art. 11 ust. 2*-2° >

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy 0 budowg
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do
spotdzielni i zawarcie umowy.

[Art. 17,

1. Przez umowe o0 ustanowienie spétdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu
spotdzielnia zobowigzuje sie oddaé cztonkowi lokal do uzywania, a cztonek zobowigzuje
sie wnies¢ wktad budowlany oraz uiszczac¢ optaty okreslone w ustawie i w statucie
spotdzielni.

2. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwiasnosé spotdzielni.

3. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia miedzy cztonkiem
a spotdzielnig umowy o ustanowienie spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

4. Przed wygasnieciem spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu zawarcie umowy o
ustanowienie tego prawa jest niewazne.

5. Spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku os6b, z tym ze
cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie
matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie Kkilku uprawnionych rozstrzyga sqd w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu wystgpienia do sqdu wyboru dokonuje spotdzielnia.
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6. Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkow nabywcy prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.]

Art. 17°.

1. Spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. (utracit moc).

3. Zbycie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dop6ki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie spotdzielni.

[5. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.]

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

[Art. 172,

1. Z cztonkiem spoétdzielni ubiegajgcym sie 0 ustanowienie spotdzielczego whasnosciowego
prawa do lokalu spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) (utracit moc),

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowic¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) inne postanowienia okreslone w statucie.
2. (utracit moc).

3. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio do cztonka zawierajgcego umowe 0 ustanowienie
spbtdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu, do ktdrego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie. Taki cztonek wnosi wkiad budowlany w wysokosci wktadu
wyptaconego innej osobie, o ktérej mowa w art. 17*, oraz zobowiqzuje sie do sptaty
dhugu obcigzajqcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez
spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

4. Jezeli miedzy datq wygasniecia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu a datg
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie wartosé¢ rynkowa
lokalu, cztonek zawierajgcy umowe 0 ustanowienie spotdzielczego wihasnosciowego
prawa do tego lokalu wnosi wktad budowlany zwaloryzowany wedtug aktualnej wartosci
rynkowej lokalu.

5. W wypadku modernizacji budynku, w rozumieniu art. 6" ust. 5, cztonek spéidzielni,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, bqgdZ osoba niebedgca
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cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, jest
obowigzana uzupetni¢ wkiad budowlany.

Art. 174,

1. Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie
spbtdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu, zwane dalej "ekspektatywqg
wihasnosciowego prawa do lokalu”. Ekspektatywa wtasnosciowego prawa do lokalu jest
zbywalna, wraz z wkitadem budowlanym albo jego wniesiong czescig przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje réwniez wniesiony
wkiad budowlany albo jego czesé i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet
cztonkdéw nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy
przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkow zbycie to staje sie skuteczne z
chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkéw. Przepisy art. 17* ust. 5 i 6
stosuje sie odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢é zawarta w
formie aktu notarialnego.

Art. 17°.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
spétdzielni lub spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek spotdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okreslonych w art. 17° ust. 1 pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢c na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.]

Art. 178,
1. (utracit moc).

[2. W wypadku ustania cztonkostwa jednego ze wsp&tuprawnionych z tytutu spotdzielczego
wihasnosciowego prawa do lokalu albo obojga matzonkéw, przepisy art. 17" ust. 5 i 6
stosuje sie odpowiednio.]

3. (uchylony).

Art. 17

[1. W wypadku wygasniecia spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowg tego prawa. Przystugujgca
uprawnionemu wartos¢ wiasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposéb
przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia jest w stanie
uzyska¢ od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez spotdzielnie.

2. Z wartosci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu potrgca sie niewniesiong
przez cztonka bgdZz osobe niebedgcq cztonkiem spétdzielni, ktorej przystugiwato
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
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gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spotdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.]

<l. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosé¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartosé¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie
moze byé¢ wyzsza od kwoty, jaka spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami
statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobe, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagnigety przez
spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.>

3. Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1.

Art. 17%.

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniccie spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na spotdzielnie.

[2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, spétdzielnia powinna zbyé¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy; w takim wypadku stosuje sie przepis art. 17" ust.
5i6.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potrgceniu naleznosci wymienionych w art. 17* ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipotekq.
Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.]

<2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, spotdzielnia powinna zbyé¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartosé¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w art. 17'* ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia
hipoteka. Obowiazek spétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.>

Art. 174,

[1. Na pisemne ZzZgdanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem spotdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajqcych na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z
budowg, o ktérych mowa w art. 17%, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty przypadajgcego na ten lokal uzupetnienia wkiadu budowlanego z tytutu
modernizacji budynku, w rozumieniu art. 6" ust. 5;

3) sptaty przypadajgcych na ten lokal zobowigzarn spoOtdzielni z tytutu kredytow i
pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztow remontow nieruchomosci, w ktorej
znajduje sie lokal;
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4) sphaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1i 1]

<1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa
jest obowigzana zawrzeé¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadhuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1i 1*.>

<1'. Spétdzielnia mieszkaniowa zawrze umowe przeniesienia wiasnosci lokalu w
terminie 3 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze
nieruchomosé posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spotdzielni nie
przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego do gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali jej poprzednicy prawni.>

2. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, O ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obciazaja osobe, na rzecz ktorej spdtdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

[3. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/3 minimalnego wynagrodzenia za prace, 0
ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace.]

<3. Wynagrodzenie notariusza za o0go6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.>

[Art. 17%°.
Przepisy art. 17%-17" i art. 17*°-17*® stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych.]

<Art. 17",

Przepisy art. 17 ust. 1, 3, 4 i 6, art. 17°, art. 177, art. 17°-17"% i art. 17*-17"® stosuje sie
odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.>

Art. 18.

1. Z cztonkiem spoétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

[1) zobowigzanie cztonka spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajqcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego oraz do
uczestniczenia w innych zobowigzaniach spotdzielni zwigzanych z budowg -
okreslonych w umowie,]
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<1) zobowigzanie czionka spotdzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie;>

2) okreslenie zakresu rzeczowego rob6t realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Cztonek, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych w
statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnictego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jego lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 i ust. 2 nie dotycza cztonkow, ktérzy zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawca rob6t budowlanych, w wypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wspdlnych lub czesci wspdlnych.

<4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje nie pozniej niz 6 miesigcy od dnia
przekazania budynku do uzytkowania.>

Art. 23.

[1. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku osob, czkonkiem spotdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku
zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, stosuje sie odpowiednio art. 15 ust. 4 zdanie drugie i
trzecie.]

2. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem
przepisu art. 3 ust. 3.

Art. 26.

[1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona whasnos¢é wszystkich lokali, a zaden z whascicieli nie jest cztonkiem
spbtdzielni, po ustaniu cztonkostwa ostatniego wiasciciela stosuje sie przepisy ustawy o
wiasnosci lokali.]

<l. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obregbie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona wiasnosé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wiasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez wiascicieli czionkami
spotdzielni.>

2. Wiasciciele lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni, ktére sa przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
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[Art. 27",

Przepisy art. 18-27 stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci
garazu wielostanowiskowego.]

<Art. 27"

Przepisy art. 18-22, art. 23 ust. 2, art. 24, art. 24', art. 26 i art. 27 stosuje sie
odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwitasnosci garazu wielostanowiskowego.>

<Rozdziat 3*
Przepisy karne
Art. 27°.

Kto, bedac czionkiem zarzadu spdtdzielni mieszkaniowej, petnomocnikiem, albo
likwidatorem, wbrew obowigzkowi dopuszcza do tego, ze spotdzielnia nie zawiera umowy o0
przeniesienie wtasnosci lokalu, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1, art. 17** ust. 1 albo art. 42
ust. 1, podlega karze grzywny albo karze ograniczenia wolnosci.

Art. 27°.

Kto, bedac czionkiem zarzadu spodtdzielni mieszkaniowej, petnomocnikiem, albo
likwidatorem, wbrew obowiazkowi dopuszcza do tego, ze spotdzielnia:

1) nie udostegpnia czionkowi spotdzielni mieszkaniowej odpiséw oraz kopii
dokumentéw, o ktérych mowa w art. 8*,

2) nie rozlicza kosztow budowy lokalu w terminach, o ktérych mowa w art. 10 ust.
3 albo art. 18 ust. 4

— podlega karze grzywny
Art. 274,

W sprawach, o ktérych mowa w art. 27% i 27°, orzekanie nastepuje w trybie przepiséw
Kodeksu postgpowania w sprawach o wykroczenia.>

Art. 35.

1. Spotdzielnia mieszkaniowa, ktéra w dniu 5 grudnia 1990 r. byfa posiadaczem gruntow
stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, gminy, osoby prawnej innej niz Skarb Panstwa,
gmina albo zwiazek migdzygminny lub osoby fizycznej oraz przed tym dniem
wybudowata sama lub wybudowali jej poprzednicy prawni, budynki lub inne urzadzenia
trwale zwiazane z gruntem, moze zada¢, aby wilasciciel zajetej na ten cel dziakki
budowlanej przeniost na nia jej wkasnos¢ za wynagrodzeniem. Przepis stosuje sig, jezeli
przed dniem ztozenia wniosku przez spotdzielnie nie zostata wydana decyzja o nakazie
rozbidrki budynkdéw. Przepis art. 4 pkt 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543) stosuje sie odpowiednio.

1*. Jezeli budynki spetniajace warunki okreslone w ust. 1 potozone sa na kilku
nieruchomosciach, z ktérych czes¢ stanowi wiasnosé¢ spotdzielni, a czes¢ przedmiot
uzytkowania wieczystego, spotdzielnia moze zada¢ nabycia wilasnosci dziatek
znajdujacych si¢ w jej uzytkowaniu wieczystym. Przepis art. 69 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami stosuje sie odpowiednio.

1%. Jezeli budynki spetniajace warunki okreslone w ust. 1 potozone sa na gruncie oddanym w
uzytkowanie wieczyste innej osobie niz spotdzielnia mieszkaniowa bedaca posiadaczem
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tych budynkéw, spétdzielnia moze zada¢, aby osoba ta przeniosta na nia prawo
uzytkowania wieczystego za wynagrodzeniem.

13. Jezeli budynki stanowiace wiasnosé¢ spotdzielni potozone sq na kilku dziatkach gruntu, do
ktorych spotdzielni przystuguje prawo uzytkowania wieczystego, a w umowach o
oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste ustalono rozne terminy uzytkowania
wieczystego, spotdzielnia moze zada¢ od wiasciciela gruntu zmiany postanowien
umownych w celu ujednolicenia terminéw uzytkowania wieczystego poprzez przyjecie
terminu usrednionego.

2. Jezeli whascicielem dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1, jest Skarb Panstwa
albo jednostki samorzadu terytorialnego lub ich zwiazki, zamiast przeniesienia wiasnosci
tych dziatek na rzecz spétdzielni dziatki te na wniosek spotdzielni mieszkaniowej zostaja
jej oddane w uzytkowanie wieczyste.

<2'. Jezeli whascicielem zbywanych dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1, jest
Skarb Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego lub ich zwiazki i zostata
przez wiasciwy organ udzielona bonifikata na zasadach okreslonych w przepisach
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, to na pisemny
whniosek osoby, ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie, przeniesienie prawa
odrebnej wiasnosci lokalu zarzad spétdzielni jest obowigzany w ciggu 3 miesigcy od
dnia zlozenia wniosku o wyodrebnienie wiasnosci lokalu wraz z udziatem w
nieruchomosci wspolnej do wystapienia z pisemnym wnioskiem do wiasciciela
nieruchomosci o sprzedaz tej nieruchomosci na warunkach udzielonej bonifikaty.>

3. Wynagrodzenie z tytutu nabycia praw do dziatek gruntu, o ktérych mowa w ust. 1-17,
ustala si¢ w wysokosci rownej wartosci rynkowej tych dziatek, przy czym nie uwzglednia
si¢ wartosci budynkow i innych urzadzen, o ile zostaty wybudowane lub nabyte przez
spotdzielnig lub jej poprzednikow prawnych. Jezeli wiascicielem zbywanych dziatek jest
Skarb Panstwa lub jednostka samorzadu terytorialnego, wiasciwy organ moze udzieli¢
bonifikaty na zasadach okreslonych w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

4. Jezeli nieruchomos¢, o ktérej mowa w ust. 1, posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, spétdzielnia
mieszkaniowa nabywa wiasnos¢ tej nieruchomosci przez zasiedzenie, jezeli spetnia
kryteria wymagane w ust. 1. Przepisu art. 511 Kodeksu postepowania cywilnego, w
zakresie zobowiazujacym do wskazania we wniosku 0 wszczgcie postgpowania
zainteresowanych w sprawie, nie stosuje sig.

<4'. Spétdzielnie mieszkaniowe, ktére przed dniem 5 grudnia 1990 r. i w tym dniu byly
posiadaczami gruntu, nalezacego do Skarbu Panstwa albo do gminy, albo gdy
wiasciciel tego gruntu jest nieznany, pomimo podjetych staran o jego ustalenie, i do
tego czasu na podstawie pozwolen na budowe i decyzji lokalizacyjnych wybudowaty
budynki, uzyskuja uprawnienie do sadowego uznania zasiedzenia tego gruntu.
Orzeczenie sadu stwierdzajace nabycie prawa wasnosci tego gruntu jest podstawa
wpisu do ksiegi wieczystej.>
5. Jezeli spbtdzielnia mieszkaniowa nie wystapita z zadaniem przeniesienia na nia wiasnosci
dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1, nabycia przez spétdzielni¢ mieszkaniowsa
wiasnosci tych dziatek za wynagrodzeniem, ustalonym zgodnie z ust. 3, moga zada¢ ich
wiasciciele.
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Art. 39.

1. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktéry poniost w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tq o0sobg umowe o
ustanowienie spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu po uprzednim przyjeciu
najemcy w poczet cztonkow lub umowe przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu
przez nig:

1) sptaty przypadajqcego na jego lokal uzupetnienia wkiadu z tytutu modernizacji
budynku, w rozumieniu art. 6" ust. 5;

2) sptaty przypadajgcych na jego lokal zobowigzarn spotdzielni z tytutu kredytow i
pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci, w ktorej
znajduje sie lokal;

3) sptaty zadtuzenia z tytutu swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za 0og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktdrej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg 0sobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje ustanowienia spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu albo przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/3 minimalnego wynagrodzenia za prace, 0
ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace.]

<Art. 39.

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktéry poniost w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je
jego poprzednicy prawni, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osoba umowe
przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu
udziatu w nieruchomosci wspdlnej oraz sptaty zadluzenia z tytutu swiadczen
wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktdrej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obciazaja osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.>

Art. 41,
1. Po wejsciu ustawy w zycie spotdzielnia jest obowiazana:

1) wystapi¢ z wnioskiem do wiasciwego organu w sprawie potaczenia lub podziatu
nieruchomosci, jezeli jest to niezbedne do wydzielenia nieruchomosci pozostajacych
w catosci whasnoscia spotdzielni, o ktérych mowa w art. 40,

Objasnienie oznaczen: [] kursywa — tekst usuniety przez Sejm

<> druk pogrubiony — tekst wstawiony przez Sejm



=24 -

2) podja¢ czynnosci zwiazane z rozgraniczeniem oraz potaczeniem nieruchomosci, a
takze ewidencja gruntdw i budynkow, jezeli bez tych czynnosci oznaczenie
przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali potozonych w obrgbie nieruchomosci innych
niz te, o ktérych mowa w art. 35, bytoby niemozliwe albo dziatka wydzielona pod
budynkiem lub budynkami nie spetniataby wymogow przewidzianych dla dziatek
budowlanych.

2. Podziat nieruchomosci moze nastapi¢ niezaleznie od istnienia i ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Przepis art. 95 pkt 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami stosuje sie odpowiednio.

3. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki
gruntu nie maja dostgpu do drogi publicznej w rozumieniu przepisu art. 93 ust. 3 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami.

4. Uzasadnione koszty zwiazane z podziatem nieruchomosci oraz z czynnosciami
Zwiazanymi z rozgraniczeniem nieruchomosci oraz ewidencja gruntow i budynkow, w
tym rowniez koszty uzasadnionych prac geodezyjnych, refunduje Skarb Panstwa.

5. Koszty, o ktérych mowa w ust. 4, sa refundowane z budzetu panstwa na wniosek
spétdzielni. Wniosek o refundacje kosztow spétdzielnia sktada do wojewody wiasciwego
ze wzgledu na siedzibe spotdzielni, dotaczajac rachunki lub inne dowody poniesienia
tych kosztow.

6. Przy wyborze wykonawcy prac, o ktérych mowa w ust. 1, spotdzielnia stosuje przepisy o
zamoOwieniach publicznych.

7. Wojewoda zwraca koszty, o ktérych mowa w ust. 4.
[8. Spotdzielnia sktada wniosek o refundacje kosztéw do dnia 31 grudnia 2005 r.]

Art. 42.

1. W okresie 24 miesiecy od dnia ztozenia pierwszego wniosku o wyodrebnienie wiasnosci
lokalu w danej nieruchomosci spotdzielnia mieszkaniowa okresli przedmiot odrgbnej
wiasnosci  wszystkich lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w tej
nieruchomosci.

<1'. Do dnia 31 sierpnia 2007 r. spétdzielnie mieszkaniowe zawra umowy przeniesienia
wiasnosci lokali z osobami uprawnionymi, ktére ztozyty wniosek o przeniesienie na
nich takiego prawa do dnia 31 maja 2007 r., chyba, ze nieruchomosé¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek
lub wybudowali jej poprzednicy prawni.>
[2. Okreslenie przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w danej nieruchomosci, o ktérej mowa
w ust. 1, nastepuje na podstawie uchwaty zarzgdu spétdzielni sporzqdzonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.]
<2. Okreslenie przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w danej nieruchomosci nastepuje
na podstawie uchwaty zarzadu spotdzielni sporzadzonej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.>
3. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 2, powinna okreslac:
[1) oznaczenie nieruchomosci obejmujgcej budynek lub budynki, w ktérych ustanawia
sie odrebng whasnos¢ lokali,
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2) rodzaj, potozenie i powierzchnie lokali oraz pomieszczer do nich przynaleznych,]

<1) oznaczenie nieruchomosci obejmujacej budynek Iub budynki, w ktérych
ustanawia si¢ odrebna wihasnosé lokali; nieruchomosé wielobudynkowa moze
byé¢ utworzona tylko wtedy gdy budynki sa posadowione w sposob
uniemozliwiajacy ich rozdzielenie, lub dziatka, na ktorej posadowiony jest
budynek pozbawiona jest dostepu do drogi publicznej lub wewngtrznej;

2) rodzaj, potozenie i powierzchnig lokali oraz pomieszczen przynaleznych, w tym
piwnic lub pomieszczen gospodarczych, o ile w budynku piwnica lub
pomieszczenie gospodarcze jest przyporzadkowane danemu lokalowi, wiadajacy
tym lokalem faktycznie uzytkuje rowniez indywidualnie piwnice lub
pomieszczenie gospodarcze;>

3) wielkos¢ udziatow we wspoOtwiasnosci nieruchomosci wspdlnej zwiazanych z
odrebna wihasnoscia kazdego lokalu,

4) oznaczenie 0s6b, ktérym zgodnie z przepisami ustawy przystuguje prawo zadania
przeniesienia na nich wiasnosci poszczegélnych lokali,

5) przypadajacy na kazdy lokal stan zadtuzenia z tytutu:

a) kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,

b) dokonanego na podstawie odrebnych przepiséw przejsciowego wykupienia ze
srodkow budzetu panstwa odsetek wraz z oprocentowaniem tych odsetek,

c) uzupetnienia wkiadu mieszkaniowego Ilub budowlanego w wypadku
modernizacji budynku, w rozumieniu art. 6* ust. 5, w ktérym dany lokal si¢
znajduje,

d) kredytow i pozyczek zaciagnietych na sfinansowanie kosztow remontow
nieruchomosci, w ktérej znajduje sie lokal.

4. Do okreslenia wielkosci udziatow we wspotwiasnosci nieruchomosci wspoélnej dla
kazdego lokalu, dokonywanego w uchwale zarzadu spétdzielni, maja odpowiednie
zastosowanie przepisy art. 3 ust. 3-6 ustawy o wiasnosci lokali.

5. Uchwaty, o ktérych mowa w ust. 2, od dnia wejscia w zycie stanowia podstawe
oznaczania lokali i przypadajacych na kazdy lokal udziatow w nieruchomosci wspolnej
przy zawieraniu umow o ustanowieniu odrgbnej wiasnosci lokali na rzecz cztonkow
spotdzielni, os6b niebedacych cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, lub spétdzielni mieszkaniowej oraz o przeniesieniu
wiasnosci tych lokali przez spotdzielnie na rzecz cztonkow spétdzielni lub innych osob.

6. Decyzje o przyjeciu metody okreslenia powierzchni uzytkowej lokali oraz pomieszczen
do nich przynaleznych w danej nieruchomosci podejmuje zarzad spétdzielni. Przyjeta
metoda okreslenia powierzchni lokali oraz pomieszczen przynaleznych ma zastosowanie
do wszystkich lokali znajdujacych si¢ w danej nieruchomosci.

7. Decyzje o przynaleznosci do lokalu, jako jego czesci skiadowych, pomieszczen
przynaleznych, w rozumieniu art. 2 ust. 4 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje zarzad
spétdzielni.

Art. 43.
[1. Projekty uchwat, o ktérych mowa w art. 42 ust. 2, zarzqd spotdzielni wyktada na co
najmniej 21 dni do wglgdu w lokalu siedziby spétdzielni, po pisemnym, wystanym z co
najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, imiennym powiadomieniu o terminie i miejscu
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wytozenia projektow uchwat do wglgdu tych oséb, ktdrych te projekty uchwat dotyczg i
ktorym, zgodnie z przepisami niniejszej ustawy, przystuguje prawo zZgdania przeniesienia
na nich whasnosci poszczeg6lnych lokali.]

<1. Projekty uchwat, o ktérych mowa w art. 42 ust. 2, zarzad spotdzielni wyktada na co
najmniej 14 dni do wgladu w lokalu siedziby spotdzielni, po pisemnym, wystanym z
co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, imiennym powiadomieniu o terminie i
miejscu wytozenia projektow uchwat do wgladu tych osob, ktérych te projekty
uchwat dotycza i ktérym, zgodnie z przepisami niniejszej ustawy, przystuguje prawo
zadania przeniesienia na nich wiasnosci poszczegolnych lokali.>

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, moga w terminie 14 dni po uptywie okresu wytozenia
projektu uchwaty do wgladu przedstawi¢ zarzadowi spotdzielni pisemne wnioski
dotyczace zmian tego projektu.

[3. Zarzqd spotdzielni obowigzany jest rozpatrzy¢é wnioski, o ktérych mowa w ust. 2,
najpdzniej w ciggu miesigca od uptywu terminu ich sktadania i najdalej w ciggu 14 dni
od ich rozpatrzenia odpowiednio skorygowac projekt uchwaty i podjgé uchwate o tresci
uwzgledniajqcej dokonane korekty.

4. O wynikach rozpatrzenia wnioskow, o ktérych mowa w ust. 2, oraz o tresci zmian projektu
uchwaty, do ktérego wnioski zgtoszono, zarzqd spotdzielni, w ciggu 14 dni od podjecia
uchwaty, powiadamia na pismie osoby, o ktérych mowa w ust. 1, a tym osobom, ktdre
wnioski zgtaszaly, podaje jednoczesnie odpowiednie faktyczne i prawne uzasadnienie
nieuwzglednienia w catosci lub w czesci wnioskdw zgtoszonych przez te osoby.]

<3. Zarzad spétdzielni obowiazany jest rozpatrzyé¢ wnioski, o ktérych mowa w ust. 2,
najpozniej w ciagu 14 dni od uptywu terminu ich sktadania i najdalej w ciagu 14 dni
od ich rozpatrzenia odpowiednio skorygowaé projekt uchwaty i podja¢ uchwate o
tresci uwzgledniajacej dokonane korekty.

4. O wynikach rozpatrzenia wnioskow, o ktorych mowa w ust. 2, oraz o tresci zmian
projektu uchwaty, do ktérego wnioski zgtoszono, zarzad spoétdzielni, w ciagu 7 dni
od podjecia uchwaty, powiadamia na pismie osoby, o ktorych mowa w ust. 1, a tym
osobom, ktére wnioski zgtaszaty, podaje jednoczesnie odpowiednie faktyczne i
prawne uzasadnienie nieuwzglednienia w catosci lub w czesci wnioskéw zgtoszonych
przez te osoby.>

5. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, moga, w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia,
zaskarzy¢ uchwate do sadu z powodu jej niezgodnosci z prawem lub jesli uchwala ta
narusza ich interes prawny lub uprawnienia. Przyczyna stwierdzenia niewaznosci
uchwaty nie moze by¢ niepodjecie przez osoby zainteresowane wystanych przez zarzad
spétdzielni powiadomien, o ktérych mowa w ust. 1 i 4.

[6. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 3, wchodzi w zycie po uptywie 2 miesiecy od dnia jej
podjecia, chyba Ze zostanie zaskarzona do sqdu zgodnie z przepisem ust. 5.]

<6. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 3, wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, chyba ze
zostanie zaskarzona do sadu zgodnie z przepisem ust. 5.>

Art. 44.
1. (utracit moc).

<1'. W przypadku podziatu nieruchomosci stanowiacej wiasnosé spétdzielni,
polegajacego na ustanowieniu odrebnej wiasnosci cho¢by jednego lokalu na rzecz
osoby innej niz spotdzielnia, obciazonej hipoteka istniejaca w dniu wejscia w zycie
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ustawy, zabezpieczajaca kredyt, z ktérego srodki finansowe przeznaczono na
potrzeby tej nieruchomosci, hipoteka taczna nie powstaje. Jezeli cztonek spotdzielni,
na rzecz ktérego spétdzielnia dokonuje przeniesienia prawa odrebnej wiasnosci
lokalu lub budynku dokonat wszystkich sptat, o ktorych mowa w przepisach ustawy,
to uzyskuje on prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub nieruchomosci bez obciazen
hipotecznych, z zastrzezeniem art. 45 ust. 1.>

2. (utracit moc).

<2' Dokonanie podziatu, o ktérym mowa w ust. 1', powoduje wygasniecie hipoteki
obcigzajacej nieruchomosé¢ w dniu wejscia w zycie ustawy zabezpieczajacej kredyt, z
ktorego srodki finansowe przeznaczono na potrzeby innej nieruchomosci. W celu
zabezpieczenia kredytu zabezpieczonego poprzednio hipoteka, ktéra wygasta,
spotdzielnia niezwtocznie obciazy hipoteka nieruchomosé, na potrzeby ktorej
przeznaczone zostaty srodki pochodzace z tego kredytu, lub inna nieruchomosé, o
ktorej mowa w art. 40.>

3. Wierzytelnos¢ spétdzielni w stosunku do wiascicieli lokali nalezna od nich z tytutu
przypadajacej im do splaty czesci kredytdbw zaciagnietych przez spotdzielnie
mieszkaniowa moze zosta¢ zabezpieczona hipoteka na lokalach stanowiacych wihasnosé
tych oséb.

[4. Jezeli ustanowienie odrebnej whasnosci lokali nastepuje jednoczesnie na rzecz wszystkich
0s6b, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, hipoteka obcigzajgca
nieruchomos¢ stanowigcq whasnos¢ spotdzielni mieszkaniowej obcigza wszystkie odrebne
lokale. Wierzyciel, ktéremu przystuguje powstata na tej podstawie hipoteka tgczna,
obowigzany jest dokonac¢ jej podziatu miedzy wihascicieli odrebnych lokali, stosownie do
ich udziatow we wspdtwtasnosci nieruchomosci wspdélnych.]

<4. Przepisy ust. 1' i 2! stosuje si¢ odpowiednio w przypadku ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu w nieruchomosci potozonej na gruncie, ktérego spoétdzielnia jest
uzytkownikiem wieczystym.>

[Art. 46",

W wypadku przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy z wptat, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
pkt 5, przeznacza sie na sptate podlegajqcego odprowadzeniu do budzetu pazistwa umorzeniu
kredytu obcigzajgcego dany lokal oraz w pozostatej czesci na uzupetnienie funduszu
remontowego spotdzielni.]

<Art. 46",

W wypadku przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1 pkt 2, przeznacza si¢ na sptate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu
panstwa umorzeniu kredytu obcigzajacego dany lokal.>

[Art. 48.

1. Na pisemne zgdanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem
przez spotdzielnie mieszkaniowg byt mieszkaniem zakladowym przedsiebiorstwa
pazstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panistwowej jednostki organizacyjnej,
spotdzielnia w zaleznosci od ztozonego wniosku jest obowigzana zawrzeé z tym najemcg
umowe:

Objasnienie oznaczen: [] kursywa — tekst usuniety przez Sejm

<> druk pogrubiony — tekst wstawiony przez Sejm



-28 -

1) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, na
warunkach okreslonych w art. 9 i art. 10 ust. 2-4,

2) o ustanowienie spdtdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu, na warunkach
okreslonych w art. 17* i art. 17° ust. 2-4,

3) przeniesienia wiasnosci lokalu, na warunkach okreslonych w art. 12.

1%, Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994
r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkdéw mieszkalnych przez
przedsiebiorstwa passtwowe (Dz. U. Nr 119, poz. 567, z 1996 r. Nr 52, poz. 236, z 1997
r. Nr 6, poz. 32 oraz z 2000 r. Nr 39, poz. 442), podlegajq zaliczeniu na poczet wktadu
mieszkaniowego albo budowlanego.

1%. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje sie proporcjonalnie do wartosci rynkowej
lokalu.

13. Jezeli spéidzielnia nabyta budynek nieodptatnie, najemcy sq zwolnieni od wptaty wktadu
mieszkaniowego.

2. Ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i ustanowienie
spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu jest uzaleznione od ztozenia przez
najemce deklaracji cztonkowskiej i przyjecia w poczet cztonkéw spotdzielni. Najemcy
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw spétdzielni.

3. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty
sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg najemce, na rzecz ktérego
spétdzielnia dokonuje ustanowienia spétdzielczego prawa do lokalu albo przeniesienia
wiasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/3 minimalnego wynagrodzenia za prace, 0
ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace.]

<Art. 48.

1. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed
przejeciem przez spotdzielnie mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsigbiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej,
spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wiasnosci lokalu,
po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadtuzenia z tytutu swiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,

2) wptaty wkiadu budowlanego okreslonego przez zarzad spétdzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania
wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli spotdzielnia
nabyta budynek odptatnie.

2. Zadanie, o ktdrym mowa w ust. 1, przystuguje réwniez osobie bliskiej w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, w
stosunku do najemcy, o ktdrym mowa w ust. 1.

3. Jezeli spotdzielnia mieszkaniowa nabyta mieszkanie zaktadowe, o ktorym mowa w
ust. 1, nieodptatnie, najemca, o ktorym mowa w ust. 1, powinien pokry¢ koszty
naktadéw koniecznych przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje
sig ten lokal.
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4. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3 w zwiazku z art. 9 ust. 1
ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych
budynkow mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe (Dz. U. Nr 119, poz.
567, 2 1996 r. Nr 52, poz. 236, z 1997 r. Nr 6, poz. 32, z 2000 r. Nr 39, poz. 442, z
2005 r. Nr 167, poz. 1398 oraz z 2006 r. Nr 220, poz. 1614) podlegaja zaliczeniu na
poczet wkiadu budowlanego lub na poczet pokrycia kosztow, o ktérych mowa w ust.
3

5. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wkiadu budowlanego
waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu. W pozostatych
przypadkach zwrot kaucji nastepuje w wysokosci srodkow przekazanych spétdzielni
przez przedsigbiorstwo panstwowe, panstwowa osobe prawna lub panstwowa
jednostke organizacyjna.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktdrej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksieggowym obciazaja najemce, na rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

7. Wynagrodzenie notariusza za o0go6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.>

Art. 48,

[1. Po smierci cztonka spotdzielni, ktory wystgpit z Zqdaniem przeniesienia wkasnosci lokalu
okreslonym w art. 12, jezeli brak jest os6b uprawnionych, o ktérych mowa w art. 15 ust.
2, jego spadkobiercy mogq zqdac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje sie art. 11 ust. 2
oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystgpienia z Zzqdaniem przez cztonka spotdzielni.]

<1. Po smierci cztonka spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci
lokalu okreslonym w art. 12, jezeli brak jest osob uprawnionych, o ktérych mowa w
art. 15 ust. 2, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem spétdzielni. W tym wypadku nie stosuje
sig art. 15 ust. 6 oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka spétdzielni.>

2. Po $mierci cztonka spdtdzielni albo osoby niebedacej czionkiem spotdzielni, ktérej
przystugiwato spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z
zadaniem przeniesienia wiasnosci okreslonym w art. 17* lub 17%, ich spadkobiercy
moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu lub udziatlu we wspotwitasnosci
garazu. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka spotdzielni lub osobe
niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu.

3. Po smierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci okreslonym w art.
39 i 48, jezeli brak jest oséb, ktdre wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem spotdzielni. W tym przypadku uznaje
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sig, iz wniosek 0 przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez najemce.

Art. 49,

1. Jezeli przed uptywem 24 miesiecy od dnia wejscia ustawy w zycie spétdzielnia nie
podejmie czynnosci, o0 ktérych mowa w art. 41 i 42, a nie toczy si¢ postegpowanie sadowe
w trybie art. 43 ust. 5, sad na wniosek cztonka spétdzielni mieszkaniowej, ktéremu
zgodnie z przepisami ustawy przystuguje, z zastrzezeniem art. 36, prawo Zzadania
przeniesienia na niego wiasnosci lokalu nalezacego przed tym dniem do spétdzielni,
orzeknie o ustanowieniu odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, na zasadach okreslonych w art. 39-43.

2. Postepowanie toczy sie wedtug przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o zniesieniu
wspotwiasnosci, z wyjatkiem art. 625. Koszty sadowe postepowania ponosi spotdzielnia.

<Art. 49",

Osoba, ktdra na podstawie ustawy moze zadaé ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci
lokalu, w razie bezczynnosci spotdzielni moze wystapi¢ do sadu z powddztwem na
podstawie art. 64 Kodeksu cywilnego w zwiazku z art. 1047 § 1 Kodeksu postgpowania
cywilnego. Pozew wolny jest od optaty sadowej, za§ koszty postepowania sadowego
pokrywa spotdzielnia.>

Art. 54,

1. Przepisy ustawy stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielni mieszkaniowych bedacych w
likwidacji lub w upadtosci.

[2. Pisemne zgdania, o ktérych mowa w art. 11*, 12, 17*, 17", 39 i 48, sktadane sq w
wypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, do likwidatora lub syndyka masy upadtosciowej
spotdzielni.]

<2. Pisemne zadania, o ktérych mowa w art. 12, 17*, 17%, 39, 48 i 48", sktadane sa w
wypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, do likwidatora lub syndyka masy
upadtosciowej spotdzielni.>

USTAWA z dnia z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188,
poz. 1848, z 2004 r. Nr 99, poz. 1001, z 2005 r. Nr 122, poz. 1024 oraz z 2006 r. Nr 94, poz.
651)

Art. 18.

8 1. Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w spotdzielni sa dla wszystkich cztonkow
rowne.

§ 2. Czitonek spotdzielni ma prawo:
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1) uczestniczenia w walnym zgromadzeniu lub zebraniu grupy cztonkowskiej;

2) wybierania i bycia wybieranym do organow spotdzielni;

[3) otrzymania odpisu statutu i regulaminéw, zaznajamiania sie¢ z uchwatami organéw
spotdzielni, protokotami obrad organdéw spétdzielni, protokotami lustracji,

rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami zawieranymi przez spotdzielnie z
osobami trzecimi;]

<3) otrzymania odpisu statutu i regulaminow, zaznajamiania si¢ z uchwatami
organow spotdzielni, protokotami obrad organdéw spdtdzielni, protokotami
lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami zawieranymi
przez spotdzielnie z osobami trzecimi, z zastrzezeniem art. 8' ust. 1 ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. Nr
119, poz. 1116, z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr 63, poz. 591, z 2005 r. Nr 72, poz.
643, Nr 122, poz. 1024, Nr 167, poz. 1398 i Nr 260, poz. 2184 oraz z 2006 r. Nr
165, poz. 1180);>

4) zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy spotdzielni wnioskow dotyczacych jej
dziatalnosci;

5) udziatu w nadwyzce bilansowej;
6) do swiadczen spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

[§ 3. Spodtdzielnia moze odmoéwié cztonkowi wglgdu do umow zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
spotdzielni i przez to wyrzqdzi spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé
wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmowiono wglgdu do umoéw zawieranych przez
spétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sqdu rejestrowego o
zobowigzanie spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w
terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.]

<8 3. Spétdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem spotdzielni i przez to wyrzadzi spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa
powinna byé wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw
zawieranych przez spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej
odmowy, z zastrzezeniem art. 8" ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych.>

8 4. Czionkowi spotdzielni przystuguja rowniez inne prawa okreslone w ustawie lub w
statucie.

8§ 5. Cztonek spétdzielni ma obowiazek:
1) przestrzegania przepisow prawa, postanowien statutu i opartych na nich

regulamindw;
2) dbania o dobro i rozwoj spotdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan
statutowych.
8 6. Cztonek spotdzielni wykonuje rowniez inne obowiazki okreslone w ustawie lub w
statucie.
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8 7. Przepisy ustawy, statut oraz umowy zawierane przez spotdzielni¢ z jej cztonkami
okreslaja prawa i obowiazki cztonkdéw wynikajace ze stosunkdéw prawnych pochodnych
od cztonkostwa w spotdzielni.

[Art. 31.
Zarzgd spdidzielni powinien wyda¢ kazdemu czionkowi na jego zZgqdanie odpis
obowigzujgcego statutu oraz umozliwié zaznajomienie sie z regulaminami wydanymi na
podstawie statutu.]

<Art. 31.

Zarzad spotdzielni powinien wydaé¢ kazdemu cztonkowi na jego zadanie odpis statutu
oraz regulaminow wydanych na podstawie tego statutu.>

Art. 45.

8 1. Rada sktada si¢ co najmniej z trzech cztonkow wybranych stosownie do postanowien
statutu przez walne zgromadzenie, zebranie przedstawicieli lub zebrania grup
cztonkowskich.

8 2. Do rady moga by¢ wybierani wytacznie cztonkowie spotdzielni. Jezeli cztonkiem
spétdzielni jest osoba prawna, do rady moze by¢ wybrana osoba niebedaca cztonkiem
spotdzielni, wskazana przez osobe prawna.

§ 3. (uchylony).
[8 4. Kadencje rady okresla statut.]

<§ 4. Kadencje rady okresla statut, z zastrzezeniem art. 8 ust. 4 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.>

8 5. Przed uptywem kadencji cztonek rady moze by¢ odwotany wiekszoscia 2/3 gtosow
przez organ, ktéry go wybrat.

8 6. Cztonkowi rady spotdzielni mozna wypowiedzie¢ umowg o prace albo warunki pracy
lub ptacy tylko w wypadkach, w ktérych Kodeks pracy dopuszcza dokonanie takiej
czynnosci w stosunku do cztonka zaktadowego organu zwiazku zawodowego. Przepis
ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonkow rady swiadczacych prace na innej podstawie
niz umowa o prace.

Art. 59.

[§ 1. W spotdzielniach, w ktorych walne zgromadzenie zostaje zastgpione przez zebranie
przedstawicieli, organami tych spotdzielni sq takze zebrania grup czionkowskich.
Zasady podziatu cztonkow na grupy cztonkowskie i zasady dziatania tych zebrar
okresla statut.]

<8 1. W spdtdzielniach, w ktérych walne zgromadzenie zostaje zastapione przez
zebranie przedstawicieli, z zastrzezeniem art. 8% ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych, organami tych spétdzielni sa takze zebrania grup
cztonkowskich. Zasady podziatu czionkéw na grupy cztonkowskie i zasady
dziatania tych zebran okresla statut.>
8 2. Do uprawnien zebran grup cztonkowskich nalezy:
1) wybieranie i odwotywanie przedstawicieli na zebranie przedstawicieli;

2) wybieranie i odwotywanie cztonkdw rady spotdzielni, jesli statut tak stanowi;
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3) rozpatrywanie spraw, ktdre maja by¢ przedmiotem obrad najblizszego zebrania
przedstawicieli, i zgtaszanie swoich wnioskow w tych sprawach;

4) rozpatrywanie okresowych sprawozdan rady i zarzadu;

5) wyrazanie swojej opinii i zgtaszanie do wiasciwych organdw spotdzielni wnioskéw
w sprawach spotdzielni, a zwilaszcza we wspolnych sprawach czionkéw
wchodzacych w sktad zebrania grupy.

8 3. Statut moze réwniez okresla¢ inne zadania i uprawnienia zebran grup cztonkowskich.

Art. 108a.

8 1. Czlonkowie spotdzielni, ktorych prawa i obowiazki majatkowe sa zwiazane z
wyodrebniona organizacyjnie jednostka spétdzielni albo z czescia majatku spétdzielni,
ktora nadaje sie¢ do takiego wyodrebnienia, moga na podstawie uchwaty podjetej
wigkszoscia gltosow tych czlonkdéw wystapi¢c do zarzadu spétdzielni z zadaniem
zwotania walnego zgromadzenia w celu podjecia uchwaty o podziale spotdzielni w ten
sposob, ze z tej jednostki organizacyjnej albo czesci majatku zostanie utworzona nowa
spotdzielnia. W zakresie reprezentacji tych cztonkow stosuje sie odpowiednio przepisy
0 zaktadaniu spotdzielni.

§ 2. Zarzad spétdzielni jest obowiazany niezwtocznie przygotowaé¢ dokumenty niezbedne do
podjecia przez walne zgromadzenie uchwaty o podziale oraz udostepni¢ je cztonkom
zadajacym podziatu.

8 3. Walne zgromadzenie moze podja¢ uchwate odmawiajaca podziatu tylko ze wzgledu na
wazne interesy gospodarcze dotychczasowej spotdzielni lub istotne interesy jej
cztonkow.

8 4. W razie podjecia przez walne zgromadzenie uchwaty odmawiajacej podziatu spétdzielni
albo uchwaly o podziale naruszajacej istotne interesy cztonkoéw wystepujacych z
zadaniem podziatu, cztonkowie, ktorzy wystapili z takim zadaniem, moga w terminie
szesciu tygodni od dnia odbycia walnego zgromadzenia wystapi¢ do sadu o wydanie
orzeczenia zastepujacego uchwate o podziale.

8 5. Przepis § 4 stosuje si¢ odpowiednio w razie nierozpatrzenia przez walne zgromadzenie
zgtoszonego przez cztonkdéw zadania w terminie trzech miesiecy od dnia jego
doreczenia.

8 6. W razie podjecia przez walne zgromadzenie uchwaty o podziale niezawierajacej
wszystkich sktadnikow tresci tej uchwaty okreslonych w art. 108 8 2, cztonkowie
zgtaszajacy zadanie podzialu moga wystapi¢ do zarzadu spotdzielni z zadaniem
zwotania walnego zgromadzenia w celu podjecia uzupetniajacej uchwaty o podziale.
Przepisy 8 4 i 5 stosuje si¢ odpowiednio.

8 7. Przepisy § 2-6 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku, gdy z zadaniem podziatu wystepuje
organ spotdzielni powotany do reprezentowania cztonkdw, ktorych prawa i obowiazKi
majatkowe sa zwiazane z wyodrgbniona organizacyjnie jednostka spétdzielni.

§ 8. Uchwata walnego zgromadzenia o podziale spotdzielni zawierajaca wszystkie sktadniki
tresci okreslone w art. 108 § 2 oraz prawomocne orzeczenie sadu zastepujace taka
uchwate stanowia podstawe do dokonania stosownych wpisow w rejestrze i w ksiedze
wieczystej.
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<Art. 108b.

§ 1. Cztonkowie spétdzielni, ktorych prawa i obowiazki majatkowe sa zwigzane z
wyodrebniong organizacyjnie jednostka spotdzielni albo z czescia majatku
spotdzielni, ktéra nadaje si¢ do takiego wyodregbnienia, moga przyjaé uchwate
wigkszoscia gtosow tych czionkow, o podziale w spotdzielni w ten sposéb, ze z tej
jednostki organizacyjnej albo czesci majatku zostanie utworzona nowa
spotdzielnia. W zakresie reprezentacji tych czionkow stosuje sie¢ odpowiednio
przepisy o zaktadaniu spoétdzielni.

§ 2. Zarzad dotychczasowej spotdzielni jest obowigzany niezwiocznie, jednak nie diuzej
niz w ciagu 60 dni, przygotowa¢ dokumenty niezbedne do dokonania podziatu, o
ktorym mowa w § 1, oraz udostepni¢ je cztonkom zadajacym podziatu.

8 3. Walne zgromadzenie dotychczasowej spétdzielni nie pdzniej niz w ciagu trzech
miesigcy od dnia doreczenia zarzadowi spotdzielni zadania zwotania walnego
zgromadzenia w celu podjecia uchwaty o podziale spétdzielni, o ktérej mowa w § 1,
podejmuje uchwate o podziale lub odmawiajaca podziatu. Uchwata odmawiajaca
podziatu spotdzielni moze byé podjeta tylko ze wzgledu na wazne interesy
gospodarcze dotychczasowej spétdzielni lub istotne interesy jej czionkow.

8 4. W razie nie podjecia przez walne zgromadzenie dotychczasowej spotdzielni, w
terminie okreslonym w § 3, uchwaty o podziale spotdzielni, lub w razie podjecia
uchwaty odmawiajacej podziatu, reprezentanci cztonkow, ktorzy podjeli uchwate,
0 ktérej mowa w § 1, moga w terminie szesciu tygodni od dnia odbycia walnego
zgromadzenia, wystapi¢ do sadu o wydanie orzeczenia zastepujacego uchwale
walnego zgromadzenia, o ktérej mowa w § 3.

8 5. Uchwata walnego zgromadzenia o podziale spdtdzielni spetniajaca wymagania
okreslone w art. 108 8 2 lub prawomocne orzeczenie sadu zastepujace taka
uchwate stanowia podstawe do dokonania wpisow do Krajowego Rejestru
Sadowego i do Kksiggi wieczystej.

8 6. Koszty postepowania sadowego zwigzanego z wydanym przez sad orzeczeniem, 0
ktorym mowa w § 4, ponosi dotychczasowa spotdzielnia.>

Art. 267c.
Kto, bedac cztonkiem organu spotdzielni albo likwidatorem whbrew przepisom ustawy:
1) nie poddaje spotdzielni lustraciji,
2) nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym wyjasnien lustratorowi,

nie dopuszcza go do petnienia obowiazkow lub nie przedktada stosownych
dokumentow,

3) nie udostepnia cztonkom spétdzielni protokotu lustraciji,

4) nie zwotuje walnego zgromadzenia, zebrania przedstawicieli albo zebran grup
cztonkowskich poprzedzajacych zebranie przedstawicieli,

<5) nieprzygotowuje w terminie dokumentow dotyczacych dokonania podziatu w
spotdzielni, o ktérym mowa w art. 108b,>

podlega grzywnie albo karze ograniczenia wolnosci.
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USTAWA z dnia 28 lipca 2005 r. O KOSZTACH SADOWYCH W SPRAWACH
CYWILNYCH (Dz.U. Nr 167, poz. 1398, z 2006 r. Nr 126, poz. 876 i Nr 218, poz. 1592 oraz
z 2007 r. Nr 21, poz. 123 i Nr 25, poz. 162)

Art. 27.
Optate stata w kwocie 200 ztotych pobiera si¢ od pozwu w sprawie o:
1) ustalenie istnienia lub nieistnienia matzenstwa,;
2) uniewaznienie matzenstwa;
3) rozwiazanie przysposobienia;
4) zaprzeczenie ojcostwa lub macierzynstwa;
5) uniewaznienie uznania dziecka;
6) ustanowienie przez sad rozdzielnosci majatkoweyj;
7) naruszenie posiadania;
8) uchylenie uchwaty organu spotdzielni;
8a) stwierdzenie niewaznosci uchwaty organu spétdzielni;
8b) ustalenie istnienia lub nieistnienia uchwaty organu spétdzielni;
9) uchylenie uchwaty wspolnoty mieszkaniowej;
10) przyjecie w poczet cztonkow spétdzielni mieszkanioweyj;
11) oproznienie lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu;
12) ustalenie wstapienia w stosunek najmu.

<Art. 27a.

Opfate stata w kwocie 500 zt pobiera si¢ od pozwu w sprawie wydania orzeczenia
zastepujacego uchwate walnego zgromadzenia spétdzielni o podziale.>
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