BIURO LEGISLACYJNE/ Materiat poréwnawczy

Materiat poréwnawczy

do ustawy z dnia 6 lipca 2007 r.

0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz o zmianie niektorych innych ustaw

USTAWA z dnia 21 sierpnia 1997 r. O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI (Dz. U. z
2004 r. Nr 261, poz. 2603, Nr 281, poz. 2782, z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420
i Nr 175, poz. 1459 oraz z 2006 r. Nr 64, poz. 456, Nr 104, poz. 708 i Nr 220, poz. 1600 i
1601)

[Art. 2.
Ustawa nie narusza innych ustaw w zakresie dotyczqcym gospodarki nieruchomosciami, a w
szczegolnosci:
1) ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U. 2004 r. Nr 167, poz. 1758);

2) ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw (Dz. U. z 2003 r. Nr
178, poz. 1749 oraz z 2004 r. Nr 116, poz. 1206);

3) ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2000 r. Nr 56, poz. 679, z pozn.
zm.);

4) ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Pasistwa (Dz. U. z 2004 r. Nr 208, poz. 2128);

5) ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych oraz o Krajowym
Funduszu Drogowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 256, poz. 2571);

5a) ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog krajowych (Dz. U. Nr 80, poz. 721 i Nr 217, poz. 2124);
6) ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej
Polskiej (Dz. U. z 2002 r. Nr 42, poz. 368, z pdzn. zm.);
7) ustawy z dnia 30 maja 1996 r. o gospodarowaniu niektérymi sktadnikami mienia
Skarbu Pasistwa oraz o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 163, poz.
1711).]

<Art. 2.

Ustawa nie narusza innych ustaw w zakresie dotyczacym gospodarki nieruchomosciami,
a w szczegolnosci:

1) ustawyz dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcéw (Dz. U. z 2004 r. Nr 167, poz. 1758 oraz z 2005 r. Nr 94, poz. 788
i Nr 183, poz. 1538);

2) ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw (Dz. U. z 2003 r.
Nr 178, poz. 1749, z 2004 r. Nr 116, poz. 1206 oraz z 2006 r. Nr 227, poz. 1658);
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3) ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435, z
pdzn. zm.);

4) ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2004 r. Nr 208, poz. 2128, z p6zn. zm.);

5) ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych orazo
Krajowym Funduszu Drogowym (Dz. U. z 2004 r. Nr 256, poz. 2571, z pozn.
zm.);

6) ustawyz dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2005 r. Nr 41, poz. 398, z p6zn. zm.);

7) ustawy z dnia 30 maja 1996 r. o gospodarowaniu niektorymi sktadnikami
mienia Skarbu Panstwa oraz o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. z 2004 r. Nr
163, poz. 1711, z p6zn. zm.);

8) ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz.
2019, z p6zn. zm.);

9) ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (Dz. U. z 2006 r. Nr 100, poz. 696,
z pézn. zm.);

10) ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. Nr 86, poz. 789,
z p6zn. zm.);
11) ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i

realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. Nr 80, poz. 721, z pOzn.
zm.).>

Art. 4,
llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) nieruchomosci gruntowej - nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czegsciami
sktadowymi, z wytaczeniem budynkow i lokali, jezeli stanowia odrebny przedmiot
wiasnosci;

2) zasobie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktore stanowia
przedmiot wiasnosci Skarbu Panstwa, gminy, powiatu lub wojewddztwa i nie zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa, gminy, powiatu lub wojewodztwa,;

3) dziatce gruntu - nalezy przez to rozumiec¢ niepodzielona, ciagta czes¢ powierzchni
ziemskiej stanowiaca cze¢s¢ lub catos¢ nieruchomosci gruntowej;

3a) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowana dziatke gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidtowe i racjonalne
korzystanie z budynkdw i urzadzen potozonych na tej dziatce;

3b) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie
czynnosci prawnych, na podstawie ktorych nastgpuje przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste;

4) poprzednim wiascicielu - nalezy przez to rozumiec¢ osobe, ktdra zostata pozbawiona
prawa wiasnosci nieruchomosci wskutek jej wywiaszczenia albo przejecia na rzecz
Skarbu Panstwa lub na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego na podstawie
innych tytutow;
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5) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) wycenie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ postgpowanie, w wyniku ktorego
dokonuje sie okreslenia wartosci nieruchomosci;

6a) okreslaniu wartosci nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ okreslanie wartosci
nieruchomosci jako przedmiotu prawa wiasnosci i innych praw do nieruchomosci;

7) powszechnej taksacji nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ wyceng
nieruchomosci, w wyniku Kktorej nastepuje ustalenie wartosci katastralnej
nieruchomosci;

8) szacowaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ czynnosci zwiazane z
okreslaniem wartosci nieruchomosci;

9) wihasciwym organie - nalezy przez to rozumieé¢, z zastrzezeniem art. 60, staroste,
wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej, w odniesieniu do
nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa oraz organ wykonawczy
gminy, powiatu i wojewodztwa w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych
odpowiednio whasnos¢ gminy, powiatu i wojewddztwa;

9a) samorzadowej osobie prawnej - nalezy przez to rozumie¢ osoby prawne powotywane
lub tworzone przez organy jednostek samorzadu terytorialnego;

9b) jednostce samorzadu terytorialnego - nalezy przez to rozumie¢ gming, powiat lub
wojew0odztwo;

9b) staroscie - nalezy przez to rozumie¢ réwniez prezydenta miasta na prawach powiatu:

9c) wihasciwym urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ starostwo powiatowe, w Ktorym
wykonywane sa zadania z zakresu administracji rzadowej dotyczace gospodarki
nieruchomosciami Skarbu Panstwa, albo odpowiednio urzad gminy, starostwo
powiatowe lub urzad marszatkowski, w ktérych prowadzone sa sprawy gospodarki
nieruchomosciami stanowiacymi wtasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego;

9d) radzie lub sejmiku - nalezy przez to rozumie¢ rade gminy lub rade powiatu oraz
sejmik wojewddztwa;

10) jednostce organizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ panstwowa lub samorzadowa
jednostke organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej;

[11) opfacie adiacenckiej - nalezy przez to rozumieé optate ustalong w zwigzku ze
wzrostem wartosci nieruchomosci spowodowanym budowg urzgdzern infrastruktury
technicznej z udziatem srodkow Skarbu Pasistwa lub jednostek samorzgdu
terytorialnego albo scaleniem i podziatem nieruchomosci, a takze podziatem
nieruchomosci;]

<11) optacie adiacenckiej — nalezy przez to rozumie¢ optate ustalona w zwiazku ze
wzrostem wartosci  nieruchomosci  spowodowanym budowa urzadzen
infrastruktury technicznej z udziatlem §rodkow Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej
lub ze zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi, albo optate ustalong w
zwigzku ze scaleniem 1 podziatem nieruchomosci, a takze podziatem
nieruchomosci;>

12) spétce - nalezy przez to rozumie¢ spotke akcyjna lub spdétke z ograniczona
odpowiedzialnoscia;
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13) osobie bliskiej - nalezy przez to rozumie¢ zstgpnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione oraz osobe, ktora
pozostaje ze zbywca faktycznie we wspolnym pozyciu;

14) standardach zawodowych - nalezy przez to rozumie¢ reguty postgpowania przy
wykonywaniu zawodu rzeczoznawcy majatkowego, posrednika w obrocie
nieruchomosciami, zarzadcy nieruchomosci, ustalone zgodnie z przepisami prawa;

15) organizacjach zawodowych - nalezy przez to rozumie¢ utworzone, zgodnie z
przepisami 0 stowarzyszeniach, stowarzyszenia i zwiazki stowarzyszen zrzeszajace
osoby zawodowo wykonujace czynnosci odpowiednio rzeczoznawcy majatkowego,
posrednika w obrocie nieruchomosciami lub zarzadcy nieruchomosci;

16) nieruchomosci podobnej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé, ktéra jest
porownywalna z nieruchomoscia stanowiaca przedmiot wyceny, ze wzgledu na
potozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy
wptywajace na jej wartosc;

17) stanie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania, stan
prawny, stan techniczno-uzytkowy, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym
wielkos¢, charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci, w ktérej nieruchomosé
jest potozona[.]<;>

<18) tacznosci publicznej - nalezy przez to rozumieé¢ infrastrukture
telekomunikacyjna stuzaca zapewnieniu publicznie dostepnych ustug
telekomunikacyjnych w rozumieniu przepiséw prawa telekomunikacyjnego.>

Art. 6.
Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sa:

[1) wydzielanie gruntow pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymywanie
tych drdg, obiektéw i urzqdzes transportu publicznego, czesci lotniczych lotnisk oraz
stuzqcych do kierowania, kontroli, nadzoru i zabezpieczania ruchu lotniczego, w tym
rejonow podejs¢, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacii;]

<1) wydzielanie gruntdw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow
I urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji;>

1a) wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;

<1b) wydzielanie gruntow pod lotniska, urzadzenia iobiekty do obstugi ruchu
lotniczego, w tym rejondéw podejs$é, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i
urzadzen;>

2) budowa i utrzymywanie ciagow drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do
przesytania ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i
urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen;

3) budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w
wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania sciekOw oraz
odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania;

4) budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,
zbiornikdw i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, regulacji
przeptywdw i ochronie przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz

Objasnienie oznaczen: [] kursywa — tekst usuniety przez Sejm

<> druk pogrubiony — tekst wstawiony przez Sejm



-5-

urzadzen melioracji wodnych, bedacych wiasnoscia Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego;

5) opieka nad nieruchomosciami stanowiacymi zabytki w rozumieniu przepiséw o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

5a) ochrona Pomnikéw Zagtady w rozumieniu przepisbw o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozéw zagtady;

[6) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzeddw organdéw wiadzy, administracji,
sqdéw i prokuratur, passtwowych szkot wyzszych, szk6t publicznych, a takze
publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej i
placowek opiekuriczo-wychowawczych;]

<6) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organow wiadzy,
administracji, sadow i prokuratur, panstwowych szkot wyzszych, szkot
publicznych, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli,
domow opieki spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych i obiektow
sportowych;>

<6a) budowa i utrzymywanie obiektéw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji
obowigzkdw w zakresie swiadczenia przez operatora publicznego powszechnych
ustug pocztowych, a takze innych obiektéw i pomieszczen zwigzanych ze
swiadczeniem tych ustug;>

7) budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzadzen niezbednych na potrzeby
obronnosci panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztow sledczych,
zaktaddw karnych oraz zaktadéw dla nieletnich;

8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowiacych
wihasnos¢ Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metoda
odkrywkowa;

9) zakfadanie i utrzymywanie cmentarzy;

9a) ustanawianie i ochrona miejsc pamigci narodoweyj;

9b) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;

10) inne cele publiczne okreslone w odrgbnych ustawach.

Art. 10.

1. Przepisy niniejszego dziatu stosuje si¢ do nieruchomosci stanowiacej wiasnos¢ Skarbu
Panstwa oraz wkasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego.

2. Przepisy dotyczace jednostek samorzadu terytorialnego stosuje si¢ odpowiednio do
zwiazkow tych jednostek.

3. Przepisy dotyczace czynnosci cywilnoprawnych, dokonywanych migdzy Skarbem
Panstwa a jednostkami samorzadu terytorialnego, stosuje si¢ odpowiednio do czynnosci
cywilnoprawnych dokonywanych migdzy tymi jednostkami.

4. Jezeli nieruchomos¢ jest przedmiotem wspotwiasnosci Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego i 0séb trzecich, przepisy niniejszego dziatu stosuje sie
wytacznie do gospodarowania udziatem Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego w tej nieruchomosci.

<5. Przepisy niniejszego dziatu stosuje si¢ z uwzglednieniem przepisow 0 pomocy
publicznej.>
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Art. 16.

[1. Passtwowa lub samorzqgdowa osoba prawna moze zrzec sie¢ wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci odpowiednio na rzecz Skarbu Pasistwa lub jednostki
samorzqdu terytorialnego. Do zrzeczenia si¢ tych praw stosuje sie odpowiednio przepis
art. 179 Kodeksu cywilnego.]

<1. Panstwowa lub samorzadowa osoba prawna moze zrzec si¢ wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci odpowiednio na rzecz Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego.>

2. (uchylony).

[Art. 19.

Sprzedaz nieruchomosci i oddawanie ich w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem i
dzierzawe, jezeli sq potozone na obszarach:

1) morskich paséw nadbrzeznych - wymaga porozumienia z organem administracji
rzqdowej whasciwym w sprawach morskich;

2) terendéw gorniczych - wymaga, w razie braku planu miejscowego, porozumienia z
organem wiasciwym do udzielania koncesji na wydobywanie kopalin;

3) parkéw narodowych - wymaga porozumienia z dyrektorem wiasciwego parku
narodowego;

4) graniczgcych z nieruchomosciami oddanymi w trwaty zarzqd na cele obronnosci i
bezpieczenstwa parnstwa - wymaga porozumienia z wiasciwym w tych sprawach
naczelnym organem administracji rzqdowej.]

<Art. 19.

1. Sprzedaz nieruchomosci, oddawanie w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem
lub dzierzawe, jezeli sa potozone na obszarach:

1) terendw gdrniczych — wymaga, w razie braku planu miejscowego, porozumienia
z organem wiasciwym do udzielania koncesji na wydobywanie kopalin;

2) parkow narodowych — wymaga porozumienia z dyrektorem wiasciwego parku
narodowego;

3) graniczacych z nieruchomosciami oddanymi w trwaty zarzad na cele obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa — wymaga porozumienia z wiasciwym w tych
sprawach naczelnym organem administracji rzadowej.

2. W odniesieniu do nieruchomosci potozonych na obszarach morskiego pasa
nadbrzeznego wymagane jest porozumienie z wiasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej, w razie:

1) sprzedazy, oddawania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem lub
dzierzawe — na obszarze pasa technicznego;

2) sprzedazy lub oddawania w uzytkowanie wieczyste — na obszarze pasa
ochronnego.

3. W przypadku naruszenia przepisbw ust. 1 i 2, strony umowy ponosza
odpowiedzialnosé¢ na zasadach ogélnych.>
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Art. 23.

1. Zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa gospodaruja, z zastrzezeniem art. 43 ust. 2 i 4
oraz art. 60, starostowie, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej, a w
szczegolnosci:

[1) ewidencjonujg nieruchomosci; |

<1) ewidencjonuja nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;>
2) zapewniaja wyceng tych nieruchomosci;

3) sporzadzaja plany wykorzystania zasobu;

4) zabezpieczaja nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

5) wykonuja czynnosci zwiazane z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu oraz prowadza windykacje tych naleznosci;

6) wspotpracuja z innymi organami, ktére na mocy odrebnych przepisow gospodaruja
nieruchomosciami Skarbu Panstwa, a takze z wiasciwymi jednostkami samorzadu
terytorialnego;

7) zbywaja oraz nabywaja, za zgoda wojewody, nieruchomosci wchodzace w skiad
zasobu, z zastrzezeniem art. 17;

[7a) wydzierzawiajq, wynajmujq i uzyczajg nieruchomosci wchodzgce w sktad zasobu,
przy czym umowa zawierana na czas dtuzszy niz 3 lata wymaga zgody wojewody;

8) podejmujg czynnosci w postepowaniu sqgdowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczqcych whasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, w sprawach
uprawnier, o ktorych mowa w art. 212, o zapfate naleznosci za korzystanie z
nieruchomosci, 0 roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o
stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci przez
zasiedzenie oraz 0 wpis w ksiedze wieczystej.]

<7a) wydzierzawiaja, wynajmuja i uzyczaja nieruchomosci wchodzace w skiad
zasobu, przy czym umowa zawierana na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub
czas nieoznaczony wymaga zgody wojewody; zgoda wojewody jest wymagana
rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat
strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomosé;

8) podejmuja czynnosci w postepowaniu sadowym, w szczegolnosci w sprawach
dotyczacych wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate
naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, 0 roszczenia ze stosunku najmu,
dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia
wiasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie.>

<9) sktadaja wnioski o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci Skarbu
Panstwa oraz o wpis w ksiedze wieczystej.>

<la. Starosta sporzadza roczne sprawozdanie z gospodarowania nieruchomosciami
zasobu i przekazuje je wojewodzie w terminie do dnia 30 kwietnia roku
nastepujacego po roku, ktérego sprawozdanie dotyczy.

1b. Obowigzek ewidencjonowania, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, dotyczy réwniez
nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.

1c. Ewidencjonowanie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, obejmuje w szczegolnosci:

1) oznaczenie nieruchomosci wedlug Kksiegi wieczystej oraz katastru
nieruchomosci;

Objasnienie oznaczen: [] kursywa — tekst usuniety przez Sejm

<> druk pogrubiony — tekst wstawiony przez Sejm



2) powierzchnie nieruchomosci;

3) wskazanie dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Skarb Panstwa praw
do nieruchomosci, w przypadku braku ksiegi wieczystej;

4) przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu
- w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy;

5) wskazanie daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste
lub daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci Skarbu Panstwa;

6) informacje o zgtoszonych roszczeniach do nieruchomosci;
7) informacje o toczacych si¢ postepowaniach administracyjnych i sadowych.

1d. Plany wykonania zasobu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, opracowuje si¢ na okres 3
lat. Plany zawieraja w szczegdlnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Skarbu
Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste;

2) prognoze:
a) dotyczaca udostgpnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osigganych z optat z tytubu uzytkownika wieczystego
nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa,

d) dotyczaca aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz
optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.>

2. Wykonywanie czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-6, moze by¢ powierzone
zarzadcom nieruchomosci, rzeczoznawcom majatkowym, posrednikom w obrocie
nieruchomosciami lub przedsigbiorcom, ktérzy zatrudniaja te osoby. Wylonienie
podmiotow, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym, nastepuje na podstawie przepisow o
zamowieniach publicznych.

[3. Od wplywdw osigganych ze sprzedazy, optat z tytutu trwalego zarzgdu, uzytkowania,
uzytkowania wieczystego, czynszu dzierzawnego i najmu - nieruchomosci Skarbu
Pazistwa, 0 ktérych mowa w ust. 1, potrgca sie 25 % srodkdw, ktdre stanowig dochody
powiatu, na ktdrego terenie znajdujgq sie te nieruchomosci.]

<3. Od wptywoéw osiaganych ze sprzedazy, optat z tytulu trwalego zarzadu,
uzytkowania, czynszu dzierzawnego i najmu — nieruchomosci Skarbu Panstwa, o
ktorych mowa w ust. 1, a takze od wptywow osiaganych z optat z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste,
oraz od odsetek za nieterminowe wnoszenie tych naleznosci potraca si¢ 25%
srodkow, ktore stanowig dochdd powiatu, na obszarze ktorego potozone sa te
nieruchomosci.>
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Art. 25.
1. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wojt, burmistrz albo prezydent miasta.

2. Gospodarowanie zasobem polega w szczegolnosci na wykonywaniu czynnosci, o ktérych
mowa w art. 23 ust. 1, a ponadto na przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych i
projektowych, dokonywaniu podziatow oraz scalen i podziatdw nieruchomosci, a takze
wyposazaniu ich, w miare mozliwosci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

[3. Wykonywanie czynnosci, o ktérych mowa w ust. 2, z wylgczeniem czynnosci
wymienionych w art. 23 ust. 1 pkt 7-8, moze by¢ powierzane zarzgdcom nieruchomosci,
rzeczoznawcom  majgtkowym, posrednikom w obrocie nieruchomosciami  lub
przedsiebiorcom, ktorzy zatrudniajq te osoby. Wytonienie podmiotéw, o ktérych mowa w
zdaniu pierwszym, nastepuje na podstawie przepisow o zaméwieniach publicznych.]

<3. Wykonywanie czynnosci, o ktorych mowa w ust. 2, z wylaczeniem czynnosci
wymienionych w art. 23 ust. 1 pkt 7-9, moze by¢ powierzane zarzadcom
nieruchomosci, rzeczoznawcom  majatkowym, posrednikom w  obrocie
nieruchomosciami lub przedsigbiorcom, ktorzy zatrudniaja te osoby. Wylonienie
podmiotéw, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym, nastepuje na podstawie
przepiséw o zamowieniach publicznych.>

Art. 33.

1. Uzytkowanie wieczyste wygasa z uptywem okresu ustalonego w umowie albo przez
rozwiazanie umowy przed uptywem tego okresu.

2. W razie wygasnigcia uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu ustalonego w
umowie albo na skutek rozwiazania umowy przed uptywem tego okresu, uzytkownikowi
wieczystemu przystuguje wynagrodzenie za wzniesione przez niego lub nabyte na
wiasnos¢ budynki i inne urzadzenia. Wynagrodzenie powinno by¢ réwne wartosci tych
budynkow i urzadzen okreslonej na dzien wygasnigcia uzytkowania wieczystego. Za
budynki i inne urzadzenia wzniesione wbrew postanowieniom umowy wynagrodzenie nie
przystuguje.

[3. Wihasciwy organ moze zqdac¢ rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego przed
uptywem ustalonego okresu stosownie do art. 240 Kodeksu cywilnego, jezeli uzytkownik
wieczysty korzysta z tej nieruchomosci w sposob sprzeczny z ustalonym w umowie, a w
szczegolnosci jezeli nie zabudowat jej w ustalonym terminie. W razie rozwigzania umowy
zwraca Sie pierwszg optate wniesiong z tytutu uzytkowania wieczystego oraz sume optat
rocznych wniesionych z tego tytutu za niewykorzystany okres uzytkowania wieczystego.
Optaty te podlegajq waloryzacji. Maksymalna wysokos¢ kwoty podlegajgcej zwrotowi nie
moze przekracza¢ wartosci prawa uzytkowania wieczystego okreslonej na dzien
rozwigzania umowy.]

<3. Wiasciwy organ moze zadaé¢ rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego przed
uptywem ustalonego okresu stosownie do art. 240 Kodeksu cywilnego, jezeli
uzytkownik wieczysty korzysta z tej nieruchomosci w sposéb sprzeczny z ustalonym

w umowie, a w szczegoélnosci, jezeli nie zabudowat jej w ustalonym terminie.>
<3a. W razie rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego przed uptywem okresu
ustalonego w umowie zwraca si¢ sume optat rocznych wniesionych z tego tytutu
za niewykorzystany okres uzytkowania wieczystego. Optaty podlegaja waloryzacji.
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Maksymalna wysokos¢ kwoty podlegajacej zwrotowi nie moze przekracza¢ wartosci
prawa uzytkowania wieczystego okreslonej na dzien rozwigzania umowy.>

[4. Przepisy ust. 1-3 stosuje sie odpowiednio do uzytkowania wieczystego nabytego w inny
sposob niz w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.]

<4. Przepisy ust. 1-3a stosuje si¢ odpowiednio do uzytkowania wieczystego nabytego w
inny sposéb niz w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.>

Art. 34.

1. W przypadku zbywania nieruchomosci osobom fizycznym i prawnym pierwszenstwo w
ich nabyciu, z zastrzezeniem art. 216a, przystuguje osobie, ktora spetnia jeden z
nastepujacych warunkow:

1) przystuguje jej roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy niniejszej ustawy lub
odrebnych przepiséw, jezeli ztozy wniosek o nabycie przed uptywem terminu
okreslonego w wykazie, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1; termin ztozenia wniosku
nie moze by¢ krotszy niz 6 tygodni, liczac od dnia wywieszenia wykazu;

2) Jest poprzednim wiascicielem zbywanej nieruchomosci pozbawionym prawa
wiasnosci tej nieruchomosci przed dniem 5 grudnia 1990 r. albo jego spadkobierca,
jezeli ztozy wniosek o nabycie przed uptywem terminu okreslonego w wykazie, o
ktorym mowa w art. 35 ust. 1; termin ztozenia wniosku nie moze by¢ krotszy niz 6
tygodni, liczac od dnia wywieszenia wykazu,

3) jest najemca lokalu mieszkalnego, a najem zostat nawiazany na czas nieoznaczony.

2. W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszenstwa w nabyciu, stosuje si¢ kolejnosé¢
wymieniona w ust. 1.

3. Zbycie nieruchomosci nie moze nastapi¢, jezeli toczy sie postepowanie administracyjne
dotyczace prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb Panstwa lub jednostke
samorzadu terytorialnego.

4. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, zawiadamia si¢ na pismie 0 przeznaczeniu
nieruchomosci do zbycia oraz o przystugujacym im pierwszenstwie w nabyciu tej
nieruchomosci, pod warunkiem ztozenia wnioskow o nabycie w terminie okreslonym w
zawiadomieniu. Termin ten nie moze by¢ krétszy niz 21 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. Przy doreczaniu zawiadomien stosuje sie przepisy Kodeksu
postgpowania administracyjnego.

5. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 6, korzystaja z pierwszenstwa w nabyciu
nieruchomosci, jezeli ztoza oswiadczenie, ze wyrazaja zgode na ceng ustalona w sposéb
okreslony w ustawie.

6. Wojewoda w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, a
odpowiednia rada lub sejmik w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wiasnosé
jednostki samorzadu terytorialnego, moga przyzna¢, odpowiednio w drodze zarzadzenia
lub uchwaty, pierwszenstwo w nabywaniu lokali ich najemcom lub dzierzawcom, z
zastrzezeniem art. 60.

[7. Zbycie nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym na rzecz innych oséb niz
wymienione w ust. 1 pkt 1 i 2 nie moze nastgpi¢ z pominieciem, przystugujgcego
najemcom lokali mieszkalnych potozonych w tym budynku, pierwszersstwa w nabyciu tych
lokali.]
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<7. Zbycie nieruchomosci zabudowanej domem wielolokalowym na rzecz innych osob
niz wymienione w ust. 1 pkt 1i 2 nie moze nastapi¢ z pominieciem pierwszenstwa w
nabyciu lokali mieszkalnych przystugujacego najemcom tych lokali.>

8. Przepis6w ust. 1 i 7 nie stosuje sig, jezeli zbycie nastepuje miedzy Skarbem Panstwa a
jednostka samorzadu terytorialnego albo miedzy tymi jednostkami dla realizacji celow
publicznych.

Art. 35.

[1. Whasciwy organ sporzqdza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy, do oddania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem
lub dzierzawe. Wykaz ten wywiesza sie na okres 21 dni w siedzibie wiasciwego urzedu, a
ponadto informacje 0 wywieszeniu tego wykazu podaje sie do publicznej wiadomosci
przez ogtoszenie w prasie lokalnej oraz w inny sposob zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci. ]

<l. Wiasciwy organ sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, do oddania w uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie, najem lub dzierzawe. Wykaz ten wywiesza si¢ na okres 21 dni w
siedzibie wtasciwego urzedu, a ponadto informacje o wywieszeniu tego wykazu
podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w prasie lokalnej oraz w inny
sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, a takze na stronach
internetowych wiasciwego urzedu.>

<la. Obowigzek, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy oddania nieruchomosci w najem
lub dzierzawg na czas oznaczony do 3 miesiecy. Wykaz sporzadza si¢ i podaje do
publicznej wiadomosci, jezeli po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 miesiecy
strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.>

2. W wykazie, o ktorym mowa w ust. 1, okresla si¢ odpowiednio:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;
2) powierzchnig nieruchomosci;
3) opis nieruchomosci;
4) przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania;
5) termin zagospodarowania nieruchomosci;
6) ceng nieruchomosci;
7) wysokosc¢ stawek procentowych optat z tytutu uzytkowania wieczystego;
8) wysokosc¢ optat z tytutu uzytkowania, najmu lub dzierzawy;
9) terminy wnoszenia optat;

10) zasady aktualizacji opfat;

11) informacje o przeznaczeniu do sprzedazy, do oddania w uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie, najem lub dzierzawe;

12) termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo w
nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2.

3. Ustanawianie odrgbnej wiasnosci lokali w domach wielolokalowych, wchodzacych w
sktad nieruchomosci, nastepuje na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 oraz z 2004 r. Nr 141, poz.
1492).
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4. (uchylony).

Art. 37.

1. Z zastrzezeniem ust. 2 i 3, nieruchomosci sa sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie
wieczyste w drodze przetargu.

2. Nieruchomos¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli:

1) jest zbywana na rzecz osoby, ktorej przystuguje pierwszenstwo w jej nabyciu,
stosownie do art. 34,

2) zbycie nastgpuje migdzy Skarbem Panstwa a jednostka samorzadu terytorialnego
oraz miedzy tymi jednostkami;

3) jest zbywana na rzecz oséb, o ktérych mowa w art. 68 ust. 1 pkt 2;

4) zbycie nastepuje w drodze zamiany lub darowizny;

5) sprzedaz nieruchomosci nastepuje na rzecz jej uzytkownika wieczystego;

[6) przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ lub jej czesci, niezbedne do poprawienia
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, stanowigcej wiasnos¢ lub
oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktdéra zamierza te nieruchomosé lub jej
czesci nabyc¢, jezeli nie mogq by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci;]

<6) przedmiotem zbycia jest nieruchomosé lub jej czesci, jesli moga poprawi¢
warunki zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, stanowiacej wtasnosé¢ lub
oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktéra zamierza te¢ nieruchomosé lub
jej czesci nabyé, jezeli nie moga byé zagospodarowane jako odrebne
nieruchomosci;>

7) ma stanowi¢ wkiad niepienigzny (aport) do spétki albo wyposazenie nowo tworzonej
panstwowej lub samorzadowej osoby prawnej, lub majatek tworzonej fundaciji;

8) jest zbywana na rzecz zarzadzajacego specjalna strefa ekonomiczna, na ktorej terenie
jest potozona;

9) przedmiotem zbycia jest udziat w nieruchomosci, a zbycie nastepuje na rzecz innych
wspotwiascicieli nieruchomosci;

10) jest zbywana na rzecz kosciotow i zwiazkéw wyznaniowych, majacych uregulowane
stosunki z panstwem, na cele dziatalnosci sakralnej;

11) jest sprzedawana na rzecz partnera prywatnego lub spotki, o ktérej mowa w art. 19
ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym, jako
wktad wiasny podmiotu publicznego, w celu realizowania zadan publicznych w
ramach partnerstwa publiczno-prywatnego, z zastrzezeniem art. 25 ustawy z dnia 28
lipca 2005 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym[.]<;>

<12) jest zbywana na rzecz podmiotéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1.>

3. Wojewoda - w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, a
odpowiednia rada lub sejmik - w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wiasnosé
jednostki samorzadu terytorialnego, odpowiednio w drodze zarzadzenia lub uchwaty,
moga zwolni¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci przeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej albo
innych celéw publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sa
to cele statutowe i ktérych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalnos$¢ statutowa.
Przepis ten stosuje si¢ réwniez, gdy sprzedaz nieruchomosci nastepuje na rzecz osoby,
ktora dzierzawi nieruchomos¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli
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nieruchomos¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe. Przepisu tego
nie stosuje si¢, w przypadku gdy o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ wiecej niz jeden
podmiot spetniajacy powyzsze warunki.

[4. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio przy zawieraniu uméw uzytkowania, najmu lub
dzierzawy na czas dtuzszy niz 3 lata. Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmik mogqg
wyrazi¢ zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia tych umow.]

<4. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio przy zawieraniu uméw uzytkowania, najmu
lub dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.
Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmik moga wyrazié¢ zgode na odstapienie od
obowigzku przetargowego trybu zawarcia tych umow.>

Art. 38.

1. Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza wasciwy organ.

[2. Ogloszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci nie wczesniej niz po
uptywie termindw, o ktorych mowa w art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 oraz ust. 4. W ogtoszeniu
0 przetargu podaje sie informacje zamieszczone w wykazie oraz czas, miejsce i warunki
przetargu. Ogtoszenie o przetargu wywiesza Sie W siedzibie wiasciwego urzedu, a
ponadto informacje o ogtoszeniu przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci w
sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.]

<2. Ogtoszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci nie wczesniej niz po
uptywie terminow, o ktorych mowa wart. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 oraz ust. 4. W
ogtoszeniu o przetargu podaje si¢ informacje zamieszczone w wykazie oraz czas,
miejsce i warunki przetargu, a w razie ogtoszenia kolejnego przetargu lub rokowan,
rowniez terminy przeprowadzenia poprzednich przetargéw. Ogtoszenie o przetargu
wywiesza si¢ w siedzibie wiasciwego urzedu, a ponadto informacje¢ o ogtoszeniu
przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci w sposdb zwyczajowo przyjety w
danej miejscowosci, a takze na stronach internetowych wiasciwego urzedu.>

3. Przed ogtoszeniem o przetargu rozpatruje si¢ wnioski 0os6b uprawnionych do nabycia
nieruchomosci w drodze bezprzetargowej. W przypadku pozytywnego rozpatrzenia
whniosku, informacji o nieruchomosci, ktérej ten wniosek dotyczy, nie zamieszcza si¢ w
ogtoszeniu o przetargu.

4. Wiasciwy organ moze odwota¢ ogtoszony przetarg jedynie z waznych powodow,
niezwiocznie podajac informacje o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomosci, w
sposob okreslony w ust. 2. W informacji podaje sig takze przyczyng odwotania przetargu.

Art. 39.

[1. Jezeli pierwszy przetarg zakorczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz
2 tygodnie, ale nie dluzszym niz 6 miesiecy, liczgc od dnia jego zamkniecia,
przeprowadza sie drugi przetarg, w ktérym wiasciwy organ moze obnizy¢é cene
wywotawczq nieruchomosci ustalong przy ogtoszeniu pierwszego przetargu, stosownie do
art. 67 ust. 2 pkt 2.

2. Jezeli drugi przetarg zakorczyt si¢ wynikiem negatywnym, wiasciwy organ w okresie nie
krétszym niz 2 tygodnie, ale nie dtuzszym niz 6 miesiecy, liczqc od dnia jego zamkniecia,
moze zby¢ nieruchomosé w drodze rokowarn albo organizowac kolejne przetargi. Przy
ustalaniu warunkow kolejnych przetargdw stosuje sie zasady obowigzujgce przy
organizowaniu drugiego przetargu.]
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<1. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie
krotszym niz 30 dni, ale nie dtuzszym niz 6 miesigcy, liczac od dnia jego zamkniecia,
przeprowadza si¢ drugi przetarg, w ktorym wiasciwy organ moze obnizyé ceng
wywotawcza nieruchomosci ustalona przy ogloszeniu pierwszego przetargu,
stosownie do art. 67 ust. 2 pkt 2.

2. Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, wiasciwy organ w okresie
nie krotszym niz 30 dni, ale nie dtuzszym niz 6 miesigcy, liczac od dnia jego
zamkniecia, moze zbyé nieruchomosé w drodze rokowan albo organizowaé kolejne
przetargi. Przy ustalaniu warunkow kolejnych przetargdw stosuje si¢ zasady
obowigzujace przy organizowaniu drugiego przetargu.>

3. W przypadku zachowania termindw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, wkasciwy organ nie ma
obowiazku ponownego sporzadzania wykazu nieruchomosci przeznaczonych do
sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste.

Art. 41.

1. Organizator przetargu jest obowiazany zawiadomi¢ osobe ustalona jako nabywca
nieruchomosci o0 miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy lub oddania w
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, najpdzniej w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia
przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia.

[2. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia
W miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w ust. 1, organizator
przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.
W zawiadomieniu zamieszcza sie informacje o tym uprawnieniu.]

<2. Jezeli osoba wustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych w
zawiadomieniu, o ktorym mowa w ust. 1, organizator przetargu moze odstapi¢ od
zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi. W zawiadomieniu
zamieszcza si¢ informacje o tym uprawnieniu.>

Art. 43.

1. Trwaly zarzad jest forma prawna wiadania nieruchomoscia przez jednostke
organizacyjna.

2. Jednostka organizacyjna ma prawo, z zastrzezeniem ust. 6, korzystania z nieruchomosci
oddanej w trwaty zarzad, a w szczegolnosci do:

1) korzystania z nieruchomosci w celu prowadzenia dziatalnosci nalezacej do zakresu
jej dziatania;

2) zabudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub remontu obiektu
budowlanego na nieruchomosci, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, za zgoda
organu nadzorujacego;

[3) oddania nieruchomosci lub jej czesci w najem, dzierzawe albo uzyczenie na czas nie
dtuzszy niz czas, na ktory zostat ustanowiony trwaly zarzqd, z réwnoczesnym
zawiadomieniem wiasciwego organu i organu nadzorujgcego, jezeli umowa jest
zawierana na okres do 3 lat, lub za zgodq tych organdw, jezeli umowa jest zawierana
na okres powyzej 3 lat.]
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<3) oddania nieruchomosci lub jej czesci w najem, dzierzawe albo uzyczenie na
czas nie dluzszy niz czas, na ktory zostat ustanowiony trwaty zarzad, z
rownoczesnym zawiadomieniem wiasciwego organu i organu nadzorujacego,
jezeli umowa jest zawierana na czas oznaczony do 3 lat, albo za zgoda tych
organdw, jezeli umowa jest zawierana na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub
czas nieoznaczony, jednak na okres nie diuzszy niz czas, na ktéry zostat
ustanowiony trwaty zarzad; zgoda jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony strony zawieraja kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.>

[3. Nieruchomosci oddane w trwaty zarzqd ministerstwom, urzedom centralnym i urzedom
wojewodzkim lub czesci tych nieruchomosci mogq byé oddawane w najem, dzierzawe lub
uzyczenie za zgodg ministra wiasciwego do spraw administracji publicznej.]

<3. Nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 60 ust. 1, oddane w trwaty zarzad
ministerstwom, urzedom centralnym i urzedom wojewodzkim lub czesci tych
nieruchomosci moga by¢ oddawane w najem, dzierzawe lub uzyczenie za zgoda
ministra wiasciwego do spraw administracji publicznej.>

4. Jednostka organizacyjna ma prawo wypowiedzenia, za zgoda organu nadzorujacego,
kazdej umowy najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci lub jej czesci, obciazajacych
nieruchomos¢ objeta trwatym zarzadem, z zachowaniem trzymiesi¢cznego terminu
wypowiedzenia.

4a. Zgoda, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 i 3 oraz w ust. 4, a takze w art. 47 ust. 1 i art. 48 ust.
1, nie jest wymagana w przypadku Kancelarii Sejmu, Kancelarii Senatu, Kancelarii
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej, Kancelarii Prezesa Rady Ministrow, Trybunatu
Konstytucyjnego, Rzecznika Praw Obywatelskich, Sadu Najwyzszego, Naczelnego Sadu
Administracyjnego, Najwyzszej Izby Kontroli, Krajowej Rady Radiofonii i Telewizji,
Krajowego Biura Wyborczego, Instytutu Pamieci Narodowej - Komisji Scigania Zbrodni
przeciwko Narodowi Polskiemu oraz Panstwowej Inspekcji Pracy.

[5. Nieruchomosci stanowigce przedmiot wiasnosci lub przedmiot uzytkowania wieczystego
Skarbu Paristwa oddaje sie w trwaly zarzqd pasistwowej jednostce organizacyjnej, a
nieruchomosci stanowigce przedmiot wtasnosci lub przedmiot uzytkowania wieczystego
jednostki  samorzgdu terytorialnego - odpowiedniej samorzqdowej jednostce
organizacyjnej.]

<5. Nieruchomosci stanowiace przedmiot wiasnosci lub przedmiot uzytkowania
wieczystego Skarbu Panstwa oddaje si¢ w trwaly zarzad panstwowej jednostce
organizacyjnej, a nieruchomosci stanowigce przedmiot wiasnosci lub przedmiot
uzytkowania wieczystego jednostki samorzadu terytorialnego — odpowiedniej
samorzadowej jednostce organizacyjnej, chyba ze odrebne przepisy stanowia
inaczej.>

6. Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmik moga ustali¢, odpowiednio w drodze
zarzadzenia lub uchwaty, szczegotowe warunki Kkorzystania z nieruchomosci przez
jednostki organizacyjne.

Art. 60.

[1. Gospodarka nieruchomosciami stanowigcymi przedmiot wtasnosci Skarbu Paristwa, na
potrzeby statutowe Kancelarii Sejmu, Kancelarii Senatu, Kancelarii Prezydenta
Rzeczypospolitej  Polskiej, Kancelarii Prezesa Rady Ministrow, Trybunatu
Konstytucyjnego, Rzecznika Praw Obywatelskich, Sqdu Najwyzszego, Naczelnego Sqdu
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Administracyjnego i innych sqdow administracyjnych, Najwyzszej Izby Kontroli,
Krajowej Rady Radiofonii i Telewizji, Krajowego Biura Wyborczego, Instytutu Pamieci
Narodowej - Komisji Scigania Zbrodni przeciwko Narodowi Polskiemu oraz Pasistwowej
Inspekcji Pracy, a takze ministerstw, urzedow centralnych i urzedow wojewodzkich -
nalezy do ministra wiasciwego do spraw administracji publicznej.]

<l. Gospodarka nieruchomosciami stanowiacymi przedmiot wiasnosci Skarbu
Panstwa, na potrzeby statutowe:

1) Kancelarii Sejmu, Kancelarii Senatu, Kancelarii Prezydenta Rzeczypospolitej
Polskiej, Kancelarii Prezesa Rady Ministréw, Trybunatu Konstytucyjnego,
Rzecznika Praw Obywatelskich, Sadu Najwyzszego, Naczelnego Sadu
Administracyjnego i innych sadéw administracyjnych, Najwyzszej Izby
Kontroli, Krajowej Rady Radiofonii i Telewizji, Krajowego Biura Wyborczego,
Instytutu Pamieci Narodowej — Komisji Scigania Zbrodni przeciwko Narodowi
Polskiemu oraz Panstwowej Inspekcji Pracy, ministerstw, urzedow centralnych
i urzedéw wojewddzkich,

2) Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, z wytaczeniem rejonéw

— nalezy do ministra wtasciwego do spraw administracji publicznej.>

<la. Przez potrzeby statutowe, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy rozumie¢ niezbedne
do realizacji zadan i celow statutowych potrzeby komdérek organizacyjnych, w
szczegOllnosci izb, wydziatdbw i oddziatéw, wyszczegbdlnionych w statutach lub
regulaminach jednostek organizacyjnych wymienionych w ust. 1, z zastrzezeniem
ust. 1 pkt 2.>

[2. Minister wiasciwy do spraw administracji publicznej oddaje nieodptatnie, w drodze
decyzji, jednostkom organizacyjnym, o ktérych mowa w ust. 1, w trwaly zarzqd
nieruchomosci stanowigce zasob nieruchomosci Skarbu Paristwa, po uprzednim zawarciu
porozumienia ze starostg, wykonujgcym zadanie z zakresu administracji rzqdowej,
okreslajgcego nieruchomosci, ktére majq byc¢ z zasobu oddane tym jednostkom.]

<2. Minister wiasciwy do spraw administracji publicznej oddaje nieodptatnie, w
drodze decyzji, jednostkom organizacyjnym, o ktérych mowa w ust. 1, w trwaty
zarzad nieruchomosci stanowigce zas6b nieruchomosci Skarbu Panstwa, po
uprzednim przejeciu niezbednej dokumentacji i zawarciu porozumienia ze starosta,
wykonujacym zadanie z zakresu administracji rzadowej, okreslajacego
nieruchomosci, ktore maja by¢ z zasobu oddane tym jednostkom.>

3. Jezeli nieruchomosci oddane w trwaty zarzad jednostkom organizacyjnym, o ktorych
mowa w ust. 1, staty si¢ im zbedne, minister wiasciwy do spraw administracji publicznej,
po uprzednim wydaniu decyzji o wygasnicciu tego zarzadu, zawiadamia staroste,
wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej, o ich przekazaniu do zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa. Przepisy art. 46 i 47 stosuje sie¢ odpowiednio.

4. W razie likwidacji lub przeksztatcenia jednostek, o ktérych mowa w ust. 1, minister
wiasciwy do spraw administracji publicznej rozstrzyga, w terminie 6 miesiecy od
zakonczenia likwidacji lub przeksztatcenia, o sposobie zagospodarowania nieruchomosci
bedacych w trwatym zarzadzie tych jednostek. Po uptywie tego terminu
niezagospodarowane nieruchomosci przekazuje si¢ do zasobu nieruchomosci Skarbu
Panstwa.
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Art. 61.

[1. Przedstawicielstwom dyplomatycznym lub urzedom konsularnym passtw obcych oraz
innym przedstawicielstwom i instytucjom zréwnanym z nimi w zakresie przywilejow i
immunitetbw na podstawie ustaw, umow miedzynarodowych lub powszechnie
obowigzujqcych zwyczajow miedzynarodowych nieruchomosci Skarbu Paristwa mogg
byé, na zasadzie wzajemnosci, sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie, dzierzawe lub najem.

2. Umowy z przedstawicielstwami, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera minister wiasciwy do
spraw administracji publicznej.]

<1. Przedstawicielstwom dyplomatycznym lub urzedom konsularnym panstw obcych
oraz innym przedstawicielstwom i instytucjom zréwnanym z nimi w zakresie
przywilejéow i immunitetbw na podstawie ustaw, umdéw miedzynarodowych lub
powszechnie obowigzujacych zwyczajow miedzynarodowych nieruchomosci Skarbu
Panstwa moga by¢, na zasadzie wzajemnosci, zbywane Ilub oddawane w
uzytkowanie, dzierzawe lub najem.

2. Umowy z podmiotami, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera minister wtasciwy do spraw
administracji publicznej. Minister moze udzieli¢ bonifikaty, o ktérej mowa w art. 68
ust. 1 pkt 11, na wniosek ministra wiasciwego do spraw zagranicznych.>

3. Jednostka samorzadu terytorialnego jest obowiazana wskaza¢ i przenies¢ wiasnosé
nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa, jezeli jest ona niezbedna na cele, o ktorych
mowa w ust. 1. Umowe przeniesienia wihasnosci nieruchomosci do zasobu Skarbu
Panstwa zawiera z ta jednostka starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, w porozumieniu z ministrem wiasciwym do spraw administracji publicznej.

4. W sprawach nieuregulowanych w ust. 1-3 stosuje sie odpowiednio przepis art. 60 ust. 3 i
4,

Art. 65.
1. Nie pobiera si¢ dodatkowych optat rocznych w razie:

1) niewybudowania urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze, na ktorym
nieruchomos¢ gruntowa jest potozona, jezeli do wybudowania tych urzadzen byt
zobowiazany wiasciwy organ, a ich brak uniemozliwiatby korzystanie z obiektow,
do ktérych wybudowania zostat zobowiazany uzytkownik wieczysty na podstawie
umowy lub decyzji;

2) zfozenia do wiasciwego organu wniosku o rozwiazanie umowy o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste.

[2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, stosuje sie przepis art. 33 ust. 3.]

<2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, stosuje si¢ przepisy art. 33 ust. 3 i
3a.>

Art. 67.
1. Ceng nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej wartosci.

la. Cena lokalu, oznaczonego jako przedmiot odrgbnej wiasnosci, obejmuje lokal wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi, w rozumieniu ustawy o wiasnosci lokali oraz udziat w
nieruchomosci wspolnej.
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2. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu stosuje si¢ nastepujace zasady
ustalania cen:
1) cene wywotawcza w pierwszym przetargu ustala sie w wysokosci nie nizszej niz
wartos¢ nieruchomosci;
[2) cene wywotawczg w drugim przetargu ustala sie w wysokosci nizszej niz wartos¢
nieruchomosci, jednak nie nizszej niz 50 % tej wartosci;]
<2) cene wywotawczg w drugim przetargu mozna ustali¢ w wysokosci nizszej niz
wartosé nieruchomosci, jednak nie nizszej niz 50% tej wartosci;>
3) cene nieruchomosci, ktora jest obowiazany zapfaci¢ jej nabywca, ustala sie w
wysokosci ceny uzyskanej w wyniku przetargu;
4) jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, ceng nieruchomosci
ustala si¢ w rokowaniach z nabywca w wysokosci nie nizszej niz 40 % jej wartosci.
3. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej, o ktérej mowa w art. 37 ust. 2 i
3, cene nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz jej wartosc¢, z zastrzezeniem
ust. 3a.

3a. Jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana w drodze bezprzetargowej w celu realizacji
roszczen przystugujacych na mocy niniejszej ustawy lub odrebnych przepisow, ceng
nieruchomosci ustala sie w wysokosci rownej jej wartosci.
[4. Przepisow ust. 2-3a nie stosuje sie przy sprzedazy nieruchomosci na rzecz
przedstawicielstw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1.]

<4. PrzepisOw ust. 2-3a nie stosuje si¢ przy zbyciu nieruchomosci na rzecz podmiotow,
0 ktérych mowa w art. 61 ust. 1.>

Art. 68.

1. Wiasciwy organ moze udzieli¢ za zgoda, odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku,
bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, jezeli nieruchomos¢ jest
sprzedawana:

1) na cele mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych
celéw publicznych;

2) osobom fizycznym i osobom prawnym, Ktore prowadza dziatalno$¢ charytatywna,
opiekuncza, kulturalna, lecznicza, oswiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa,
wychowawcza, sportowa lub turystyczna, na cele niezwiazane z dziatalnoscia
zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej
dziatalnosci pozytku publicznego;

[3) organizacjom zrzeszajqcym dziatkowcOw z przeznaczeniem na pracownicze ogrody
dziatkowe;]

<3) organizacjom zrzeszajacym dziatkowcdéw z przeznaczeniem na ogrody
dziatkowe;>

4) poprzedniemu wiascicielowi lub jego spadkobiercy, jezeli nieruchomos¢ zostata od
niego przejeta przed dniem 5 grudnia 1990 r;

5) na rzecz Skarbu Panstwa albo na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego;

6) kosciotom i zwiazkom wyznaniowym, majacym uregulowane stosunki z panstwem,
na cele dziatalnosci sakralnej;

7) jako lokal mieszkalny;
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8) w wyniku uwzglednienia roszczen, o ktorych mowa w art. 209a ust. 1 i ust. 2;

[9) spotdzielniom mieszkaniowym w zwigzku z ustanowieniem na rzecz cztonkow
spotdzielni odrebnej wiasnosci lokali lub z przeniesieniem na cztonkdéw spotdzielni
wiasnosci lokali lub domoéw jednorodzinnych.]

<9) spdétdzielniom mieszkaniowym w zwigzku z ustanowieniem odrebnej wiasnosci
lokali lub z przeniesieniem wiasnosci lokali lub domoéw jednorodzinnych;>

<10) osobie, o ktérej mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6, z zastrzezeniem, ze nieruchomosé
przylegta jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe;

11) podmiotom, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1.>

<la. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, bonifikata obejmuje ceng lokalu, w
tym cene udziatu w prawie wiasnosci gruntu lub, w przypadku gdy udziat obejmuje
prawo uzytkowania wieczystego, pierwsza optate z tego tytutu. Bonifikata udzielana
od ceny lokalu obejmuje wszystkie jej sktadniki w jednakowej wysokosci.>

[2. Jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomosé lub wykorzystat j¢ na inne cele niz
cele uzasadniajqce udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, liczqc od dnia jej
nabycia, a w przypadku nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przed uptywem 5
lat, jest zobowigzany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.
Zwrot nastepuje na zgdanie wlasciwego organu.

2a. Przepisu ust. 2 nie stosuje sie w przypadku zbycia:
1) na rzecz osoby bliskiej;
2) pomiedzy jednostkami samorzqdu terytorialnego;
3) pomiedzy jednostkami samorzqdu terytorialnego i Skarbem Pasistwa.]

<2. Jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomosé lub wykorzystat ja na inne cele
niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, a w przypadku
nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia
nabycia, jest zobowigzany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji. Zwrot nastepuje na zadanie wtasciwego organu.

2a. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku:
1) zbycia na rzecz osoby bliskiej, z zastrzezeniem ust. 2b;
2) zbycia pomigdzy jednostkami samorzadu terytorialnego;
3) zbycia pomigdzy jednostkami samorzadu terytorialnego i Skarbem Panstwa;

4) zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny albo nieruchomosé
przeznaczong lub wykorzystywang na cele mieszkaniowe;

5) sprzedazy lokalu mieszkalnego, jesli $rodki uzyskane z jego sprzedazy
przeznaczone zostang w ciggu 12 miesiecy na cele mieszkaniowe.>

<2b. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do osoby bliskiej, ktora zbyta lub
wykorzystata nieruchomos¢ na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie
bonifikaty, przed uptywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci stanowiacej lokal
mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia pierwotnego nabycia.

2c. Wiasciwy organ moze odstapi¢ od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty, w innych
przypadkach niz okreslone w ust. 2a, za zgoda odpowiednio wojewody, rady lub
sejmiku.>
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3. Ustalona, zgodnie z art. 67, ceng nieruchomosci lub jej czgsci wpisanej do rejestru
zabytkow obniza si¢ 0 50 %. Wiasciwy organ moze, za zgoda odpowiednio wojewody
albo rady lub sejmiku, podwyzszy¢ lub obnizy¢ te bonifikate.

<3a. Zgoda, o ktorej mowa w ust. 1, 2c i 3, moze dotyczy¢ wiecej niz jednej
nieruchomosci.>

4. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutow, o ktérych mowa w ust. 1 oraz ust. 3, stosuje
si¢ jedna bonifikatg korzystniejsza dla nabywcy.

Art. 71.

1. Za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste pobiera si¢ pierwsza
oplate i optaty roczne.

2. Pierwsza opfata za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste w drodze
przetargu podlega zaptacie jednorazowo, nie pézniej niz do dnia zawarcia umowy 0
oddanie tej nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

3. Pierwsza optate za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste w drodze
bezprzetargowej mozna roztozy¢é na oprocentowane raty. W sprawach tych stosuje si¢
odpowiednio przepis art. 70 ust. 2-4.

4. Opfaty roczne wnosi sie przez caty okres uzytkowania wieczystego, w terminie do dnia
31 marca kazdego roku, z géry za dany rok. Optaty rocznej nie pobiera sie za rok, w
ktorym zostato ustanowione prawo uzytkowania wieczystego. Wiasciwy organ, na
wniosek uzytkownika wieczystego ztozony nie pdzniej niz 14 dni przed uptywem
terminu platnosci, moze ustali¢ inny termin zaptaty, nieprzekraczajacy danego roku
kalendarzowego.

5. Pierwszej optaty nie pobiera sie w przypadku zamiany, o ktérej mowa w art. 14 ust. 4 i
art. 15 ust. 2.

<6. W razie wygasnigcia uzytkowania wieczystego optata roczna z tytutu uzytkowania
wieczystego za rok, w ktérym prawo wygasto, podlega zmniejszeniu proporcjonalnie
do czasu trwania uzytkowania wieczystego w tym roku.>

Art. 72.

1. Optaty z tytutu uzytkowania wieczystego ustala si¢ wedtug stawki procentowej od ceny
nieruchomosci gruntowej okreslonej zgodnie z art. 67.

2. Stawka procentowa pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi od 15 %
do 25 % ceny nieruchomosci gruntowej.

3. Wysokos¢ stawek procentowych optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego jest
uzalezniona od okreslonego w umowie celu, na jaki nieruchomos¢ gruntowa zostata
oddana, i wynosi:

1) za nieruchomosci gruntowe oddane na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w
tym ochrony przeciwpozarowej - 0,3 % ceny;

2) za nieruchomosci gruntowe pod budowe obiektéw sakralnych wraz z budynkami
towarzyszacymi, plebanii w parafiach diecezjalnych i zakonnych, archiwow i
muzeow diecezjalnych, seminariow duchownych, doméw zakonnych oraz siedzib
naczelnych wtadz kosciotéw i zwiazkow wyznaniowych - 0,3 % ceny;
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3) za nieruchomosci gruntowe na dziatalnos¢ charytatywna oraz na niezarobkowa
dziatalnos¢: opiekuncza, kulturalna, lecznicza, oswiatowa, wychowawcza, naukowa
lub badawczo-rozwojowa - 0,3 % ceny;

<3a) za nieruchomosci gruntowe oddane na cele rolne — 1% ceny;>

4) za nieruchomosci gruntowe oddane na cele mieszkaniowe, na realizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej i innych celow publicznych oraz dziatalnos¢ sportowa - 1
% ceny;,

4a) za nieruchomosci gruntowe na dziatalnos¢ turystyczna - 2 % ceny;
5) za pozostate nieruchomosci gruntowe - 3 % ceny.

Art. 73.

1. Jezeli nieruchomos¢ gruntowa zostata oddana w uzytkowanie wieczyste na wigcej niz
jeden cel, stawke procentowa optaty rocznej przyjmuje sie dla tego celu, ktéry w umowie
0 oddanie w uzytkowanie wieczyste zostat okreslony jako podstawowy.

2. Jezeli po oddaniu nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste nastapi trwata
zmiana sposobu korzystania z nieruchomosci, powodujaca zmiang celu, na ktory
nieruchomos¢ zostata oddana, stawke procentowa optaty rocznej zmienia si¢ stosownie
do tego celu. Przy dokonywaniu zmiany stawki procentowej stosuje sig¢ tryb
postgpowania okreslony w art. 78-81.

<2a. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do udzialu w prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej, w przypadku:

1) ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu, ktdrego przeznaczenie jest inne niz cel,
na ktory nieruchomosé zostata oddana w uzytkowanie wieczyste, lub

2) zmiany sposobu korzystania z lokalu.>

3. W wypadkach, o ktérych mowa w art. 68 ust. 1 pkt 1-6, 8 i 9, wiasciwy organ moze
udzieli¢, za zgoda odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, bonifikaty od pierwszej
opfaty i optat rocznych. Bonifikaty te mozna stosowaé¢ réwniez do nieruchomosci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste przed dniem wejscia w zycie ustawy.
Przepis stosuje si¢ odpowiednio do udzialu w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej zwiazanym z odrebna wtasnoscia lokalu mieszkalnego.

4. Ustalone, zgodnie z art. 72 ust. 2 i 3 pkt 5, opfaty z tytutu uzytkowania wieczystego
obniza si¢ 0 50 %, jezeli nieruchomos¢ gruntowa zostata wpisana do rejestru zabytkow.
Wiasciwy organ moze, za zgoda odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku,
podwyzszy¢ lub obnizy¢ te bonifikate.

5. Wysokos¢ pierwszej optaty i optat rocznych oraz udzielanych bonifikat i sposob zaptaty
tych opfat ustala si¢ w umowie.

6. Wiasciwy organ wypowiada udzielona bonifikate, jezeli osoba, ktdrej oddano
nieruchomos¢ w uzytkowanie wieczyste, przed uptywem 10 lat, liczac od dnia
ustanowienia tego prawa, dokonata jego zbycia lub wykorzystata nieruchomos¢ na inne
cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty. Przy wypowiedzeniu stosuje sig
odpowiednio art. 78-81.

7. Przepisu ust. 6 nie stosuje si¢ w przypadku zbycia:
1) na rzecz osoby bliskiej;
2) pomiedzy jednostkami samorzadu terytorialnego;
3) pomiedzy jednostkami samorzadu terytorialnego i Skarbem Panstwa.
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[Art. 74.

1. Osobom fizycznym, ktérych dochdd miesieczny na jednego cztonka rodziny nie przekracza
50 % sredniego miesiecznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej za ostatni kwartat
roku poprzedzajgcego rok, za ktory optata ma by¢ wnoszona, ogtaszanego przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego, wihasciwy organ udziela na ich wniosek 50 %
bonifikaty od optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej,
jezeli nieruchomos¢ jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, bedgce cztonkami spotdzielni mieszkaniowej, korzystajg
z bonifikaty w formie ulgi w optatach z tytutu udziatu w kosztach eksploatacji budynkdw.
Wysokosé¢ ulgi powinna odpowiadac¢ wysokosci bonifikaty od optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, udzielonej spétdzielni mieszkaniowej,
proporcjonalnie do powierzchni lokali zajmowanych przez osoby uprawnione do
bonifikaty.]

<Art. 74.

1. Osobom fizycznym, ktérych dochdd miesigczny na jednego cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 50% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej w roku poprzedzajacym rok, za ktory optata ma byé wnoszona,
ogtaszanego przez Prezesa Giownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na podstawie art. 20 pkt 1
lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. oemeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 39, poz. 353, z pézn. zm.), whasciwy
organ udziela na ich wniosek 50% bonifikaty od optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, jezeli nieruchomosé jest
przeznaczona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, ktérym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali,
korzystaja z bonifikaty w formie ulgi w optatach z tytutu udzialu w kosztach
eksploatacji budynkéw. Wysokosé ulgi powinna odpowiadaé¢ wysokosci bonifikaty
od opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej,
udzielonej spotdzielni mieszkaniowej, proporcjonalnie do powierzchni lokali
zajmowanych przez osoby uprawnione do bonifikaty.>

Art. 77.

1. Wysokos¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
moze by¢ aktualizowana, nie czesciej niz raz w roku, jezeli wartos¢ tej nieruchomosci
ulegnie zmianie. Z zastrzezeniem ust. 2, zaktualizowana opfate roczna ustala sig, przy
zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowej, od wartosci nieruchomosci okreslonej
na dzien aktualizacji optaty.

2. Jezeli wartos¢ nieruchomosci gruntowej na dzien aktualizacji optaty rocznej bytaby nizsza
niz ustalona w drodze przetargu cena tej nieruchomosci w dniu oddania jej w
uzytkowanie wieczyste, aktualizacji nie dokonuje si¢. W przypadku nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe przepis stosuje si¢ w okresie 5
lat, liczac od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

3. Aktualizacji optaty rocznej dokonuje si¢ z urzedu albo na wniosek uzytkownika

wieczystego nieruchomosci gruntowej, na podstawie wartosci nieruchomosci gruntowej
okreslonej przez rzeczoznawceg majatkowego.
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4. Przy aktualizacji opfaty, o ktorej mowa w ust. 1, na poczet roznicy migdzy oplata
dotychczasowa a optata zaktualizowana zalicza sie wartos¢ naktaddw poniesionych przez
uzytkownika wieczystego nieruchomosci na budowe poszczegdlnych urzadzen
infrastruktury technicznej po dniu dokonania ostatniej aktualizacji.

<5. Zaliczenie wartosci nakitadow poniesionych przez uzytkownika wieczystego
nieruchomosci na budowe poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej
nastepuje rowniez w przypadku, gdy nie zostaty one uwzglednione w poprzednio
dokonywanych aktualizacjach.

6. Zasady, o ktéorych mowa w ust. 4 i 5, stosuje si¢ odpowiednio do naktadow
koniecznych wplywajacych na cechy techniczno-uzytkowe gruntu, poniesionych
przez uzytkownika wieczystego, o ile w ich nastepstwie wzrosta wartosé
nieruchomosci gruntowej.>

Art. 83.

1. Optaty z tytutu trwatego zarzadu ustala sie wedtug stawki procentowej od ceny
nieruchomosci ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3.

2. Wysokos¢ stawek procentowych optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu jest
uzalezniona od celu, na jaki nieruchomos¢ zostata oddana, i wynosi:

1) za nieruchomosci oddane na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w tym
ochrony przeciwpozarowej - 0,1 % ceny;

[2) za nieruchomosci oddane na cele mieszkaniowe, na realizacje urzqdzen
infrastruktury technicznej i innych celéw publicznych, dziatalnos¢ charytatywng,
opiekuriczq, kulturalng, leczniczg, oswiatowg, naukowgq, badawczo-rozwojowg,
wychowawczg, sportowg lub turystyczng, a takze na siedziby organow wiadzy i
administracji pazistwowej niewymienionych w art. 60 - 0,3 % ceny;]

<2) za nieruchomosci oddane na cele mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej i innych celéw publicznych, dziatalnosé
charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, oswiatowa, naukowa,
badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczng, a takze na
siedziby organ6éw wiadzy i administracji publicznej niewymienionych w art. 60
ust. 1 - 0,3% ceny;>

3) za pozostate nieruchomosci - 1 % ceny.

3. Nie pobiera si¢ optat rocznych za nieruchomosci oddane w trwaty zarzad pod drogi
publiczne, parki, zielence, ogrody botaniczne, ogrody zoologiczne, parki narodowe oraz
rezerwaty przyrody.

Art. 84.

1. Jezeli nieruchomos¢ oddana w trwaty zarzad jest wykorzystywana na wiecej niz jeden cel,
stawke procentowa opfaty rocznej przyjmuje si¢ dla tego celu, ktéry w decyzji o oddaniu
w trwaty zarzad zostat okreslony jako podstawowy.

2. Jezeli po oddaniu nieruchomosci w trwaly zarzad nastapi trwata zmiana sposobu
korzystania z nieruchomosci, stawke procentowa optaty rocznej zmienia si¢ stosownie do
zmienionego sposobu korzystania. Zmiany stawki procentowej optaty rocznej dokonuje
si¢ w drodze decyzji wiasciwego organu.
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3. Wiasciwy organ moze udzieli¢, za zgoda odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku,

4.

bonifikaty od optat rocznych ustalonych zgodnie z przepisem art. 83 ust. 2, jezeli
nieruchomos¢ jest oddana:

1) na cele mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych
celéw publicznych;

2) jednostkom organizacyjnym, ktore prowadza dziatalnos¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalna, lecznicza, oswiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza,
sportowa lub turystyczna, na cele niezwiazane z dziatalnoscia zarobkowa;

[3) na siedziby organow administracji passtwowej i sgdéw niewymienionych w art. 60
oraz prokuratur;]

<3) na siedziby organéw administracji publicznej i sadéw niewymienionych w art.
60 ust. 1 oraz prokuratur;>

4) na siedziby aresztow sledczych, zaktadow karnych i zaktaddw dla nieletnich.

Ustalone, zgodnie z art. 83 ust. 2 pkt 3, optaty z tytutu trwatego zarzadu obniza si¢ 0 50
%, jezeli nieruchomos¢ lub jej czes¢ sktadowa zostaty wpisane do rejestru zabytkdw.
Wiasciwy organ moze, za zgoda odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku,
podwyzszy¢ lub obnizy¢ te bonifikate.

4a. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutéw, o ktérych mowa w ust. 3 i ust. 4, stosuje sie

5.

jedna bonifikate korzystniejsza dla jednostki organizacyjnej.
Wysokosc¢ optat rocznych oraz udzielonych bonifikat i sposéb zaptaty tych optat ustala sie
w decyzji wiasciwego organu.

Art. 87.

Wysokos¢ optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci moze by¢
aktualizowana, nie czesciej niz raz w roku, jezeli wartos¢ tej nieruchomosci ulegnie
zmianie. Zaktualizowana optate roczna ustala si¢ wedlug dotychczasowej stawki
procentowej od wartosci nieruchomosci okreslonej na dzien aktualizacji optaty.

. Aktualizacji opfaty rocznej dokonuje sig, z urzedu albo na wniosek jednostki

organizacyjnej posiadajacej nieruchomos¢ w trwatym zarzadzie, na podstawie wartosci
nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

. Aktualizacji optaty rocznej dokonuje si¢ w drodze decyzji wiasciwego organu. Nowa

wysokos¢ optaty rocznej obowiazuje poczawszy od dnia 1 stycznia roku nastepujacego
po roku, w ktérym decyzja staka si¢ ostateczna.

. Przy aktualizacji optaty, na poczet roznicy miedzy optata dotychczasowa a optata

zaktualizowana, zalicza si¢ wartos¢ naktadéw poniesionych przez jednostke
organizacyjna, po dniu dokonania ostatniej aktualizacji, na budowe poszczegolnych
urzadzen infrastruktury technicznej.

<5. Zaliczenie wartosci naktadéw poniesionych przez jednostke organizacyjna na

6.

budowe poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej nastgpuje rowniez
w przypadku, gdy nie zostaty one uwzglednione w poprzednio dokonywanych
aktualizacjach.

Zasady, o ktorych mowa w ust. 4 i 5, stosuje si¢ odpowiednio do nakiadow
koniecznych wptywajacych na cechy techniczno-uzytkowe gruntu, poniesionych
przez jednostke organizacyjna, o ile w ich nastepstwie wzrosta wartos¢
nieruchomosci gruntowej.>
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Art. 88.

[1. Jezeli jednostka organizacyjna wybudowata budynki i inne urzqdzenia trwale zwigzane z
gruntem, potozone na nieruchomosci oddanej w trwaly zarzqd, ich wartosci nie
uwzglednia sie w cenie nieruchomosci bedgcej podstawg do ustalenia optat z tytutu
trwatego zarzqdu. Przepis ten stosuje sie odpowiednio w przypadku nabycia budynkow i
innych urzqdzesn w trybie, o ktérym mowa w art. 17.]

<1. Jezeli jednostka organizacyjna poniosta nakfady na wybudowanie budynkdéw i
innych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem, potozonych na nieruchomosci
oddanej w trwaly zarzad, wartosci tych nakladdéw nie uwzglednia si¢ w cenie
nieruchomosci bedacej podstawa do ustalenia optat z tytutu trwatego zarzadu.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio w przypadku nabycia budynkéw i innych
urzadzen w trybie, o ktorym mowa w art. 17.>

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zabudowy, odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy Ilub remontu obiektu budowlanego potozonego na
nieruchomosci, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

[Art. 92.

1. Przepiséw niniejszego rozdzialu nie stosuje sie do nieruchomosci potozonych na
obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i lesne, a w przypadku
braku planu miejscowego do nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne i lesne,
chyba ze dokonanie podziatu spowodowatoby koniecznos¢ wydzielenia nowych drog
niebedgcych niezbednymi drogami dojazdowymi do nieruchomosci wchodzgcych w skiad
gospodarstw rolnych albo spowodowatoby wydzielenie dziatek gruntu o powierzchni
mniejszej niz 0,3 ha.

2. Za nieruchomosci wykorzystywane na cele rolne i lesne uznaje sie nieruchomosci
wykazane w katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne albo grunty lesne, grunty
zadrzewione i zakrzewione oraz wchodzgce w skiad nieruchomosci rolnych uzytki
kopalne i drogi, jezeli nie ustalono dla nich warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu.]

<Art. 92.

1. Przepiséw niniejszego rozdziatu nie stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych na
obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i lesne, aw
przypadku braku planu miejscowego do nieruchomosci wykorzystywanych na cele
rolne i lesne, chyba ze dokonanie podziatu spowodowatoby koniecznosé wydzielenia
nowych drdég niebedacych niezbednymi drogami dojazdowymi do nieruchomosci
wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych albo spowodowatoby wydzielenie dziatek
gruntu o powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha.

2. Za nieruchomosci wykorzystywane na cele rolne i lesne uznaje si¢ nieruchomosci
wykazane w Kkatastrze nieruchomosci jako uzytki rolne albo grunty lesne oraz
zadrzewione i zakrzewione, a takze wchodzace w skiad nieruchomosci rolnych
uzytki kopalne, nieuzytki i drogi, jezeli nie ustalono dla nich warunkdéw zabudowy i
zagospodarowania terenu.>
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Art. 93.

1. Podziatu nieruchomosci mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu
miejscowego. W razie braku tego planu stosuje si¢ przepisy art. 94.

2. Zgodnos¢ z ustaleniami planu w mysl ust. 1 dotyczy zarbwno przeznaczenia terenu, jak i
mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu.

[2a. Podziat nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych na cele rolne i lesne, a w przypadku braku planu miejscowego
wykorzystywanych na cele rolne i lesne, powodujqcy wydzielenie dziatek gruntu o
powierzchni mniejszej niz 0,3 ha, jest dopuszczalny jedynie w celu powiekszenia
sqsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

3. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki
gruntu nie majq dostepu do drogi publicznej; za dostep do drogi publicznej uwaza sie
rowniez wydzielenie drogi wewnetrznej wraz z ustanowieniem na tej drodze
odpowiednich stuzebnosci dla wydzielonych dziatek gruntu albo ustanowienie dla tych
dziatek innych stuzebnosci drogowych, jezeli nie ma mozliwosci wydzielenia drogi
wewnetrznej z nieruchomosci objetej podziatem. Nie ustanawia sie stuzebnosci na drodze
wewnetrznej w przypadku sprzedazy wydzielonych dziatek gruntu wraz ze sprzedazq
udziatu w prawie do dziatki gruntu stanowigcej droge wewnetrzng.]

<2a. Podziat nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych na cele rolne i lesne, a w przypadku braku planu miejscowego
wykorzystywanych na cele rolne i lesne, powodujacy wydzielenie dziatki gruntu o
powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha, jest dopuszczalny, pod warunkiem ze dziatka
ta zostanie przeznaczona na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci lub dokonana
zostanie regulacja granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami. W decyzji
zatwierdzajacej podziat nieruchomosci okresla si¢ termin na przeniesienie praw do
wydzielonych dziatek gruntu, ktory nie moze byé¢ diuzszy niz 6 miesigcy od dnia,
w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata si¢ ostateczna.
Przepisu nie stosuje si¢ w przypadku podziatéw nieruchomosci, o ktérych mowa w
art. 95.

3. Podziat nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia
dziatki gruntu nie maja dostepu do drogi publicznej; za dostep do drogi publicznej
uwaza Si¢ rowniez wydzielenie drogi wewnetrznej wraz z ustanowieniem na tej
drodze odpowiednich stuzebnosci dla wydzielonych dziatek gruntu albo
ustanowienie dla tych dziatek innych stuzebnosci drogowych, jezeli nie ma
mozliwosci wydzielenia drogi wewnetrznej z nieruchomosci objetej podziatem. Nie
ustanawia si¢ stuzebnosci na drodze wewngtrznej w przypadku sprzedazy
wydzielonych dziatek gruntu wraz ze sprzedaza udziatu w prawie do dziatki gruntu
stanowiacej droge wewnetrzng. Przepisu nie stosuje si¢ w odniesieniu do
projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu stanowiacych czesci nieruchomosci,
o ktérych mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6.>

<3a. Warunku, o ktéorym mowa w ust. 2a, dotyczacego wydzielenia dziatki gruntu o
powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha, nie stosuje si¢ do dziatek gruntu
projektowanych do wydzielenia pod drogi wewnetrzne.

3b. Jezeli przedmiotem podziatu jest nieruchomos¢ zabudowana, a proponowany jej
podziat powoduje takze podziat budynku, granice projektowanych do wydzielenia
dziatek gruntu powinny przebiega¢ wzdtuz pionowych ptaszczyzn, ktére tworzone
Sa przez sciany oddzielenia przeciwpozarowego usytuowane na catej wysokosci
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budynku od fundamentu do przekrycia dachu. W budynkach, w ktérych nie ma
scian oddzielenia przeciwpozarowego, granice projektowanych do wydzielenia
dziatek gruntu powinny przebiega¢ wzdtuz pionowych ptaszczyzn, ktére tworzone
Sa przez sciany usytuowane na catej wysokosci budynku od fundamentu do
przekrycia dachu, wyraznie dzielace budynek na dwie odrebnie wykorzystywane
czesci.>

4. Zgodno$¢ proponowanego podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu miejscowego, z
wyjatkiem podziatéw, o ktérych mowa w art. 95, opiniuje wojt, burmistrz albo prezydent
miasta. W przypadku podziatu nieruchomosci potozonej na obszarze, dla ktorego brak
jest planu miejscowego, opinia dotyczy spetnienia warunkow, o ktérych mowa w art. 94
ust. 1.

5. Opinig, o0 ktdrej mowa w ust. 4, wyraza si¢ w formie postanowienia, na ktore przystuguje
zazalenie.

6. (uchylony).

Art. 94.

[1. W przypadku braku planu miejscowego - jezeli nieruchomos¢ jest potozona na obszarze
nieobjetym obowigzkiem sporzgdzenia tego planu, a gmina nie ogtosita o przystgpieniu
do sporzgdzenia planu - podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, jezeli jest zgodny z
przepisami odrebnymi, a jezeli przed dniem ztozenia wniosku o podziat byta wydana
decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, obowigzujgca w dniu
ztozenia wniosku, jezeli jest zgodny z warunkami okreslonymi w tej decyzji.

2. Jezeli w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, gmina ogtosita o przystgpieniu do
sporzqdzenia planu miejscowego przed ztozeniem wniosku o podziat nieruchomosci,
postepowanie w sprawie podziatu zawiesza sie do czasu uchwalenia tego planu, jednak
nie dtuzej niz na okres 12 miesiecy. Jezeli w okresie zawieszenia postepowania plan
miejscowy nie zostanie uchwalony, stosuje sie przepis ust. 1.]

<1. W przypadku braku planu miejscowego — jezeli nieruchomosé jest potozona na
obszarze nieobjetym obowiagzkiem sporzadzenia tego planu —podziatu
nieruchomosci mozna dokonaé¢, jezeli:

1) nie jest sprzeczny z przepisami odrebnymi, albo
2) jest zgodny z warunkami okreslonymi w decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.
2. Jezeli w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, wniosek o podziat zostat ztozony:
1) po uptywie 6 miesiecy, liczac od dnia podjecia przez gming uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, lub
2) po wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
— postepowanie w sprawie podziatu nieruchomosci zawiesza si¢ do czasu uchwalenia
planu miejscowego, jednak nie dtuzej niz na okres 6 miesiecy, liczac od dnia ztozenia

wniosku o podziat. Jezeli w okresie zawieszenia postgpowania w sprawie podziatu
nieruchomosci plan miejscowy nie zostanie uchwalony, stosuje si¢ przepis ust. 1.>

3. Jezeli nie zostat uchwalony plan miejscowy dla obszaréw objetych, na mocy przepiséw
odrebnych, obowiazkiem sporzadzenia takiego planu, postepowanie w sprawie podziatu
nieruchomosci zawiesza sig do czasu uchwalenia tego planu.
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Art. 95.

[Niezaleznie od ustales planu miejscowego podziat nieruchomosci moze nastgpi¢ w celu:]
< Niezaleznie od ustalen planu miejscowego, a w przypadku braku planu niezaleznie od
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, podziat nieruchomosci moze
nastapié w celu:>

1) zniesienia wspotwilasnosci nieruchomosci zabudowanej co najmniej dwoma
budynkami, wzniesionymi na podstawie pozwolenia na budowg, jezeli podziat ma
polega¢ na wydzieleniu dla poszczegolnych wspdotwiascicieli, wskazanych we
wspoOlnym  wniosku, budynkéw wraz z dziatkami gruntu niezbednymi do
prawidtowego korzystania z tych budynkdw;

2) wydzielenia dziatki budowlanej, jezeli budynek zostat wzniesiony na tej dziatce
przez samoistnego posiadacza w dobrej wierze;

3) wydzielenia czesci nieruchomosci, ktérej wiasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste
zostaty nabyte z mocy prawa,;

4) realizacji roszczen do czesci nieruchomosci, wynikajacych z przepiséw niniejszej
ustawy lub z odrebnych ustaw;

5) realizacji przepisow dotyczacych przeksztalcen wiasnosciowych albo likwidacji
przedsiebiorstw panstwowych lub samorzadowych;

[6) wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzjg o ustaleniu lokalizacji drogi

krajowej;]
<6) wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzja o ustaleniu lokalizacji drogi
publicznej;>
<6a) wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej;>

[7) wydzielenia dziatki budowlanej;]

<7) wydzielenia dziatki budowlanej niezbednej do korzystania z domu
jednolokalowego lub wielolokalowego;>

8) wydzielenia dziatek gruntu na terenach zamknigtych.

Art. 96.

1. Podziatu nieruchomosci dokonuje si¢ na podstawie decyzji wojta, burmistrza albo
prezydenta miasta zatwierdzajacej podziat.

1a. W odniesieniu do nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdw decyzje, o ktérej mowa w
ust. 1, wydaje si¢ po uzyskaniu pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow na
podziat tej nieruchomosci.

[1b. W przypadku wydzielenia czesci nieruchomosci, ktorej wiasnosé¢ lub uzytkowanie
wieczyste zostaty nabyte z mocy prawa, nie wydaje sie decyzji, o ktérej mowa w ust. 1.

2. W przypadku gdy o podziale orzeka sqd, nie wydaje sie decyzji, o ktérej mowa w ust. 1 i
la. Jezeli podziat jest uzalezniony od ustaler planu miejscowego, sqd zasiega opinii
wojta (burmistrza, prezydenta miasta), a w odniesieniu do nieruchomosci wpisanej do
rejestru zabytkow takze opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Do opinii tych nie
stosuje art. 93 ust. 5.]

<lb. W przypadku wydzielenia nieruchomosci, ktorej wiasnosé¢ lub uzytkowanie
wieczyste zostaty nabyte zmocy prawa, albo w przypadku wydzielenia czesci
nieruchomosci na potrzeby zwrotu wywiaszczonej nieruchomosci nie wydaje si¢
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decyzji, o ktorej mowa w ust. 1. Ostateczna decyzja o nabyciu wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego albo ostateczna decyzja o0 zwrocie wywilaszczonej
nieruchomosci zatwierdza podziat.

2. W przypadku gdy o podziale nieruchomosci orzeka sad, nie wydaje si¢ decyzji, o
ktorej mowa w ust. 1, i pozwolenia, o ktorym mowa w ust. la. Jezeli podziat
nieruchomosci jest uzalezniony od ustalen planu miejscowego, a w razie braku
planu — od warunkow okreslonych wart. 94 ust. 1 i 2, sad zasigga opinii wojta
(burmistrza, prezydenta miasta), a w odniesieniu do nieruchomosci wpisanej do
rejestru zabytkow takze opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkoéw. Do opinii
tych nie stosuje si¢ art. 93 ust. 5.>

3. Podziat nieruchomosci polegajacy na wydzieleniu wchodzacych w jej skfad dziatek
gruntu, odrebnie oznaczonych w katastrze nieruchomosci, nie wymaga wydania decyzji
zatwierdzajacej podziat.

4. Decyzja lub orzeczenie sadu, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, stanowia podstawe do
dokonania wpiséw w ksiedze wieczystej oraz w katastrze nieruchomosci.

Art. 97.

1. Podziatu nieruchomosci dokonuje si¢ na wniosek i koszt osoby, ktéra ma w tym interes
prawny.

1a. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy dotaczy¢ nastgpujace dokumenty:
1) stwierdzajace tytut prawny do nieruchomosci;
[2) wypis i wyrys z katastru nieruchomosci;

3) decyzje 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli byta wydana przed
dniem ztozenia wniosku o podziat, obowigzujqgcq w dniu ztozenia wniosku;]

<2) wypis z katastru nieruchomosci i kopia mapy katastralnej obejmujaca
nieruchomos¢ podlegajaca podziatowi;

3) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku, o
ktorym mowa w art. 94 ust. 1 pkt 2;>

<3a) pozwolenie, o ktorym mowa w art. 96 ust. 1la, w przypadku nieruchomosci

wpisanej do rejestru zabytkow;>

4) wstepny projekt podziatu, z wyjatkiem podziatow, o ktérych mowa w art. 95;

5) protokot z przyjecia granic nieruchomosci;

6) wykaz zmian gruntowych;

7) wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie dziatek gruntu w katastrze nieruchomosci
jest inne niz w ksiedze wieczystej;

8) mape z projektem podziatu.

[1b. Jezeli jest wymagane wyrazenie opinii, o ktérej mowa w art. 93 ust. 4 i 5, dokumenty
wymienione w ust. 1la pkt 5-8 dotqcza sie¢ do wniosku o podziat nieruchomosci po
uzyskaniu pozytywnej opinii. Dokumenty te powinny by¢ przyjete do pasistwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.]

<1lb. Jezeli jest wymagane wyrazenie opinii, 0 ktorej mowa w art. 93 ust. 4 i 5, lub
uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow, o ktérym mowa w
art. 96 ust. 1a, dokumenty wymienione w ust. 1a pkt 5-8 dotacza si¢ do wniosku o
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podziat nieruchomosci po uzyskaniu pozytywnej opinii lub pozwolenia. Dokumenty
te podlegaja przyjeciu do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.>

2. Jezeli nieruchomos¢ jest przedmiotem wspotwihasnosci lub  wspdtuzytkowania
wieczystego, podziatu mozna dokona¢ na wniosek wszystkich wspotwiascicieli albo
wspotuzytkownikdéw wieczystych. Przepis art. 199 Kodeksu cywilnego stosuje sie
odpowiednio. Nie dotyczy to podziatu, o ktérym orzeka sad.

3. Podziatu nieruchomosci mozna dokonac¢ z urzedu, jezeli:
1) jest on niezbedny do realizacji celéw publicznych;

2) nieruchomos¢ stanowi wiasnos¢ gminy i nie zostata oddana w uzytkowanie
wieczyste.

[4. W przypadkach, o ktorych mowa w art. 95 pkt 3-6, podziatu nieruchomosci mozna
dokona¢ z urzedu albo na wniosek odpowiednio starosty, wykonujgcego zadanie z
zakresu administracji rzqdowej, albo zarzqdu powiatu lub zarzgdu wojewddztwa.]

<4. W przypadkach, o ktérych mowa w art. 95 pkt 3-5, podziatu nieruchomosci mozna
dokona¢ z urzedu albo na wniosek odpowiednio starosty, wykonujacego zadanie z
zakresu administracji rzadowej, zarzadu powiatu albo zarzadu wojewodztwa.>

5. Podziatlu nieruchomosci stanowiacej wiasnos¢ Skarbu Panstwa, powiatu lub
wojewddztwa mozna dokona¢ z urzedu, po zasiegnieciu opinii odpowiednio starosty,
wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej, zarzadu powiatu lub zarzadu
wojewodztwa.

6. Podziatu nieruchomosci, o ktdrym mowa w ust. 3 pkt 1, mozna réwniez dokona¢ na koszt
osoby lub jednostki organizacyjnej, ktora bedzie realizowata cel publiczny.

Art. 97a.

W przypadku dokonywania z urzedu podziatu nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym stosuje si¢ nastepujace zasady:

[1) informacje o zamiarze dokonania podziatu wajt, burmistrz albo prezydent miasta
podaje do publicznej wiadomosci w sposéb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci oraz przez ogtoszenie w prasie 0 zasiegu ogolnopolskim;

2) jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia ogtoszenia nie zgtoszq si¢ osoby, ktorym
przystugujg prawa rzeczowe do nieruchomosci, mozna wszczgé postepowanie
podziatowe;]

<1) informacje¢ o zamiarze dokonania podziatu nieruchomosci wojt, burmistrz albo
prezydent miasta podaje do publicznej wiadomosci w sposéb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci oraz na stronach internetowych urzedu gminy, a
takze przez ogtoszenie w prasie o zasiggu ogolnopolskim;

2) jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia ogtoszenia nie zgtosza si¢ osoby, ktorym
przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci, mozna wszczaé postgpowanie
w sprawie podziatu nieruchomosci;>

3) po bezskutecznym uptywie terminu, o ktorym mowa w pkt 2, wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta moze wyda¢ decyzj¢ zatwierdzajaca podziat nieruchomosci;

4) decyzja podlega ogtoszeniu w sposéb okreslony w art. 49 Kodeksu postgpowania
administracyjnego.
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Art. 98a.

[1. Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego, ktéry wniost optaty roczne za caly okres uzytkowania tego
prawa, wzrosnie jej wartos¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze ustali¢, w
drodze decyzji, optate adiacenckq z tego tytutu. Wysokos¢ stawki procentowej optaty
adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaty, w wysokosci nie wigkszej niz 50 %
réznicy wartosci nieruchomosci. Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastgpi¢ w terminie
3 lat od dnia, w ktorym decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomosci stata sie
ostateczna albo orzeczenie 0 podziale stato sie prawomocne. Wartos¢ nieruchomosci
przed podziatem i po podziale okresla sie wedtug cen na dzien wydania decyzji o
ustaleniu optaty adiacenckiej. Przepisy art. 144 ust. 2, art. 147 i art. 148 ust. 1-3 stosuje
sie odpowiednio.]

<1. Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego, ktory wnidst optaty roczne za caly okres uzytkowania tego
prawa, wzrosnie jej wartosé, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze ustali¢, w
drodze decyzji, optate adiacencka z tego tytutlu. Wysokosé¢ stawki procentowej
optaty adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaty, w wysokosci nie wigkszej
niz 30% roznicy wartosci nieruchomosci. Ustalenie optaty adiacenckiej moze
nastapi¢ w terminie 3 lat od dnia, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat
nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stato si¢ prawomocne.
Wartos¢ nieruchomosci przed podziatem i po podziale okresla si¢ wedtug cen na
dzien wydania decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej. Stan nieruchomosci przed
podziatem przyjmuje si¢ na dzien wydania decyzji zatwierdzajacej podziat
nieruchomosci, a stan nieruchomosci po podziale przyjmuje si¢ na dzien, w ktorym
decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o
podziale stato si¢ prawomocne, przy czym nie uwzglednia si¢ czesci sktadowych
nieruchomosci. Przepisy art. 144 ust. 2, art. 146 ust. 1a, art. 147 i art. 148 ust. 1-3
stosuje si¢ odpowiednio.>

<la. Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastapi¢, jezeli w dniu, w ktorym decyzja
zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale
nieruchomosci stato si¢ prawomocne, obowigzywata uchwata rady gminy, o ktorej
mowa w ust. 1. Do ustalenia optaty adiacenckiej przyjmuje sie¢ stawke procentowa
obowigzujaca w dniu, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata
sie ostateczna albo orzeczenie o podziale nieruchomosci stato si¢ prawomocne.>

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ przy podziale nieruchomosci dokonywanym niezaleznie od
ustalen planu miejscowego.

3. Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci wydzielono dziatki gruntu pod drogi publiczne
lub pod poszerzenie istniejacych drog publicznych, do okreslenia wartosci
nieruchomosci, zarébwno wedtug stanu przed podziatem jak i po podziale, powierzchnig
nieruchomosci pomniejsza si¢ 0 powierzchnig dziatek gruntu wydzielonych pod te drogi
lub pod ich poszerzenie.

<4. W rozliczeniu optaty adiacenckiej lub zalegtosci z tego tytutu, osoba zobowigzana
do jej wniesienia moze przeniesé na rzecz gminy, za jej zgoda, prawa do dziatki
gruntu wydzielonej w wyniku podziatu. Przepis art. 66 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60, z p6zn. zm.) stosuje
si¢ odpowiednio. RoOznice miedzy wartoscia dziatki gruntu wydzielonej w wyniku
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podziatu a naleznoscia wynikajaca z optaty adiacenckiej pokrywane sa w formie
doptat.>

Art. 98b.

1. Wiasciciele albo uzytkownicy wieczysci nieruchomosci uksztattowanych w sposéb
uniemozliwiajacy ich racjonalne zagospodarowanie moga ztozy¢ zgodny wniosek o ich
potaczenie i ponowny podziat na dziatki gruntu, jezeli przystuguja im jednorodne prawa
do tych nieruchomosci. Do wniosku nalezy dotaczy¢, ztozone w formie aktu
notarialnego, zobowiazanie do dokonania zamiany, o ktérej mowa w ust. 3.

[2. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, stosuje sie odpowiednio art. 93, art. 94, art. 96,
art. 97 ust. 11 2, art. 98, art. 98a oraz art. 99.]

<2. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio art. 93, art. 94, art.
96, art. 97 ust. 1-2, art. 98, art. 98a oraz art. 99.>

3. Podziatu nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 1, dokonuje si¢ pod warunkiem, ze
wiasciciele albo uzytkownicy wieczysci dokonaja, w drodze zamiany, wzajemnego
przeniesienia praw do czesci ich nieruchomosci, ktore weszty w skfad nowo
wydzielonych dziatek gruntu. W razie nierdwnej wartosci zamienianych czesci
nieruchomosci stosuje sie art. 15.

Art. 103.

1. Wiasciciele i uzytkownicy wieczysci oraz samoistni posiadacze nieruchomosci objetych
scaleniem i podziatem sa uczestnikami postgpowania w sprawie scalenia i podziatu.
Wojt, burmistrz albo prezydent miasta powiadamia ich 0 wszczeciu postepowania, chyba
ze mimo dotozenia nalezytej starannosci adres tych osob nie zostat ustalony. Przepis art.
113 ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci objetych scaleniem i podziatem
moga wybrac¢ ze swojego grona radg uczestnikow scalenia w liczbie do 10 osob. Rada ta
posiada uprawnienia opiniodawcze.

[3. Projekt uchwaty rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomosci podlega zaopiniowaniu
przez rade uczestnikow scalenia oraz wytozeniu do wglgdu uczestnikom postepowania,
na okres 21 dni, w siedzibie urzedu gminy. O wytozeniu projektu uchwaty do wglgdu
zawiadamia sie na pismie uczestnikdw postepowania, ktérych adresy sq znane, a ponadto
informacje o wylozeniu podaje sie do publicznej wiadomosci w sposéb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci oraz przez ogtoszenie w prasie lokalnej.]

<3. Projekt uchwaty rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomosci podlega
zaopiniowaniu przez rade uczestnikdw scalenia oraz wylozeniu do wgladu
uczestnikom postepowania, na okres 21 dni, w siedzibie urzedu gminy. O wytozeniu
projektu uchwaty do wgladu zawiadamia si¢ na pismie uczestnikow postepowania,
ktorych adresy sa znane, a ponadto informacje o wytozeniu podaje si¢ do publicznej
wiadomosci w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci oraz na stronach
internetowych urzedu gminy, a takze przez ogtoszenie w prasie lokalnej.>

4. W okresie kiedy projekt uchwaty wytozony jest do wgladu, uczestnicy postepowania
moga skfada¢ na pismie wnioski, uwagi i zastrzezenia do tego projektu. We wnioskach
uczestnicy postepowania moga wskazywac dziatki gruntu, ktére chcieliby otrzymaé¢ w
zamian za dotychczas posiadane nieruchomosci objete scaleniem i podziatem. Ztozone
wnioski, uwagi i zastrzezenia podlegaja zaopiniowaniu przez radg uczestnikow scalenia.
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5. O sposobie zatatwienia wnioskdw, uwag i zastrzezen, o ktérych mowa w ust. 4,
rozstrzyga rada gminy w uchwale o scaleniu i podziale nieruchomosci. O sposobie
rozstrzygnigcia zawiadamia si¢ na pismie uczestnikow postgpowania, ktoérzy ztozyli
whnioski, uwagi i zastrzezenia, dorgczajac im wyciag z uchwaty.

6. Koszty zwiazane ze scalaniem i podzialem nieruchomosci ponosza uczestnicy
postgpowania proporcjonalnie do powierzchni posiadanych przez nich nieruchomosci
objetych scaleniem i podziatem, jezeli postepowanie zostatlo przeprowadzone na ich
whniosek.

Art. 104.

[1. Rada gminy podejmuje uchwate o scaleniu i podziale nieruchomosci. Uchwate dorecza
Sie uczestnikom postepowania, ktorych adresy sq znane, a ponadto informacje o podjeciu
uchwaty podaje sie¢ do publicznej wiadomosci w sposéb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci oraz przez ogtoszenie w prasie lokalnej. Czynnosci zwigzane z
przeprowadzeniem postepowania w sprawie scalenia i podziatu wykonuje wajt, burmistrz
albo prezydent miasta.]

<1. Rada gminy podejmuje uchwale¢ o scaleniu i podziale nieruchomosci. Uchwale
dorecza sie¢ uczestnikom postepowania, ktorych adresy sa znane, a ponadto
informacje¢ o podjeciu uchwaty podaje si¢ do publicznej wiadomosci w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci oraz na stronach internetowych urzedu
gminy, a takze przez ogtoszenie w prasie lokalnej. Czynnosci zwigzane z
przeprowadzeniem postepowania w sprawie scalenia i podziatlu wykonuje wojt,
burmistrz albo prezydent miasta.>

2. Uchwata rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomosci powinna zawierac:
1) opracowane geodezyjnie granice gruntow objetych scaleniem i podziatem;
2) wypis i wyrys z planu miejscowego;
3) geodezyjny projekt scalenia i podziatu nieruchomosci;

4) rejestr nieruchomosci, z wykazaniem ich stanu dotychczasowego oraz stanu nowego
po scaleniu i podziale, w tym nieruchomosci przyznanych uczestnikom
postepowania w zamian za nieruchomosci bedace ich wiasnoscia lub pozostajace w
uzytkowaniu wieczystym przed scaleniem i podziatem;

5) rozstrzygnigcia w sprawach, o ktérych mowa w art. 105 ust. 2 i 5;

6) ustalenia co do rodzaju urzadzen infrastruktury technicznej planowanych do
wybudowania, terminy ich budowy oraz zrédfa finansowania;

7) ustalenia co do wysokosci, terminu i sposobu zaptaty optat adiacenckich;

8) rozstrzygniecie o sposobie zatatwienia wnioskow, uwag i zastrzezen, ztozonych
przez uczestnikOw postepowania.

3. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, stanowi podstawe do:
1) zamknigcia istniejacych ksiag wieczystych;
2) zatozenia nowych ksiag wieczystych i ujawnienia w nich praw do nieruchomosci
powstatych w wyniku scalenia i podziatu;
3) ujawnienia nowego stanu prawnego nieruchomosci w katastrze nieruchomosci;

4) wyznaczenia i utrwalenia na gruncie granic nieruchomosci powstatych w wyniku
scalenia i podziatu;
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5) wprowadzenia uczestnikow postepowania na nowe nieruchomosci.

4. Whnioski o dokonanie czynnosci, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1-3, sktada wdjt, burmistrz
albo prezydent miasta.

5. Obciazenia na nieruchomosciach objetych scaleniem i podziatem przenosi si¢ do nowo
zatozonych ksiag wieczystych, z zastrzezeniem art. 105 ust. 5.

6. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza praw 0séb trzecich ustanowionych na
nieruchomosciach objetych scaleniem i podziatem.

Art. 107.

1. Osoby, ktdre otrzymaty nowe nieruchomosci wydzielone w wyniku scalenia i podziatu, sa
zobowiazane do wniesienia na rzecz gminy optat adiacenckich w wysokosci do 50 %
wzrostu wartosci tych nieruchomosci, w stosunku do wartosci nieruchomosci dotychczas
posiadanych. Przy ustalaniu wartosci dotychczas posiadanych nieruchomosci nie
uwzglednia si¢ wartosci urzadzen, drzew i krzewow, o ktérych mowa w art. 106 ust. 1,
jezeli zostato za nie wyptacone odszkodowanie.

2. Wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy w uchwale o
scaleniu i podziale nieruchomosci.

3. Terminy i sposéb wnoszenia optat adiacenckich ustala wojt, burmistrz albo prezydent
miasta, w drodze ugody z osobami zobowiazanymi do ich zaptaty, przez podpisanie
protokotu uzgodnien. W razie niedojscia do ugody, o terminie i sposobie zaptaty
rozstrzyga rada gminy, podejmujac uchwate o scaleniu i podziale nieruchomosci. Termin
ustalony w uchwale nie moze by¢ krotszy niz termin wybudowania urzadzen
infrastruktury technicznej.

<4. Optate adiacencka ustala wojt, burmistrz albo prezydent miasta, w drodze decyzji,
zgodnie z ugoda lub uchwata o scaleniu i podziale nieruchomosci, o ktérych mowa
w ust. 3. W razie ustanowienia na nieruchomosci ograniczonych praw rzeczowych
decyzja o ustaleniu optaty adiacenckiej stanowi podstawe wpisu do ksiggi wieczystej.

5. W rozliczeniu optaty adiacenckiej lub zalegtosci z tego tytutu, osoba zobowigzana do
Jej wniesienia moze przenies¢ na rzecz gminy, za jej zgoda, prawa do dziatki gruntu
wydzielonej w wyniku scalenia i podziatu. Przepis art. 66 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Ordynacja podatkowa stosuje si¢ odpowiednio. Réznice miedzy wartoscia
dziatki gruntu wydzielonej w wyniku scalenia i podziatu a naleznoscia wynikajaca z
optaty adiacenckiej sa pokrywane w formie doptat.>

Art. 114.

1. Wszczecie postgpowania wywiaszczeniowego, z zastrzezeniem ust. 2 i ust. 3, nalezy
poprzedzi¢ rokowaniami o nabycie w drodze umowy praw okreslonych w art. 112 ust. 3,
przeprowadzonymi migdzy starosta, wykonujacym zadanie z zakresu administracji
rzadowej, a wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, a takze osoba,
ktorej przystuguje do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe. W trakcie
prowadzenia rokowan moze by¢ zaoferowana nieruchomos¢ zamienna.

2. W przypadku wywiaszczania nieruchomosci na wniosek jednostki samorzadu
terytorialnego rokowania, o ktérych mowa w ust. 1, przeprowadzaja ich organy
wykonawcze.
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[3. W przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym informacje o zamiarze
wywiaszczenia starosta, wykonujqcy zadanie z zakresu administracji rzqdowej, podaje do
publicznej wiadomosci w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci oraz przez
ogloszenie w prasie o0 zasiegu ogoélnopolskim. Jezeli wywihaszczenie dotyczy czesci
nieruchomosci, ogloszenie zawiera rdéwniez informacje 0 zamiarze wszczecia
postepowania w sprawie podziatu tej nieruchomosci.]

<3. W przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym informacje o
zamiarze wywiaszczenia starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, podaje do publicznej wiadomosci w sposéb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci oraz na stronach internetowych starostwa powiatowego, a takze przez
ogtoszenie w prasie 0 zasiggu ogolnopolskim. Jezeli wywiaszczenie dotyczy czesci
nieruchomosci, ogloszenie zawiera rowniez informacje 0 zamiarze wszczecia
postepowania w sprawie podziatu tej nieruchomosci.>

4. Jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia ogtoszenia, o ktorym mowa w ust. 3, nie zgtosza sie
osoby, ktorym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci, mozna wszczaé
postepowanie w sprawie podziatu i postepowanie wywiaszczeniowe.

Art. 122.

1. W przypadkach okreslonych w art. 108 Kodeksu postepowania administracyjnego
starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze, w drodze decyzji,
udzieli¢ podmiotowi, ktéry bedzie realizowat cel publiczny, zezwolenia na niezwtoczne
zajecie nieruchomosci po wydaniu decyzji 0 wywiaszczeniu nieruchomosci, jezeli
zwloka w jej zajeciu uniemozliwiataby realizacje celu publicznego, na ktory
nieruchomos¢ zostata wywiaszczona. Decyzji tej moze by¢é nadany rygor
natychmiastowej wykonalnosci.

[2. Jezeli w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1, wydanie decyzji o wywiaszczeniu
wymagatoby uprzedniego dokonania podziatu nieruchomosci, decyzji zatwierdzajgcej
projekt podziatu moze by¢é nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci.]

<2. Jezeli w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, wydanie decyzji o wywiaszczeniu
wymagatoby  uprzedniego  dokonania  podziatu  nieruchomosci, decyzji
zatwierdzajacej podziat moze byé¢ nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci.>

3. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadkach ograniczenia sposobu korzystania z
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 124 i art. 124a.

Art. 124.

1. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze ograniczy¢, w
drodze decyzji, sposOb korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na
zakfadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciagéw drenazowych, przewodow i
urzadzen stuzacych do przesytania ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej oraz
urzadzen tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych
lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i
urzadzen, jezeli wihasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to
zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku
planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Zezwolenie moze by¢ udzielone z urzedu albo na wniosek organu wykonawczego
jednostki samorzadu terytorialnego, innej osoby lub jednostki organizacyjne;j.
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3. Udzielenie zezwolenia powinno by¢ poprzedzone rokowaniami z wiascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci o uzyskanie zgody na wykonanie prac, 0
ktorych mowa w ust. 1. Rokowania przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna
zamierzajaca wystapi¢ z wnioskiem o zezwolenie. Do wniosku nalezy dotaczy¢
dokumenty z przeprowadzonych rokowan.

4. Na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie ciazy obowiazek
przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwlocznie po zatozeniu lub
przeprowadzeniu ciagow, przewoddw i urzadzen, o ktdrych mowa w ust. 1. Jezeli
przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje
nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 128 ust. 4.

5. Jezeli zatozenie lub przeprowadzenie ciagéw, przewodow i urzadzen, o ktérych mowa w
ust. 1, uniemozliwia wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu dalsze prawidtowe
korzystanie z nieruchomosci w sposob dotychczasowy albo w sposéb zgodny z jej
dotychczasowym przeznaczeniem, wihasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zadac, aby
odpowiednio starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, lub
wystepujacy z wnioskiem o zezwolenie, o ktérym mowa w ust. 2, nabyt od niego na
rzecz Skarbu Panstwa, w drodze umowy, wiasnos¢ albo uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci.

6. Wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci jest obowiazany udostepnié
nieruchomos¢ w celu wykonania czynnosci zwiazanych z konserwacja oraz usuwaniem
awarii ciaggow, przewodow i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1. Obowiazek
udostepnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej. Przepisy ust. 4 stosuje
si¢ odpowiednio.

7. Decyzja ostateczna, o ktérej mowa w ust. 1, stanowi podstawe do dokonania wpisu w
ksiedze wieczystej. Wpisu dokonuje si¢ na wniosek starosty, wykonujacego zadanie z
zakresu administracji rzadowej, lub organu wykonawczego jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli zezwolenie byto udzielone na wniosek tej jednostki.

<8. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, w ktdrych strona postgpowania jest gmina
lub powiat, prezydent miasta na prawach powiatu sprawujacy funkcje starosty
podlega wytaczeniu na zasadach okreslonych w rozdziale 5 dziatu 1 Kodeksu
postgpowania administracyjnego.>

[Art. 142.

O zwrocie wywilaszczonych nieruchomosci, zwrocie odszkodowania, w tym takze
nieruchomosci zamiennej oraz o rozliczeniach z tytutu zwrotu i terminach zwrotu orzeka
starosta, wykonujqcy zadanie z zakresu administracji rzqdowej, w drodze decyzji.]

<Art. 142.

1. O zwrocie wywiaszczonych nieruchomosci, zwrocie odszkodowania, w tym takze
nieruchomosci zamiennej, oraz o rozliczeniach z tytutu zwrotu i terminach zwrotu
orzeka starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, w drodze
decyzji.

2. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, w ktérych strong postgpowania jest gmina
lub powiat, prezydent miasta na prawach powiatu sprawujacy funkcje starosty
podlega wytaczeniu na zasadach okreslonych w rozdziale 5 dziatu 1 Kodeksu
postgpowania administracyjnego.>
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Art. 143.

[1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie do nieruchomosci bez wzgledu na ich rodzaj i
potozenie, jezeli urzgdzenia infrastruktury technicznej zostaty wybudowane z udziatem
srodkdéw Skarbu Panstwa lub jednostki samorzqdu terytorialnego, z wylgczeniem
nieruchomosci przeznaczonych w planie miejscowym na cele rolne i lesne, a w przypadku
braku planu miejscowego do nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne i lesne.
Przepis art. 92 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.]

<1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do nieruchomosci bez wzgledu na ich
rodzaj i potozenie, jezeli urzadzenia infrastruktury technicznej zostaty wybudowane
z udziatem srodkow Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkow
pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrddet zagranicznych
niepodlegajacych zwrotowi, z wytaczeniem nieruchomosci przeznaczonych w planie
miejscowym na cele rolne i lesne, a w przypadku braku planu miejscowego do
nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne i lesne. Przepis art. 92 ust. 2 stosuje
si¢ odpowiednio.>

2. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz
wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewodow lub urzadzen
wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i
telekomunikacyjnych.

Art. 145.

1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze, w drodze decyzji, ustali¢ optate adiacencka
kazdorazowo po stworzeniu warunkéw do podtaczenia nieruchomosci do poszczegolnych
urzadzen infrastruktury technicznej albo po stworzeniu warunkéw do korzystania z
wybudowanej drogi.

[2. Wydanie decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej moze nastgpi¢ w terminie do 3 lat od
dnia stworzenia warunkow do podigczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzgdzern
infrastruktury technicznej albo od dnia stworzenia warunkéw do Kkorzystania z
wybudowanej drogi.]

<2. Wydanie decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie do 3 lat
od dnia stworzenia warunkéw do podiaczenia nieruchomosci do poszczego6lnych
urzadzen infrastruktury technicznej albo od dnia stworzenia warunkow do
korzystania z wybudowanej drogi, jezeli w dniu stworzenia tych warunkow
obowigzywata uchwata rady gminy, o ktérej mowa w art. 146 ust. 2. Do ustalenia
optaty przyjmuje sie stawke procentowa okreslona w uchwale rady gminy
obowigzujaca w dniu, w ktorym stworzono warunki do podtaczenia nieruchomosci
do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej albo w dniu stworzenia
warunkdéw do korzystania z wybudowanej drogi.>

Art. 146.

1. Ustalenie i wysokos¢ optaty adiacenckiej zaleza od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego budowa urzadzen infrastruktury techniczne;j.

<la. Ustalenie optaty adiacenckiej nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego, okreslajacej wartosci nieruchomosci.>

2. Wysokos¢ oplaty adiacenckiej wynosi nie wigcej niz 50 % roznicy migdzy wartoscia, jaka
nieruchomos¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a
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wartoscia, jaka nieruchomos¢ ma po ich wybudowaniu. Wysokos¢ stawki procentowej
optaty adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwaty.

3. Wartos¢ nieruchomosci wedtug stanu przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej i po ich wybudowaniu okresla si¢ wedtug cen na dzien wydania decyzji o
ustaleniu optaty adiacenckiej.

Art. 148.

1. Obowiazek wnoszenia optaty adiacenckiej powstaje po uptywie 14 dni od dnia, w ktérym
decyzja o ustaleniu opfaty stata si¢ ostateczna. W przypadku roztozenia optaty na raty
obowiazek ten dotyczy wptacenia pierwszej raty.

2. Do skutkéw zwioki lub opdznienia w zaplacie optaty adiacenckiej stosuje si¢
odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wysokos¢ opfaty adiacenckiej ustalona w decyzji podlega waloryzacji poczawszy od
pierwszego dnia miesiaca nastepujacego po miesiacu, w ktdrym wydana zostata decyzja,
do pierwszego dnia miesiaca, w ktérym powstat obowiazek zaptaty.

[4. Na poczet optaty adiacenckiej zalicza sie¢ wartos¢ swiadczen wniesionych przez
wihasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, w gotéwce lub w naturze, na
rzecz budowy poszczeg6lnych urzqdzer infrastruktury technicznej.]

<4. Przy ustaleniu optaty adiacenckiej, roznice migdzy wartoscia, jaka nieruchomosé¢
ma po wybudowaniu urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscia, jaka miata
przed ich wybudowaniem, pomniejsza si¢ 0 wartos¢ naktadow poniesionych przez
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, na rzecz budowy
poszczegolnych urzadzen infrastruktury technicznej.>

Art. 148a.
(uchylony).

<Art. 148b.

1. Ustalenie, ze zostaty stworzone warunki do podtaczenia nieruchomosci do urzadzen
infrastruktury technicznej albo warunki do korzystania z wybudowanej drogi,
nastepuje na podstawie odrebnych przepiséw.

2. Wiasciwym organom gminy, rzeczoznawcom majatkowym sporzadzajacym opinie 0
wartosci nieruchomosci, o ktéorych mowa w art. 146 ust. 1la, a takze osobom
zobowigzanym do wniesienia optaty adiacenckiej, wiasciwe podmioty sa obowiazane
udzielaé¢ informacji w sprawach ustalenia, o ktorym mowa w ust. 1, ze zostaty
stworzone warunki do podtaczenia nieruchomosci do urzadzen infrastruktury
technicznej albo warunki do korzystania z wybudowanej drogi, wystarczajace do
ustalenia tej optaty.>

Art. 150.
1. W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sig:
1) okreslenia wartosci rynkowej;
2) okreslenia wartosci odtworzenioweyj;
3) ustalenia wartosci katastralnej;
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4) (uchylony);
5) okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrgbnych przepisach.

2. Wartos¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktore sa lub moga by¢ przedmiotem

obrotu.

[3. Wartos¢ odtworzeniowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére ze wzgledu na obecne

uzytkowanie lub przeznaczenie nie sq lub nie mogq by¢é przedmiotem obrotu rynkowego, a
takze jezeli wymagajq tego przepisy szczegoélne.]

<3. Wartos¢ odtworzeniowg okresla sig¢ dla nieruchomosci, ktore ze wzgledu na rodzaj,

obecne uzytkowanie lub przeznaczenie nie sa lub nie moga by¢ przedmiotem obrotu
rynkowego, a takze jezeli wymagaja tego przepisy szczegolne.>

. Wartos¢ katastralna nieruchomosci ustala sie dla nieruchomosci, o ktérych mowa w
przepisach o podatku od nieruchomosci. Zasady i tryb ustalania tej wartosci reguluja
przepisy rozdziatu 2 niniejszego dziatu.

. Okreslenia wartosci wymienionych w ust. 1 pkt 1 i 2 oraz w art. 161 dokonuja
rzeczoznawcy majatkowi, o ktérych mowa w przepisach rozdziatu 1 dziatu V.

6. (uchylony).

Art. 155.

1. Przy szacowaniu nieruchomosci wykorzystuje si¢ wszelkie, niezbedne i dostgpne dane o

nieruchomosciach, zawarte w szczegdlnosci w:
1) ksiegach wieczystych;
2) katastrze nieruchomosci;
3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu;
<3a) ewidencji numeracji porzadkowej nieruchomosci;
3b) rejestrach zabytkow;>
4) tabelach taksacyjnych i na mapach taksacyjnych tworzonych na podstawie art. 169;

[5) planach miejscowych, studiach uwarunkowas i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu;]

<5) planach miejscowych, studiach uwarunkowan i Kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz pozwoleniach na budowe;>
6) wykazach prowadzonych przez urzedy skarbowe;
6a) dokumentach bedacych w posiadaniu agencji, ktorym Skarb Panstwa powierzyt, w
drodze ustaw, wykonywanie prawa wiasnosci i innych praw rzeczowych na jego
rzecz,
6b) w aktach notarialnych znajdujacych si¢ w posiadaniu spotdzielni mieszkaniowych,
dotyczacych zbywania spétdzielczych praw do lokali;
7) umowach, orzeczeniach, decyzjach i innych dokumentach, bedacych podstawa wpisu

do ksiag wieczystych, rejestrow wchodzacych w skfad operatu katastralnego, a takze
W wyciagach z operatow szacunkowych przekazywanych do katastru nieruchomosci.

2. Wykorzystane w operacie szacunkowym dane, o ktérych mowa w ust. 1, moga mie¢

forme wypisow i wyrysow, poswiadczonych przez rzeczoznawce majatkowego.
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3. Wihasciwe organy, agencje, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6a, spotdzielnie mieszkaniowe,
sady oraz urzedy skarbowe sa obowiazane udostepnia¢ rzeczoznawcom majatkowym
dane okreslone w ust. 1.

<4. Przy wycenie nieruchomosci na potrzeby zwigzane w szczegdlnosci z pozbawieniem
lub ograniczeniem praw do nieruchomosci, a takze z ponoszeniem cigzarow i
swiadczen publicznych, w tym podatkéw, rzeczoznawca majatkowy dziatajacy na
zlecenie organow administracji publicznej lub sadow ma prawo wstepu na
nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny oraz dokonywania niezbednych
czynnosci zwigzanych z szacowaniem nieruchomosci.>

Art. 156.

1. Rzeczoznawca majatkowy sporzadza na pismie opini¢ 0 wartosci nieruchomosci w formie
operatu szacunkowego.

<la. Organ administracji publicznej, ktory zlecit rzeczoznawcy majatkowemu
sporzadzenie operatu szacunkowego, jest obowigzany umozliwi¢ osobie, ktdrej
interesu prawnego dotyczy jego tresé, przegladanie tego operatu oraz sporzadzanie
z niego notatek i odpiséw. Osoba ta moze zada¢ uwierzytelnienia sporzadzonych
przez siebie odpisébw z operatu szacunkowego lub wydania jej z operatu
szacunkowego uwierzytelnionych odpiséw, o ile jest to uzasadnione waznym
interesem tej osoby.>

2. Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie operatu bez
jego zgody do innego celu niz cel, dla ktérego zostat sporzadzony.

3. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony,
przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapity zmiany
uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikdw, o ktérych mowa w art. 154.

4. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie okresu, o ktorym mowa w
ust. 3, po potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majatkowego.
Potwierdzenie aktualnosci operatu nastepuje przez umieszczenie stosownej klauzuli w
operacie szacunkowym przez rzeczoznawce, ktory go sporzadzit.

5. Przepisy ust. 3 i 4 nie naruszaja uregulowan wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Art. 157.

1. Oceny prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego dokonuje organizacja
zawodowa rzeczoznawcOw majatkowych w terminie nie dtuzszym niz 3 miesiace od dnia
zawarcia umowy o dokonanie tej oceny.

2. Sporzadzenie przez innego rzeczoznawce majatkowego wyceny tej samej nieruchomosci
w formie operatu szacunkowego nie moze stanowi¢ podstawy oceny prawidtowosci
sporzadzenia operatu szacunkowego, o ktorym mowa w ust. 1.

[3. W przypadku gdy operat szacunkowy jest wykorzystywany w postepowaniu przed sqdem
powszechnym, o ocene operatu moze wnioskowac tylko sqd.

4. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio w przypadku rozbieznych operatow
szacunkowych dotyczgcych wartosci tej samej nieruchomosci.]

<3. W przypadku gdy operat szacunkowy zostat sporzadzony przez osoby powotane
lub ustanowione przez sad, o ocene operatu moze wnioskowa¢ tylko sad.
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. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku rozbieznych operatow

szacunkowych okreslajacych wartosé¢ tej samej nieruchomosci dla tozsamego celu
wyceny.>

Art. 174.

Rzeczoznawstwo majatkowe jest dziatalnoscia zawodowa wykonywana przez
rzeczoznawcOw na zasadach okreslonych w niniejszej ustawie.

. Rzeczoznawca majatkowym jest osoba fizyczna posiadajaca uprawnienia zawodowe w

zakresie szacowania nieruchomosci, nadane w trybie przepisow rozdziatu 4 niniejszego
dziatu.

. Rzeczoznawca majatkowy dokonuje okreslania wartosci nieruchomosci, a takze maszyn i

urzadzen trwale zwiazanych z nieruchomoscia.

Rzeczoznawca majatkowy moze sporzadza¢ opracowania i ekspertyzy, niestanowiace
operatu szacunkowego, dotyczace:

1) rynku nieruchomosci oraz doradztwa w zakresie tego rynku;

2) efektywnosci inwestowania w nieruchomosci i ich rozwoju;

3) skutkow finansowych uchwalania lub zmiany planéw miejscowych;

4) oznaczania przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali;

5) bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci;

6) okreslania wartosci nieruchomosci na potrzeby indywidualnego inwestora;

7) wyceny nieruchomosci zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepisow o
rachunkowosci;

8) wyceny nieruchomosci jako srodkéw trwatych jednostek w rozumieniu ustawy o
rachunkowosci.

Z dniem wpisu do centralnego rejestru rzeczoznawcdéw majatkowych osoba, o ktorej
mowa w ust. 2, nabywa prawo wykonywania zawodu oraz uzywania tytutu zawodowego
"rzeczoznawca majatkowy". Tytut zawodowy "rzeczoznawca majatkowy" podlega
ochronie prawnej.

[4. Z zastrzezeniem art. 230 ust. 2, osoby powotywane lub ustanawiane i wpisywane na liste

biegtych sqdowych z zakresu szacowania nieruchomosci powinny posiada¢ uprawnienia
zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci, nadane w trybie rozdzialu 4
niniejszego dziatu.]

<4. Biegtych sadowych z zakresu szacowania nieruchomosci powotuje si¢ lub

ustanawia sposrod os6b posiadajacych uprawnienia zawodowe w zakresie
szacowania nieruchomosci, nadane w trybie rozdziatu 4 niniejszego dziatu.>

. Rzeczoznawca majatkowy nie moze odmowi¢ petnienia funkcji biegtego sadowego.
. Przedsiebiorcy moga prowadzi¢ dziatalnos¢ w zakresie szacowania nieruchomosci, jezeli

czynnosci z tego zakresu beda wykonywane przez rzeczoznawcOw majatkowych.

. Rzeczoznawca majatkowy wykonuje zawdd, prowadzac we wiasnym imieniu dziatalnosé

gospodarcza jednoosobowo lub w ramach spoOtki osobowej w zakresie szacowania
nieruchomosci, albo w ramach stosunku pracy lub umowy cywilnoprawnej u
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w tym zakresie.

Rzeczoznawca majatkowy nie moze #taczy¢é wykonywania zawodu w formach
wymienionych w ust. 7.
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9. Przepisy ust. 7 i 8 nie dotycza biegtych sadowych wykonujacych wyceng na zlecenie
sadu.

Art. 175.

1. Rzeczoznawca majatkowy jest zobowiazany do wykonywania czynnosci, o ktérych mowa
w art. 174 ust. 3 i 3a, zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepiséw prawa i standardami
zawodowymi, ze szczeg6lna starannoscia wihasciwa dla zawodowego charakteru tych
czynnosci oraz z zasadami etyki zawodowej, kierujac si¢ zasada bezstronnosci w wycenie
nieruchomosci.

2. Rzeczoznawca majatkowy jest zobowiazany do statego doskonalenia kwalifikacji
zawodowych.

[3. Informacje uzyskane przez rzeczoznawce majgtkowego w zwigzku z wykonywaniem
zawodu stanowig tajemnice zawodowg. W szczegolnosci informacje uzyskane w toku
wykonywania czynnosci zawodowych nie mogq by¢ przekazywane osobom trzecim, chyba
Ze przepisy ustawy lub przepisy odrebnych ustaw stanowiq inaczej.]

<3. Informacje uzyskane przez rzeczoznawce majatkowego w zwiazku z
wykonywaniem zawodu stanowia tajemnice zawodowa. W szczeg6lnosci informacje
uzyskane w toku wykonywania czynnosci zawodowych nie moga by¢ przekazywane
osobom trzecim, chyba ze odrebne przepisy stanowia inaczej lub w przypadkach, o
ktorych mowa w art. 157, art. 194, art. 195 i art. 195a.>

4. Rzeczoznawca majatkowy podlega obowiazkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody wyrzadzone w zwiazku z wykonywaniem czynnosci, o ktérych mowa
w art. 174 ust. 3 i 3a. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do przedsi¢biorcow, o ktérych
mowa w art. 174 ust. 6.

5. Minister wiasciwy do spraw instytucji finansowych, w porozumieniu z ministrem
wihasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, po
zasiegnigciu opinii  Polskiej Izby Ubezpieczen, okresli, w drodze rozporzadzenia,
szczegOtowy zakres ubezpieczenia obowiazkowego, 0 ktérym mowa w ust. 4, termin
powstania obowiazku ubezpieczenia oraz minimalng sume¢ gwarancyjna, biorac w
szczegolnosci pod uwage specyfike wykonywanego zawodu oraz zakres realizowanych
zadan.

6. Standardy zawodowe ustalaja organizacje zawodowe rzeczoznawcdéw majatkowych w
uzgodnieniu z ministrem wasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej. Komunikat o uzgodnieniu standardow zawodowych zamieszcza Si¢ W
Dzienniku Urzedowym ministra wiasciwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej.

Art. 177.
[1. Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nadaje si¢ osobie, ktdra:
1) posiada peing zdolnos¢ do czynnosci prawnych;

2) nie byta karana za przestepstwa przeciwko mieniu, dokumentom, za przestepstwa
gospodarcze, za falszowanie pieniedzy, papierow wartosciowych, znakéw
urzedowych, za przestepstwa skarbowe oraz za inne przestepstwa majgce znaczenie
ze wzgledu na wykonywany zawod;

3) posiada wyzsze wyksztatcenie prawnicze, ekonomiczne lub techniczne;
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4) ukorczyta studia podyplomowe w zakresie wyceny nieruchomosci;
5) odbyta praktyke zawodowg w zakresie wyceny nieruchomosci;
6) przeszta z wynikiem pozytywnym postepowanie kwalifikacyjne, w tym ztozyta egzamin
dajqcy uprawnienia w zakresie szacowania nieruchomosci.
2. Obowigzek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy osoby, ktéra ukorczyta studia
wyzsze 0 specjalnosci zwigzanej z gospodarkg nieruchomosciami.]
<1. Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nadaje si¢ osobie
fizycznej, ktora:
1) posiada petna zdolnosé do czynnosci prawnych;

2) nie byla karana za przestgpstwa przeciwko mieniu, dokumentom, za
przestepstwa gospodarcze, za falszowanie pieniedzy, papieréw wartosciowych,
znakow urzedowych, za skladanie falszywych zeznam oraz za przestgpstwa
skarbowe;

3) posiada wyzsze wyksztatcenie magisterskie;
4) ukonczyta studia podyplomowe w zakresie wyceny nieruchomosci;
5) odbyta praktyke zawodowa w zakresie wyceny nieruchomosci;

6) przeszta z wynikiem pozytywnym postepowanie kwalifikacyjne, w tym ziozyta
egzamin dajacy uprawnienia w zakresie szacowania nieruchomosci.

2. Obowigzek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy osoby, ktdra ukonczyta
studia wyzsze, ktorych program uwzglednia co najmniej minimalne wymogi
programowe dla studiow podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci.>

<2a. Stwierdzenie, ze program studiow wyzszych uwzglednia minimalne wymogi
programowe dla studiow podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci
nastepuje na podstawie zaswiadczenia uczelni.>

3. Osoba nieposiadajaca obywatelstwa polskiego moze otrzymaé uprawnienia zawodowe w
zakresie szacowania nieruchomosci po spetnieniu warunkdéw wymienionych w ust. 1 oraz
po wykazaniu si¢ biegta znajomoscia jezyka polskiego.

Art. 178.

[1. Rzeczoznawca majgtkowy niewypetniajgcy obowigzkdéw, o ktéorych mowa w art. 175,
podlega odpowiedzialnosci zawodowej.]

<1. Rzeczoznawca majatkowy niewypetniajacy obowiazkow, o ktérych mowa w art.
158 oraz art. 175, podlega odpowiedzialnosci zawodowej.>

2. Wobec rzeczoznawcy majatkowego moga by¢ orzeczone, z tytutu odpowiedzialnosci
zawodowej, nastepujace kary dyscyplinarne:

1) upomnienie;

2) nagana;

[3) zawieszenie wykonywania uprawnies zawodowych na okres od 6 miesiecy do 1
roku;

4) zawieszenie wykonywania uprawniez zawodowych do czasu ponownego ztozenia
egzaminu z wynikiem pozytywnym;]

<3) zawieszenie uprawnien zawodowych na okres od 3 miesiecy do 1 roku;
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4) zawieszenie uprawnien zawodowych do czasu ponownego ztozenia egzaminu z
wynikiem pozytywnym;>
<4a) pozbawienie uprawnien zawodowych z mozliwoscia ponownego ubiegania si¢ 0
ich nadanie;>

5) pozbawienie uprawnien zawodowych z mozliwoscia ubiegania si¢ 0 ponowne ich
nadanie po uptywie 3 lat od dnia ich pozbawienia.

[2a. Zastosowanie kar, o ktdérych mowa w ust. 2 pkt 3-5, powoduje wykreslenie osoby
ukaranej z rejestru z dniem, w ktérym decyzja o ukaraniu podlega wykonaniu.

2b. Ponowny wpis do rejestru w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2a, nastepuje na
wniosek osoby ukaranej, po uptywie okresu orzeczonej kary.]

[3. Pozbawienie uprawnier zawodowych nastepuje rowniez w przypadku utraty zdolnosci do
czynnosci prawnych oraz skazania za przestepstwa, o ktorych mowa w art. 177 ust. 1 pkt
2]

<3. Pozbawienie uprawnien zawodowych nastepuje rowniez w przypadku:
1) utraty zdolnosci do czynnosci prawnych;
2) skazania za przestepstwa, o ktorych mowa w art. 177 ust. 1 pkt 2;
3) sadowego zakazu wykonywania zawodu rzeczoznawcy majatkowego;

4) sadowego zakazu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie szacowania
nieruchomosci.>

4. (uchylony).

<5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, pozbawienie uprawnien zawodowych
nastepuje z mocy prawa z dniem, w ktdrym orzeczenie sadu stato si¢ prawomocne.
Osoba pozbawiona uprawnien zawodowych jest zobowigzana niezwtocznie
poinformowaé o tym zdarzeniu ministra wiasciwego do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej.>

Art. 180.

1. Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami polega na zawodowym wykonywaniu przez
posrednika w obrocie nieruchomosciami czynnosci zmierzajacych do zawarcia przez inne
osoby uméw:

1) nabycia lub zbycia praw do nieruchomosci;

2) nabycia lub zbycia wtasnosciowego spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
spotdzielni mieszkaniowej;

3) najmu lub dzierzawy nieruchomosci albo ich czesci;

4) innych niz okreslone w pkt 1-3, majacych za przedmiot prawa do nieruchomosci lub
ich czesci.
1a. Posrednik w obrocie nieruchomosciami moze wykonywa¢ opracowania i ekspertyzy oraz
doradztwo w zakresie rynku nieruchomosci.

2. Posrednik wykonuje czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, osobiscie lub przy pomocy
innych os6b wykonujacych czynnosci pomocnicze i dziatajacych pod jego bezposrednim
nadzorem, ponoszac za ich czynnosci odpowiedzialnos¢ zawodowa okreslona w ustawie.

[3. Zakres czynnosci posrednictwa w obrocie nieruchomosciami okresla umowa
posrednictwa. Umowa wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. W umowie
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wskazuje si¢ posrednika w obrocie nieruchomosciami odpowiedzialnego zawodowo za jej
wykonanie oraz numer jego licencji zawodowej. W umowie zamieszcza Sie oswiadczenie
0 posiadanym ubezpieczeniu odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzqgdzone w
Zwigzku z wykonywaniem czynnosci posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.]

<3. Zakres czynnosci posrednictwa w obrocie nieruchomosciami okresla umowa

3a.

posrednictwa. Umowa wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. W
umowie wskazuje si¢ w szczegolnosci posrednika w obrocie nieruchomosciami
odpowiedzialnego zawodowo za jej wykonanie, numer jego licencji zawodowej oraz
oswiadczenie o posiadanym ubezpieczeniu odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
wyrzadzone w zwiazku z wykonywaniem czynnosci posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami.>

Umowa posrednictwa moze by¢ zawarta z zastrzezeniem wytacznosci na rzecz posrednika
lub przedsigbiorcy. Art. 550 Kodeksu cywilnego stosuje si¢ odpowiednio.

. Przez umowg posrednictwa posrednik lub przedsigbiorca, o ktérym mowa w art. 179 ust.

3, zobowiazuje si¢ do dokonywania dla zamawiajacego czynnosci zmierzajacych do
zawarcia uméw wymienionych w ust. 1, a zamawiajacy zobowiazuje si¢ do zaplaty
posrednikowi lub przedsicbiorcy wynagrodzenia.

. Sposob ustalenia lub wysokos¢ wynagrodzenia za czynnosci posrednictwa w obrocie

nieruchomosciami okresla umowa posrednictwa. W razie nieokreslenia wynagrodzenia w
umowie, przystuguje wynagrodzenie zwyczajowo przyjete w danych stosunkach.

. Czynnosci posrednictwa w obrocie nieruchomosciami moga by¢ wykonywane w stosunku

do wszelkich nieruchomosci, a takze na rzecz wszystkich osob fizycznych i prawnych
oraz jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawne;j.

. Posrednik w obrocie nieruchomosciami wykonuje zawdd:

1) prowadzac jako przedsichiorca dziatalnos¢ w zakresie posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami albo

2) w ramach stosunku pracy lub umowy cywilnoprawnej u przedsicbiorcy
prowadzacego dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

. Posrednik w obrocie nieruchomosciami nie moze #aczy¢ wykonywania zawodu w

formach wymienionych w ust. 7.

Art. 181.

. Posrednik w obrocie nieruchomosciami jest zobowiazany do wykonywania czynnosci, o

ktorych mowa w art. 180 ust. 1 i ust. 1a, zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow
prawa i standardami zawodowymi, ze szczegllna starannoscia wtasciwa dla zawodowego
charakteru tych czynnosci oraz zasadami etyki zawodowej. Jest on takze zobowiazany do
kierowania si¢ zasada ochrony interesu 0sob, na ktérych rzecz wykonuje te czynnosci.

. Posrednik w obrocie nieruchomosciami jest zobowiazany do statego doskonalenia

kwalifikacji zawodowych.

. Posrednik w obrocie nieruchomosciami podlega obowiazkowemu ubezpieczeniu od

odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwiazku z wykonywaniem
czynnosci posrednictwa, o ktérych mowa w art. 180 ust. 1 i la. Jezeli posrednik
wykonuje czynnosci przy pomocy innych 0séb, dziatajacych pod jego nadzorem, podlega
on rowniez ubezpieczeniu od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone
dziataniem tych osdb. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do przedsiebiorcéw, o ktdrych
mowa w art. 179 ust. 3.
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4. Minister wiasciwy do spraw instytucji finansowych, w porozumieniu z ministrem
wihasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, po
zasiegnigciu opinii  Polskiej Izby Ubezpieczen, okresli, w drodze rozporzadzenia,
szczegOtowy zakres ubezpieczenia obowiazkowego, 0 ktérym mowa w ust. 3, termin
powstania obowiazku ubezpieczenia oraz minimalng sume¢ gwarancyjna, biorac w
szczegolnosci pod uwage specyfike wykonywanego zawodu oraz zakres realizowanych
zadan.

5. Standardy zawodowe ustalaja organizacje zawodowe posrednikébw w obrocie
nieruchomosciami w uzgodnieniu z ministrem wiasciwym do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej. Komunikat o uzgodnieniu standardéw
zawodowych zamieszcza si¢ w Dzienniku Urzedowym ministra wiasciwego do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej.

6. Przy wykonywaniu dziatalnosci zawodowej w zwiazku z zawarta umowa posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami, w zakresie objetym ta umowa, posrednik odpowiedzialny
zawodowo za jej wykonanie ma prawo wgladu oraz pobierania odpowiednich odpisow,
Wypisow i zaswiadczen zawartych w:

1) ksiegach wieczystych;

2) katastrze nieruchomosci;

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu;

4) tabelach taksacyjnych i na mapach taksacyjnych tworzonych na podstawie art. 169;

5) planach miejscowych, studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu;

[6) rejestrach czionkow spotdzielni mieszkaniowych, ktorym przystugujg prawa
okreslone w art. 180 ust. 1 pkt 2;]

<6) rejestrach oséb, ktorym przystuguja prawa okreslone w art. 180 ust. 1 pkt 2
oraz prawa odrebnej whasnosci lokalu;>

7) ewidencji ludnosci.

Art. 182.

[1. Osoba fizyczna moze ztozy¢ wniosek o nadanie licencji zawodowej posrednika w obrocie
nieruchomosciami. Licencje zawodowg nadaje sie osobie, ktora:

1) posiada peing zdolnos¢ do czynnosci prawnych;

2) nie byta karana za przestepstwa przeciwko mieniu, dokumentom, za przestepstwa
gospodarcze, za falszowanie pieniedzy, papierow wartosciowych, znakéw
urzedowych, za przestepstwa skarbowe oraz za inne przestepstwa majgce znaczenie
ze wzgledu na wykonywany zawod;

3) posiada wyzsze wyksztatcenie;

4) ukonczyta studia podyplomowe w zakresie posrednictwa w  obrocie
nieruchomosciami;
5) odbyta praktyke zawodowg w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami;

6) przeszta z wynikiem pozytywnym postepowanie kwalifikacyjne, w tym ztozyta egzamin
uprawniajqcy do otrzymania licencji zawodowej w zakresie posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami.

Objasnienie oznaczen: [] kursywa — tekst usuniety przez Sejm

<> druk pogrubiony — tekst wstawiony przez Sejm



-47 -

2. Obowigzek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy osoby, ktdra ukoriczyta studia
wyzsze 0 specjalnosci zwigzanej z gospodarkg nieruchomosciami.]
<1. Licencje¢ zawodowa w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami nadaje
sie osobie fizycznej, ktora:
1) posiada petna zdolnosé do czynnosci prawnych;

2) nie byla karana za przestepstwa przeciwko mieniu, dokumentom, za
przestepstwa gospodarcze, za falszowanie pieniedzy, papieréw wartosciowych,
znakéw urzedowych, za skladanie falszywych zeznan oraz za przestgpstwa
skarbowe;

3) posiada wyzsze wyksztatcenie;

4) ukonczylta studia podyplomowe w zakresie posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami;

5) odbyta praktyke zawodowa w zakresie posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami.

2. Obowigzek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy osoby, ktdra ukonczyta
studia wyzsze, ktorych program uwzglednia co najmniej minimalne wymogi
programowe dla studiéw podyplomowych w zakresie posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami.>

<2a. Stwierdzenie, ze program studiow wyzszych uwzglednia minimalne wymogi
programowe dla studiéw podyplomowych w zakresie posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami nastepuje na podstawie zaswiadczenia uczelni.>

3. Osoba nieposiadajaca obywatelstwa polskiego moze otrzymac licencje zawodowa
posrednika w obrocie nieruchomosciami po spetnieniu warunkow wymienionych w ust. 1
oraz po wykazaniu si¢ biegta znajomoscia jezyka polskiego.

Art. 183.

[1. Posrednik w obrocie nieruchomosciami niewypetniajgcy obowigzkdw, o ktérych mowa w
art. 181, podlega odpowiedzialnosci zawodowej.]

<1. Posrednik w obrocie nieruchomosciami niewypetniajacy obowiazkow, o ktorych
mowa w art. 181 oraz art. 181a, podlega odpowiedzialnosci zawodowej.>

2. Wobec posrednika moga by¢ orzeczone, z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej,
nastepujace kary dyscyplinarne:

1) upomnienie;

2) nagana;

[3) zawieszenie licencji zawodowej na okres od 6 miesiecy do roku;]

<3) zawieszenie licencji zawodowej na okres od 3 miesigcy do 1 roku;>

[4) zawieszenie licencji zawodowej do czasu ponownego zdania egzaminu z wynikiem
pozytywnym:]

<4a) pozbawienie licencji zawodowej z mozliwoscia ponownego ubiegania si¢ 0 jej

nadanie;>

5) pozbawienie licencji zawodowej z mozliwoscia ubiegania sie¢ 0 ponowne jej nadanie
po uptywie 3 lat od dnia pozbawienia.

[2a. Zastosowanie kar, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3-5, powoduje wykreslenie osoby
ukaranej z rejestru z dniem, w ktérym decyzja o ukaraniu podlega wykonaniu.
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2b. Ponowny wpis do rejestru w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2a, nastepuje na
wniosek osoby ukaranej, po uptywie okresu orzeczonej kary.]

[3. Pozbawienie licencji zawodowej nastepuje rowniez w przypadku utraty zdolnosci do
czynnosci prawnych oraz skazania za przestepstwa, o ktorych mowa w art. 182 ust. 1 pkt
2]

<3. Pozbawienie licencji zawodowej nastepuje rowniez w przypadku:

1) utraty zdolnosci do czynnosci prawnych;
2) skazania za przestepstwa, o ktorych mowa w art. 182 ust. 1 pkt 2;

3) sadowego  zakazu  wykonywania zawodu posrednika w  obrocie
nieruchomosciami;

4) sadowego zakazu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.>

4. (uchylony).

<5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 3, pozbawienie licencji zawodowej nastepuje
z mocy prawa z dniem, w ktorym orzeczenie sadu stato si¢ prawomocne. Osoba
pozbawiona licencji zawodowej jest zobowigzana niezwtocznie poinformowa¢é o tym
zdarzeniu ministra wtasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej.>

Art. 185.

[1. Zarzqdzanie nieruchomoscig polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci
majgcych na celu zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej
nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji
nieruchomosci w tym biezgcego administrowania nieruchomoscig, jak réwniez czynnosci
zmierzajqcych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosé.]

<1. Zarzadzanie nieruchomosciag polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynnosci majacych na celu w szczegolnosci:

1) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wilasciwej eksploatacji
nieruchomosci;

3) zapewnienie wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow
Prawa energetycznego;

4) biezace administrowanie nieruchomoscia;

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem;

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.>
la. Zarzadca nieruchomosci moze wykonywac¢ opracowania i ekspertyzy oraz doradztwo w
zakresie zarzadzania nieruchomosciami.
1b. Zarzadca nieruchomosci wykonuje czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, osobiscie lub
przy pomocy innych oséb wykonujacych czynnosci pomocnicze i dziatajacych pod jego
bezposrednim nadzorem, ponoszac za ich czynnosci odpowiedzialnos¢ zawodowa
okreslona w ustawie.
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<lc. W przypadku zdarzen lub zagrozen zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia

badz srodowiska, o ktorych mowa w przepisach prawa budowlanego, zarzadca
nieruchomosci podejmuje decyzje i dokonuje czynnosci wykraczajace poza zakres
czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, majace na celu zapobiezenie tej szkodzie.>

[2. Zarzqdca nieruchomosci lub przedsiebiorca, o ktorym mowa w art. 184 ust. 3, dziata na

podstawie umowy o zarzgdzanie nieruchomosciq, zawartej z jej whascicielem, wspolnotg
mieszkaniowq albo inng osobg lub jednostkg organizacyjng, ktdrej przystuguje prawo do
nieruchomosci, ze skutkiem prawnym bezposrednio dla tej osoby lub jednostki
organizacyjnej. Umowa wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. W umowie
wskazuje si¢ zarzgdce nieruchomosci odpowiedzialnego zawodowo za jej wykonanie oraz
numer jego licencji zawodowej. W umowie zamieszcza Sie oswiadczenie o posiadanym
ubezpieczeniu od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzqdzone w zwigzku z
wykonywaniem czynnosci zarzqgdzania nieruchomosciami.]

<2. Zarzadca nieruchomosci lub przedsigbiorca, o ktdrym mowa w art. 184 ust. 3,

4.

dziata na podstawie umowy o0 zarzadzanie nieruchomoscia, zawartej z jej
wiascicielem, wspdlnota mieszkaniowa albo inng osobg lub jednostka organizacyjna,
ktorej przystuguje prawo do nieruchomosci, ze skutkiem prawnym bezposrednio
dla tej osoby lub jednostki organizacyjnej. Umowa wymaga formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci. W umowie wskazuje si¢ w szczegllnosci zarzadce
nieruchomosci odpowiedzialnego zawodowo za jej wykonanie, numer jego licencji
zawodowej oraz oswiadczenie o posiadanym ubezpieczeniu odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem czynnosci zarzadzania
nieruchomosciami.>

Zakres uprawnien i obowiazkow zarzadcy wynika z przepisdw ustawy, z przepiséw
odrebnych ustaw oraz z umowy o zarzadzanie nieruchomoscia.

Sposob ustalenia lub wysoko$¢ wynagrodzenia za zarzadzanie nieruchomoscia okresla
umowa o0 zarzadzanie nieruchomoscia.

5. Zarzadca nieruchomosci lub przedsigbiorca, o ktérym mowa w art. 184 ust. 3, nie moze

czerpac korzysci z zarzadzania nieruchomoscia oprocz pobierania wynagrodzenia, chyba
ze umowa o zarzadzanie stanowi inaczej.

Art. 186.

1. Zarzadca nieruchomosci jest zobowiazany do wykonywania czynnosci, o ktérych mowa

w art. 185 ust. 1 i ust. 1a, zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisOw prawa i
standardami zawodowymi ze szczegllna starannoscia wiasciwa dla zawodowego
charakteru tych czynnosci oraz zasadami etyki zawodowej. Jest on takze zobowiazany do
kierowania si¢ zasada ochrony interesu 0sob, na ktérych rzecz wykonuje te czynnosci.

Zarzadca nieruchomosci jest zobowiazany do statego doskonalenia kwalifikacji
zawodowych.

Zarzadca nieruchomosci podlega obowiazkowemu ubezpieczeniu od odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody wyrzadzone w zwiazku z wykonywaniem czynnosci zarzadzania, o
ktorych mowa w art. 185 ust. 1 i 1a. Jezeli zarzadca wykonuje czynnosci przy pomocy
innych osob, dzialajacych pod jego nadzorem, podlega on réwniez ubezpieczeniu od
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone dziataniem tych oséb. Przepis ten
stosuje si¢ odpowiednio do przedsiebiorcéw, o ktdérych mowa w art. 184 ust. 3.
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4. Minister wiasciwy do spraw instytucji finansowych, w porozumieniu z ministrem
wihasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, po
zasiegnigciu opinii  Polskiej Izby Ubezpieczen, okresli, w drodze rozporzadzenia,
szczegOtowy zakres ubezpieczenia obowiazkowego, 0 ktérym mowa w ust. 3, termin
powstania obowiazku ubezpieczenia oraz minimalng sume¢ gwarancyjna, biorac w
szczegolnosci pod uwage specyfike wykonywanego zawodu oraz zakres realizowanych
zadan.

5. Standardy zawodowe ustalaja organizacje zawodowe zarzadcOw nieruchomosci w
uzgodnieniu z ministrem wasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej. Komunikat o uzgodnieniu standardow zawodowych zamieszcza Si¢ W
Dzienniku Urzedowym ministra wiasciwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkanioweyj.

6. Przy wykonywaniu dziatalnosci zawodowej w zwiazku z zawarta umowa 0 zarzadzanie
nieruchomoscia, w zakresie objetym ta umowa, zarzadca odpowiedzialny zawodowo za
jej wykonanie ma prawo wgladu oraz pobierania odpowiednich odpiséw, wypisow i
zaswiadczen zawartych w:

1) ksiegach wieczystych;

2) katastrze nieruchomosci;

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu;

4) tabelach taksacyjnych i mapach taksacyjnych tworzonych na podstawie art. 169;

5) planach miejscowych, studiach uwarunkowan i kierunkach zagospodarowania

przestrzennego gmin oraz decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu;

6) ewidencji ludnosci.

<Art. 186a.

Zarzadca nieruchomosci przekazuje organom wykonawczym gminy wiasciwej ze
wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci dane dotyczace czynszo6w najmu lokali
mieszkalnych, w powiazaniu z lokalizacja, wiekiem budynku i jego stanem technicznym
oraz powierzchnia uzytkowa lokalu i jego standardem, wynikajace z uméw najmu,
potozonych w zarzadzanych przez niego budynkach, w terminach iwedtug wzoru
okreslonych w odrebnych przepisach.>

Art. 187.

[1. Osoba fizyczna moze ztozyé wniosek o0 nadanie licencji zawodowej zarzgdcy
nieruchomosci. Licencje zawodowg nadaje sie osobie, ktora:

1) posiada petng zdolnos¢é do czynnosci prawnych;

2) nie byla karana za przestepstwa przeciwko mieniu, dokumentom, za przestepstwa
gospodarcze, za falszowanie pieniedzy, papierow wartosciowych, znakow
urzedowych, za przestepstwa skarbowe oraz za inne przestepstwa majgce znaczenie
ze wzgledu na wykonywany zawod,;

3) posiada wyksztatcenie wyzsze;
4) ukorczyta studia podyplomowe w zakresie zarzqdzania nieruchomosciami;
5) odbyta praktyke zawodowg w zakresie zarzqdzania nieruchomosciami;
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6) przeszta z wynikiem pozytywnym postepowanie kwalifikacyjne, w tym ztozyta egzamin
uprawniajgcy do otrzymania licencji zawodowej w zakresie zarzgdzania
nieruchomosciami.

2. Obowigzek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy osoby, ktdra ukoriczyta studia
wyzsze 0 specjalnosci zwigzanej z gospodarkg nieruchomosciami.]
<1. Licencje¢ zawodowa w zakresie zarzadzania nieruchomosciami nadaje si¢ osobie
fizycznej, ktora:
1) posiada peina zdolnosé do czynnosci prawnych;

2) nie byla karana za przestegpstwa przeciwko mieniu, dokumentom, za
przestepstwa gospodarcze, za falszowanie pieniedzy, papieréw wartosciowych,
znakéw urzedowych, za skladanie falszywych zeznan oraz za przestgpstwa
skarbowe;

3) posiada wyzsze wyksztatcenie;
4) ukonczyta studia podyplomowe w zakresie zarzadzania nieruchomosciami;
5) odbyta praktyke zawodowa w zakresie zarzadzania nieruchomosciami.

2. Obowigzek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy osoby, ktéra ukonczyta
studia wyzsze, ktorych program uwzglednia co najmniej minimalne wymogi
programowe dla studiow podyplomowych ~w  zakresie  zarzadzania
nieruchomosciami.>

<2a. Stwierdzenie, ze program studiow wyzszych uwzglednia minimalne wymogi
programowe dla studiow  podyplomowych ~w  zakresie  zarzadzania
nieruchomosciami nastepuje na podstawie zaswiadczenia uczelni.>

3. Osoba nieposiadajaca obywatelstwa polskiego moze otrzymac licencje zawodowa
zarzadcy nieruchomosci po spetnieniu warunkéw wymienionych w ust. 1 oraz po
wykazaniu si¢ biegta znajomoscia jezyka polskiego.

Art. 188.

[1. Zarzqdca nieruchomosci niewypetniajqcy obowigzkow, o ktdrych mowa w art. 186,
podlega odpowiedzialnosci zawodowej.]

<1. Zarzadca nieruchomosci niewypetniajacy obowiazkow, o ktorych mowa w art. 186
oraz art. 186a, podlega odpowiedzialnosci zawodowej.>

2. Wobec zarzadcy moga by¢ orzeczone, z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej,
nastepujace kary dyscyplinarne:

1) upomnienie;

2) nagana;

[3) zawieszenie licencji zawodowej na okres od 6 miesiecy do roku;]

<3) zawieszenie licencji zawodowej na okres od 3 miesigcy do 1 roku;>

[4) zawieszenie licencji zawodowej do czasu ponownego zdania egzaminu z wynikiem
pozytywnym:]

<4a) pozbawienie licencji zawodowej z mozliwoscia ponownego ubiegania si¢ 0 jej

nadanie;>

5) pozbawienie licencji zawodowej z mozliwoscia ubiegania sie¢ 0 ponowne jej nadanie
po uptywie 3 lat od dnia pozbawienia.
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[2a. Zastosowanie kar, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3-5, powoduje wykreslenie osoby
ukaranej z rejestru z dniem, w ktérym decyzja o ukaraniu podlega wykonaniu.

2b. Ponowny wpis do rejestru w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 2a, nastepuje na
wniosek osoby ukaranej, po uptywie okresu orzeczonej kary.]

[3. Pozbawienie licencji zawodowej nastepuje réwniez w przypadku utraty zdolnosci do
czynnosci prawnych oraz skazania za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 187 ust. 1 pkt
2.]

<3. Pozbawienie licencji zawodowej nastepuje réwniez w przypadku:
1) utraty zdolnosci do czynnosci prawnych;
2) skazania za przestegpstwa, o ktorych mowa w art. 187 ust. 1 pkt 2;
3) sadowego zakazu wykonywania zawodu zarzadcy nieruchomosci;

4) sadowego zakazu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie
zarzadzania nieruchomosciami.>

4. (uchylony).

<5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 3, pozbawienie licencji zawodowej nastepuje
z mocy prawa z dniem, w ktorym orzeczenie sadu stato si¢ prawomocne. Osoba
pozbawiona licencji zawodowej jest zobowigzana niezwtocznie poinformowaé o tym
zdarzeniu ministra wtasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej.>

Art. 191.

[1. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
nadaje uprawnienia i licencje zawodowe, o ktérych mowa w rozdziatach 1-3 niniejszego
dzialu, na podstawie postepowania kwalifikacyjnego zakosczonego wynikiem
pozytywnym.

2. Uprawnienia i licencje zawodowe nadaje sie kazdemu, kto przeszedt z wynikiem
pozytywnym postepowanie kwalifikacyjne.

3. Postepowanie kwalifikacyjne przeprowadza Paristwowa Komisja Kwalifikacyjna.]

<1l. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej nadaje uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania
nieruchomosci, osobom ktore spetnity wymogi okreslone w art. 177.

2. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej nadaje licencje zawodowe w zakresie posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami  lub  licencje  zawodowe w  zakresie  zarzadzania
nieruchomosciami, osobom ktére spetnity wymogi okreslone odpowiednio w art. 182
lub art. 187.

3. Spetnienie wymogow, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, stwierdza Panstwowa Komisja
Kwalifikacyjna w postepowaniu kwalifikacyjnym.>

4. Minister whasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
powotuje i odwotuje, w drodze zarzadzenia, Panstwowa Komisje Kwalifikacyjna z
udziatem os6b wskazanych przez organizacje zawodowe rzeczoznawcOw majatkowych,
posrednikdéw w obrocie nieruchomosciami i zarzadcow nieruchomosci.

[5. Postepowanie kwalifikacyjne przeprowadza sie na koszt 0s6b ubiegajqcych sie o nadanie
uprawnierr i licencji zawodowych. Koszty sq pokrywane przez wniesienie opfaty
egzaminacyjnej.
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6. Wysokos¢ optaty egzaminacyjnej nie moze byé wyzsza niz kwota przecietnego
miesiecznego wynagrodzenia w roku poprzedzajgcym przeprowadzenie postepowania
kwalifikacyjnego, ogtaszanego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego na
podstawie przepisow 0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczer Spotecznych.]

<5. Postepowanie kwalifikacyjne przeprowadza si¢ na koszt osob ubiegajacych sig¢ o
nadanie uprawnien i licencji zawodowych. Koszty sa pokrywane przez wniesienie
optaty za postepowanie kwalifikacyjne.

6. Wysokos¢ optaty za postgpowanie kwalifikacyjne nie moze byé wyzsza niz kwota
przecietnego  miesigcznego  wynagrodzenia  w  roku poprzedzajacym
przeprowadzenie postepowania kwalifikacyjnego, ogtaszanego przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego na podstawie przepiséw o emeryturach i rentach z
Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.>

7. Czionkom Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej przystuguje wynagrodzenie za
przeprowadzanie postgpowania kwalifikacyjnego.

[8. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
okresli, w drodze rozporzgdzenia:

1) wysokos¢ optaty egzaminacyjnej, umozliwiajgcej pokrycie kosztow postepowania
kwalifikacyjnego i wydatkow zwigzanych z funkcjonowaniem Pazistwowej Komisji
Kwalifikacyjnej oraz tryb jej pobierania;

2) wysokos¢é wynagrodzenia cztonkow Pasistwowej Komisji  Kwalifikacyjnej,
uwzgledniajqc liczbe 0s6b przystepujgcych do postepowania kwalifikacyjnego, czas
trwania tego postepowania oraz sposob przeprowadzenia egzaminu.]

<8. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) wysokos¢ optaty za postepowanie kwalifikacyjne, umozliwiajacej pokrycie
kosztow  postepowania  kwalifikacyjnego i wydatkow  zwigzanych
z funkcjonowaniem Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej, tryb jej pobierania
oraz przypadki uzasadniajace zwrot tej optaty, uwzgledniajac etapy i terminy
postepowania kwalifikacyjnego;

2) wysokos¢ wynagrodzenia czlonkow Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej,
uwzgledniajac liczbe osob przystepujacych do postgpowania kwalifikacyjnego
oraz sposéb przeprowadzenia postgpowania kwalifikacyjnego.>

Art. 193.

1. Osoby, ktéorym nadano uprawnienia i licencje zawodowe, podlegaja wpisowi
odpowiednio do centralnych rejestréw: rzeczoznawcOéw majatkowych, posrednikéw w
obrocie nieruchomosciami oraz zarzadcOw nieruchomosci na podstawie s$wiadectw
nadania tych uprawnien i licencji.

2. W rejestrach, o ktérych mowa w ust. 1, wpisuje si¢ rOwniez obywateli panstw
cztonkowskich Unii Europejskiej, ktérym, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, uznano nabyte w tych panstwach poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej
kwalifikacje do wykonywania zawodow rzeczoznawcy majatkowego, posrednika w
obrocie nieruchomosciami oraz zarzadcy nieruchomosci.

3. Minister whasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
prowadzi centralne rejestry, o ktorych mowa w ust. 1. W centralnych rejestrach wpisuje
si¢ nastepujace dane dotyczace osdb, ktérym nadano uprawnienia i licencje:
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1) numer kolejny wpisu;

2) date wpisu;

3) imig i nazwisko;

4) imiona rodzicéw;

5) date i miejsce urodzenia;

6) adres zamieszkania;

7) wyksztatcenie;

8) numer ewidencyjny PESEL;

9) numer dokumentu tozsamosci obywatela panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej;
10) numer uprawnien lub numer licencji zawodowych[.]<;>
<11) informacje o orzeczonych karach dyscyplinarnych, o ktérych mowa w art. 178

ust. 2, art. 183 ust. 2 oraz art. 188 ust. 2, a takze informacje o pozbawieniu

uprawnien lub licencji zawodowych z przyczyn, o ktérych mowa w art. 178 ust.
3, art. 183 ust. 3 oraz art. 188 ust. 3;

12) informacje o wykresleniach z rejestru oraz przyczynach tych wykreslen.>

<3a. Wykreslenie z rejestrow osob, ktérym nadano uprawnienia i licencje zawodowe,
nastepuje w przypadku:

1) zawieszenia uprawnien lub licencji zawodowych, o ktérym mowa w art. 178 ust.
2 pkt 314, art. 183 ust. 2 pkt 3 oraz art. 188 ust. 2 pkt 3;

2) pozbawienia uprawnien lub licencji zawodowych, o ktorym mowa w art. 178 ust.
2 pktdaib, art. 183 ust. 2 pkt 4a i 5 oraz art. 188 ust. 2 pkt 4a i 5;

3) pozbawienia uprawnien lub licencji zawodowych, o ktérym mowa w art. 178 ust.
3, art. 183 ust. 3 oraz art. 188 ust. 3;
4) $mierci.
3b. W razie orzeczenia kar dyscyplinarnych, o ktéorych mowa w art. 178 ust. 2 pkt 3, art.
183 ust. 2 pkt 3 oraz art. 188 ust. 2 pkt 3, ponowny wpis do rejestru nastepuje na
whniosek osoby ukaranej po uptywie okresu orzeczonej kary dyscyplinarnej. W razie
orzeczenia kary dyscyplinarnej, o ktdrej mowa w art. 178 ust. 2 pkt 4, ponowny
wpis do rejestru nastgpuje po ponownym ziozeniu egzaminu z wynikiem
pozytywnym.
3c. W razie orzeczenia kar dyscyplinarnych, o ktérych mowa w art. 178 ust. 2 pkt 1 i 2,
art. 183 ust. 2 pkt1 i 2 oraz art. 188 ust. 2 pkt 1 i 2, zatarcie kary nastepuje na
whniosek osoby ukaranej po uptywie 1 roku od jej wykonania.

3d. W razie orzeczenia kar dyscyplinarnych, o ktorych mowa w art. 178 ust. 2 pkt 3 i 4,
art. 183 ust. 2 pkt 3 oraz art. 188 ust. 2 pkt 3, zatarcie kary nastgpuje na wniosek
osoby ukaranej po uptywie 2 lat od zakonczenia okresu orzeczonej kary.>

[4. Wyciqgi z rejestrow, z wyjgtkiem danych wymienionych w ust. 3 pkt 5, 8 i 9, podlegajq
ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym ministra wiasciwego do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej oraz publikacji w formie zapisu
elektronicznego w Internecie.]

<4.\Wyciagi z rejestrow, z wyjatkiem danych wymienionych w ust. 3 pkt 5, 8,9, 111 12,
podlegaja ogtoszeniu w dzienniku urzedowym ministra wiasciwego do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej oraz publikacji na
stronach internetowych urzedu obstugujacego ministra.>
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5. Ogtoszeniu, o ktérym mowa w ust. 4, podlegaja takze uzupetnienia i zmiany w rejestrach.

Art. 194,

[1. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
orzeka, w drodze decyzji, 0 zastosowaniu kar dyscyplinarnych, o ktérych mowa w art.
178 ust. 2, art. 183 ust. 2 oraz art. 188 ust. 2, na podstawie wynikdéw postepowania
wyjasniajgcego, a takze podejmuje decyzje w sprawach okreslonych w art. 178 ust. 3, art.
183 ust. 3 oraz w art. 188 ust. 3. Na decyzje przystuguje skarga do sqdu
administracyjnego.]

[1la. Postepowanie z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej wszczyna minister wiasciwy do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, z zastrzezeniem ust. 1b.
Po wszczeciu postepowania minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej przekazuje sprawe do Komisji Odpowiedzialnosci
Zawodowej w celu przeprowadzenia postepowania wyjasniajgcego.

1b. W przypadku gdy sprawa dotyczy osob powotanych lub ustanowionych przez sqd,
postepowanie wyjasniajgce wszczyna Sie Wytgcznie na skutek skargi ztozonej przez sqd.]

<la. Postepowanie z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej wszczyna minister wiasciwy
do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, z zastrzezeniem
ust. 1b i 1c. Po wszczeciu postepowania minister przekazuje sprawe do Komisji
Odpowiedzialnosci  Zawodowej w  celu przeprowadzenia postgpowania
wyjasniajacego.

1b. W przypadku gdy sprawa dotyczy os6b powotanych lub ustanowionych przez sad,
postepowanie z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej wszczyna si¢ wykacznie na
skutek skargi ztozonej przez sad.>

<lc. Nie wszczyna si¢ postepowania z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej, jezeli do
dnia otrzymania przez ministra wihasciwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej informacji o zaistnieniu okolicznosci mogacych
stanowié¢ podstawe odpowiedzialnosci zawodowej uptynety 3 lata, liczac od dnia
zaistnienia tych okolicznosci.>

[2. Postepowanie wyjasniajqce dotyczqgce wypetniania obowigzkow, o ktérych mowa w art.
175, art. 181 i art. 186, przeprowadza Komisja Odpowiedzialnosci Zawodowe;j.

3. Minister whasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
powotuje, w drodze zarzgdzenia, Komisje Odpowiedzialnosci Zawodowej z udziatem
0s6b wskazanych przez organizacje zawodowe rzeczoznawcdw majgtkowych,
posrednikow w obrocie nieruchomosciami oraz zarzqdcow nieruchomosci.]

<2. Postepowanie wyjasniajace dotyczace wypetniania obowiazkdéw, o ktérych mowa
w art. 158, art. 175, art. 181, art. 181a, art. 186 i art. 186a, przeprowadza Komisja
Odpowiedzialnosci Zawodowej.

3. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej powotuje i odwotuje, w drodze zarzadzenia, Komisje
Odpowiedzialnosci Zawodowej z udzialem o0s6b wskazanych przez organizacje
zawodowe rzeczoznawcoéw majatkowych, posrednikdéw w obrocie nieruchomosciami
i zarzadcow nieruchomosci.>

<4. Koszty postepowania z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej sa pokrywane ze
srodkow budzetu panstwa znajdujacych si¢ w dyspozycji ministra wtasciwego do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej.>
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[Art. 195.

1. Postepowanie wyjasniajgce wymienione w art. 194 odbywa sie z udziatem osoby, w
stosunku do ktorej toczy sie postepowanie. Nieusprawiedliwione niestawiennictwo nie
wstrzymuje postepowania. W przypadku trzykrotnej usprawiedliwionej nieobecnosci
Komisja Odpowiedzialnosci Zawodowej przeprowadza postepowanie, pomimo ze osoba,
w stosunku do ktorej ono sie toczy, nie ustanowita petnomocnika w tym postepowaniu.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, moze ustanowic¢ obronice réwniez sposrdd rzeczoznawcow
majqtkowych, posrednikdw w obrocie nieruchomosciami oraz zarzqdcdw nieruchomosci
albo zwraca sie 0 wyznaczenie obrosicy z urzedu z listy utworzonej sposréd osob
wskazanych przez organizacje zawodowe, prowadzonej przez ministra wiasciwego do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej.]

<Art. 195.

1. Postepowanie wyjasniajace wymienione w art. 194 odbywa si¢ z udziatem osoby,
wobec ktorej wszczeto postegpowanie z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej.
Nieusprawiedliwione niestawiennictwo nie wstrzymuje postepowania
wyjasniajacego. W przypadku dwukrotnej usprawiedliwionej nieobecnosci Komisja
Odpowiedzialnosci Zawodowej przeprowadza postepowanie wyjasniajace.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, moze ustanowié¢ obronce lub zwrécié si¢ o
wyznaczenie obroncy z urzedu. Obronca ustanowiony lub wyznaczony z urzedu jest
uprawniony do udziatu w postgpowaniu wyjasniajacym.

3. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej ustala, w drodze zarzadzenia, liste obroncow z urzedu, z udziatem
0s6b wskazanych przez organizacje zawodowe rzeczoznawcdw majatkowych,
posrednikdéw w obrocie nieruchomosciami oraz zarzadcow nieruchomosci.

4. Komisja Odpowiedzialnosci Zawodowej, z upowaznienia ministra wiasciwego do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, moze zwraca¢ Sig¢
do organow administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci oraz innych
instytucji i o0s6b o udzielenie informacji niezbednych dla przeprowadzenia
postepowania wyjasniajacego.>

<Art. 195a.

1. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej, na podstawie wynikow postgpowania wyjasniajacego, orzeka, w
drodze decyzji, o zastosowaniu jednej z kar dyscyplinarnych, o ktérych mowa
w art. 178 ust. 2, art. 183 ust. 2 oraz art. 188 ust. 2, albo 0 umorzeniu postepowania
z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w art. 127 8§83 Kodeksu postepowania
administracyjnego, minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej moze odstapi¢ od przekazania sprawy do Komisji
Odpowiedzialnosci  Zawodowej ~ wcelu  przeprowadzenia  postgpowania
wyjasniajacego.

3. Wykonanie decyzji, o ktérej mowa w art. 138 Kodeksu postepowania
administracyjnego, nastgpuje po uptywie 14 dni od dnia, w ktérym uptynat
bezskutecznie termin do wniesienia skargi na decyzje do sadu administracyjnego.
W przypadku wniesienia skargi do sadu administracyjnego minister wiasciwy do
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spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej wstrzymuje z
urzedu wykonanie decyzji, w drodze postanowienia, na ktére nie przystuguje
zazalenie.>

[Art. 196.

Programy studiow podyplomowych, o ktdrych mowa w art. 177 ust. 1 pkt 4, art. 182 ust. 1 pkt
4 iart. 187 ust. 1 pkt 4, uwzgledniajg minimalne wymogi programowe ustalone przez ministra
wiasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej.]

<Art. 196.

1. Programy studiéw podyplomowych, o ktérych mowa w art. 177 ust. 1 pkt 4, art. 182
ust. 1 pkt 4 iart. 187 ust. 1 pkt 4, uwzgledniaja co najmniej minimalne wymogi
programowe ustalone przez ministra wiasciwego do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej.

2. Programy kursow specjalistycznych, szkolen lub seminariow, majacych na celu
doskonalenie kwalifikacji zawodowych, o ktérych mowa w art. 175 ust. 2, art. 181
ust. 2 oraz art. 186 ust. 2, uwzgledniaja wymogi programowe ustalone przez
ministra wiasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej
i mieszkaniowej oraz podlegaja zgtoszeniu temu ministrowi.>

Art. 197.

Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, majac
na wzgledzie zapewnienie obiektywnego, rzetelnego i sprawnego sprawdzenia przygotowania
kandydatéw na rzeczoznawcdéw majatkowych, posrednikéw w obrocie nieruchomosciami i
zarzadcOw nieruchomosci oraz zapewnienie obiektywnej oceny skarg na dziatalno$¢ osob,
ktorym nadano uprawnienia i licencje zawodowe, a takze uwzgledniajac rzeczywiste koszty
postgpowania z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) sposéb i warunki odbywania praktyk zawodowych w zakresie szacowania
nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nieruchomosciami i zarzadzania
nieruchomosciami, regulamin organizacji tych praktyk, ich program oraz sposob
dokumentowania odbycia praktyki zawodowej, w tym wzor dziennika praktyk i
koszt jego wydania;

2) sposob i tryb przeprowadzania postepowania kwalifikacyjnego, sposéb ustalania i
rodzaje kosztow tego postepowania, organizacje Panstwowej Komisji
Kwalifikacyjnej oraz regulamin jej dziatania;

3) wzory swiadectw uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci
oraz licencji zawodowych w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami i
zarzadzania nieruchomosciami;

4) sposdb prowadzenia centralnych rejestrow rzeczoznawcdéw majatkowych,
posrednikdéw w obrocie nieruchomosciami oraz zarzadcow nieruchomosci;

5) sposéb postepowania przy wydawaniu duplikatow swiadectw i licencji zawodowych
w przypadku ich utraty;

6) sposoby doskonalenia kwalifikacji zawodowych przez rzeczoznawcdéw majatkowych,
posrednikébw w obrocie nieruchomosciami i zarzadcdéw nieruchomosci, sposob
dokumentowania oraz kryteria oceny spetnienia tego obowiazku;

7) (uchylony);

Objasnienie oznaczen: [] kursywa — tekst usuniety przez Sejm

<> druk pogrubiony — tekst wstawiony przez Sejm



- 58 -

[8) spos6b i tryb przeprowadzania postepowania z tytutu odpowiedzialnosci
zawodowej, sposoby ustalania i rodzaje kosztow tego postepowania, organizacje
Pasnstwowej Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej oraz regulamin jej dziatania,
wysokos¢  wynagrodzenia cztonkdéw Pazsistwowej Komisji  Odpowiedzialnosci
Zawodowej i obroricow z urzedu oraz sposéb jego ustalania.]

<8) sposdb i tryb przeprowadzania postgpowania z tytutu odpowiedzialnosci
zawodowej, sposoby ustalania i rodzaje kosztow tego postgpowania, organizacje
Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej oraz regulamin jej dziatania, wysokosé
wynagrodzenia cztonkow Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej i obroncow z
urzedu oraz sposéb jego ustalania.>

Art. 218.

[1. Osobie, ktéra dokonata - za zgodq wiasciciela - przebudowy lub rozbudowy budynku
stanowigcego wihasnos¢ Skarbu Pasistwa lub  wihasnosé  jednostki  samorzgdu
terytorialnego, w wyniku czego nastgpito wyodrebnienie lokalu, w razie nabycia tego
lokalu na poczet ceny nabycia zalicza sie naktady poniesione na jego przebudowe lub
rozbudowe. Przy ustalaniu wysokosci poniesionych naktaddéw bierze sie za podstawe
faktycznie wykonane roboty oraz wartos¢ tych robét w dniu ustalenia ceny.]

<1. Osobie, ktora dokonata — za zgoda wiasciciela — przebudowy lub rozbudowy
budynku stanowiacego wtasnosé¢ Skarbu Panstwa lub wiasnos¢ jednostki samorzadu
terytorialnego, w wyniku czego nastapito wyodrebnienie lokalu, w razie nabycia
tego lokalu na poczet ceny nabycia zalicza si¢ wartos¢ naktadéw poniesionych na
jego przebudowe lub rozbudowe.>

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sig, jezeli umowa najmu lub dzierzawy lokalu stanowi inaczej.

Art. 223.

[1. Starostowie, wykonujgcy zadania z zakresu administracji rzgdowej, przekazq
protokolarnie ministrowi wiasciwemu do spraw administracji publicznej wykaz
nieruchomosci bedgcych w zarzqdzie jednostek, o ktorych mowa w art. 60 ust. 1, wraz z
niezbedng dokumentacjq.]

<1. Starostowie, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej, na potrzeby
gospodarki nieruchomosciami przekaza protokolarnie ministrowi wiasciwemu do
spraw administracji publicznej niezbedna dokumentacje¢ dotyczaca nieruchomosci
bedacych w zarzadzie jednostek, o ktérych mowa w art. 60 ust. 1.>

2. Starostowie, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej, oddadza w trwaty
zarzad Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad nieruchomosci stanowiace
wiasnos¢ Skarbu Panstwa, zajete pod drogi krajowe.

[Art. 227.

Do czasu ogtoszenia przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego wskaznikdéw zmian cen
nieruchomosci waloryzacji dokonuje sie przy zastosowaniu wskaznikow cen towardow i ustug
konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego, w drodze
obwieszczen, w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski™.]
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<Art. 227.

Do czasu ogtoszenia przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego wskaznikéw zmian
cen nieruchomosci waloryzacji dokonuje si¢ przy zastosowaniu wskaznikdéw cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa Giownego Urzedu
Statystycznego.>

Art. 231.

1. Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci, nadane po dniu 29
listopada 1991 r. na podstawie ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2000 r. Nr 100, poz. 1068, z pdzn. zm.), uznaje si¢ za
uprawnienia zawodowe, o ktdrych mowa w art. 174 i art. 191.

2. Osoby, ktore uzyskaty uprawnienia wymienione w ust. 1 przed dniem 29 listopada 1991
r.,, zachowuja prawo do szacowania nieruchomosci w zakresie okreslonym w
swiadectwach nadania.

[3. Do 0s6b, o ktérych mowa w ust. 2, stosuje sie odpowiednio art. 175, 176, 178, 194 i
195.]

<3. Do 0s0b, o ktérych mowa w ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio art. 175, 176, 178, 194,
195 195a.>

<4. Wobec 0s6b, o ktérych mowa w ust. 2, w stosunku do ktoérych orzeczone zostaty, z
tytutu odpowiedzialnosci zawodowej, kary dyscyplinarne, o ktéorych mowa w art.
178 ust. 2, wykonanie decyzji nastepuje przez organ prowadzacy centralny rejestr
0s0b posiadajacych uprawnienia zawodowe w dziedzinie geodezji i kartografii.>

USTAWA z dnia 8 marca 1990 r. O SAMORZADZIE GMINNYM (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457
oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337)

Art. 18.

1. Do wiasciwosci rady gminy naleza wszystkie sprawy pozostajace w zakresie dziatania
gminy, o ile ustawy nie stanowia inaczej.

2. Do wytacznej wiasciwosci rady gminy nalezy:
1) uchwalanie statutu gminy,
2) ustalanie wynagrodzenia wojta, stanowienie o Kkierunkach jego dziatania oraz
przyjmowanie sprawozdan z jego dziatalnosci,
3) powotywanie i odwotywanie skarbnika gminy, ktory jest gtdbwnym ksiggowym
budzetu, oraz sekretarza gminy - na wniosek wojta,
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4) uchwalanie budzetu gminy, rozpatrywanie sprawozdania z wykonania budzetu oraz
podejmowanie uchwaty w sprawie udzielenia lub nieudzielenia absolutorium z tego
tytutu,

5) uchwalanie studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

6) uchwalanie programow gospodarczych,

7) ustalanie zakresu dziatania jednostek pomocniczych, zasad przekazywania im
skfadnikow mienia do korzystania oraz zasad przekazywania srodkow budzetowych
na realizacje zadan przez te jednostki,

8) podejmowanie uchwat w sprawach podatkdw i optat w granicach okreslonych w
odrebnych ustawach,

9) podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres
zwyktego zarzadu, dotyczacych:

[a) okreslania zasad nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci gruntowych oraz
ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata, o ile ustawy
szczegoOlne nie stanowig inaczej; do czasu okreslenia zasad wdjt moze
dokonywac tych czynnosci wytqcznie za zgodq rady gminy,]

<a) zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowia inaczej;
uchwata rady gminy jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy,
ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé; do czasu okreslenia zasad
wojt moze dokonywa¢ tych czynnosci wytacznie za zgoda rady gminy,>

b) emitowania obligacji oraz okreslania zasad ich zbywania, nabywania i wykupu
przez wojta,

c) zaciagania dtugoterminowych pozyczek i kredytow,

d) ustalania maksymalnej wysokosci pozyczek i kredytéw krotkoterminowych
zaciaganych przez wojta w roku budzetowym,

e) zobowiazan w zakresie podejmowania inwestycji i remontdw o wartosci
przekraczajacej granice ustalana corocznie przez rade gminy,

f) tworzenia i przystepowania do spotek i spotdzielni oraz rozwiazywania i
wystepowania z nich,

g) okreslania zasad wnoszenia, cofania i zbywania udziatéw i akcji przez wijta,
h) tworzenia, likwidacji i reorganizacji przedsigbiorstw, zakfadow i innych
gminnych jednostek organizacyjnych oraz wyposazania ich w majatek,
i) ustalania maksymalnej wysokosci pozyczek i poreczen udzielanych przez wojta
w roku budzetowym,
10) okreslanie wysokosci sumy, do ktorej wojt moze samodzielnie zaciagad
zobowiazania,
11) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia zadan, o ktérych mowa w art. 8 ust. 2 i
23,
12) podejmowanie uchwat w sprawach wspotdziatania z innymi gminami oraz
wydzielanie na ten cel odpowiedniego majatku,
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12a) podejmowanie uchwat w sprawach wspOtpracy ze spotecznosciami lokalnymi i
regionalnymi innych panstw oraz przystepowania do miedzynarodowych zrzeszen
spotecznosci lokalnych i regionalnych,

13) podejmowanie uchwat w sprawach herbu gminy, nazw ulic i placéw bedacych
drogami publicznymi lub nazw drog wewnetrznych w rozumieniu ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 204, poz. 2086, z pozn.
zm.), a takze wznoszenia pomnikow,

14) nadawanie honorowego obywatelstwa gminy,

14a) podejmowanie uchwat w sprawie zasad udzielania stypendiéw dla ucznidéw i
studentdw,

15) stanowienie w innych sprawach zastrzezonych ustawami do kompetencji rady gminy.
3. (skreslony).
4. (skreslony).

USTAWA z dnia 4 wrze$nia 1997 r. O DZIALACH ADMINISTRACJI RZADOWEJ (Dz. U.
2003 r. Nr 159, poz. 1548, Nr 162, poz. 1568 i Nr 190, poz. 1864, z 2004 r. Nr 19, poz. 177,
Nr 69, poz. 624, Nr 91, poz. 873, Nr 96, poz. 959, Nr 116, poz. 1206, Nr 238, poz. 2390 i Nr
273, poz. 2702, z 2005 r. Nr 17, poz. 141, Nr 33, poz. 288, Nr 155, poz. 1298, Nr 169, poz.
14141 1417 i Nr 267, poz. 2258 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 75, poz. 519, Nr 104, poz.
708, Nr 143, poz. 1027, Nr 144, poz. 1045, Nr 157, poz. 1119, Nr 170, poz. 1218 i Nr 220,
poz. 1600)

Art. 9a.
1. Dziat budownictwo, gospodarka przestrzenna i mieszkaniowa obejmuje sprawy:
1) architektury;
2) (uchylony);
3) budownictwa;
4) nadzoru architektoniczno-budowlanego;
5) zagospodarowania przestrzennego;
6) wspierania mieszkalnictwa;
7) gospodarki nieruchomosciami, jezeli odrebne ustawy nie stanowia inaczej;
8) polityki miejskiej;
9) rzadowych programow rozwoju infrastruktury komunalnej;
[10) ogrddkéw dziatkowych.]
2. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
sprawuje nadzor nad Gtownym Inspektorem Nadzoru Budowlanego.
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Art. 28.
1. Dziat srodowisko obejmuje sprawy:

1) ochrony i ksztaltowania srodowiska oraz racjonalnego wykorzystywania jego
zasobow;

2) ochrony przyrody, w tym w parkach narodowych i krajobrazowych, rezerwatach
przyrody, oraz ochrony gatunkéw roslin i zwierzat, prawem chronionych lasow,
zwierzyny i innych tworow przyrody;

<2a) ogroddéw dziatkowych;>

3) geologii;

4) gospodarki zasobami naturalnymi;

5) (uchylony);

6) kontroli przestrzegania wymagan ochrony srodowiska i badania stanu srodowiska;

7) lesnictwa;

8) ochrony laséw i gruntow lesnych;

9) towiectwa;

10) organizmow genetycznie zmodyfikowanych, z wyjatkiem spraw zwiazanych z
wydawaniem zezwolen na wprowadzenie do obrotu zywnosci i $rodkow
farmaceutycznych oraz spraw organizmoéw genetycznie zmodyfikowanych
przeznaczonych do uzytku paszowego i pasz genetycznie zmodyfikowanych w
zakresie niektorych zadan lub czynnosci okreslonych wiasciwymi przepisami.

2. Ministrowi wiasciwemu do spraw s$rodowiska podlega Gtoéwny Inspektor Ochrony
Srodowiska.

3. Minister whasciwy do spraw srodowiska sprawuje nadzér nad Prezesem Panstwowej
Agencji Atomistyki, Prezesem Wyzszego Urzedu Gorniczego, a takze nad dziatalnoscia
Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego "Lasy Panstwowe".

USTAWA z dnia 5 czerwca 1998 r. O SAMORZADZIE WOJEWODZTWA (Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1590, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, Nr 153, poz. 1271,
Nr 200, poz. 1688 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1206 i Nr 167, poz. 1759 oraz z 2006 r. Nr 126, poz. 875, Nr 220, poz.
1600 i Nr 227, poz. 1658)

Art. 18.
Do wytacznej whasciwosci sejmiku wojewddztwa nalezy:
1) stanowienie aktow prawa miejscowego, w szczegdlnosci:
a) statutu wojewddztwa,
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b) zasad gospodarowania mieniem wojewddzkim,
c) zasad i trybu korzystania z wojewodzkich obiektéw i urzadzen uzytecznosci
publicznej,
2) uchwalanie strategii rozwoju wojewddztwa,
3) uchwalanie planu zagospodarowania przestrzennego,
4) podejmowanie uchwaty w sprawie trybu prac nad projektem uchwaty budzetowej,

5) podejmowanie uchwaty w sprawie szczegotowosci uktadu wykonawczego budzetu
wojewodztwa, z zastrzezeniem, ze szczegOtowosé ta nie moze by¢é mniejsza niz
okreslona w odrebnych przepisach,

6) uchwalanie budzetu wojewodztwa,

7) okreslanie zasad udzielania dotacji przedmiotowych i podmiotowych z budzetu
wojewodztwa,

8) (skreslony),

9) rozpatrywanie sprawozdan z wykonania budzetu wojewoOdztwa, sprawozdan
finansowych wojewodztwa oraz sprawozdan z wykonywania wieloletnich
programow wojewodztwa,

10) podejmowanie uchwaty w sprawie udzielenia lub nieudzielenia absolutorium
zarzadowi wojewddztwa z tytutu wykonania budzetu wojewddztwa,

11) uchwalanie, w granicach okreslonych ustawami, przepiséw dotyczacych podatkow i
optat lokalnych,

12) podejmowanie uchwat w sprawie powierzenia zadan samorzadu wojewddztwa innym
jednostkom samorzadu terytorialnego,

13) uchwalanie "Priorytetow wspdtpracy zagranicznej wojewoddztwa™,

14) podejmowanie uchwat w sprawie uczestnictwa w miedzynarodowych zrzeszeniach
regionalnych i innych formach wspotpracy regionalnej,

15) wybér i odwotanie zarzadu wojewodztwa oraz ustalanie wynagrodzenia marszatka
wojewodztwa,

16) rozpatrywanie sprawozdan z dzialalnosci zarzadu wojewoddztwa, w tym w
szczegolnosci z dziatalnosci finansowej i realizacji programoéw, o ktérych mowa w
pkt 2,

17) powotywanie i odwotywanie, na wniosek marszatka wojewddztwa, skarbnika
wojewddztwa, ktory jest gtownym ksiegowym budzetu wojewodztwa,

18) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia stowarzyszen i fundacji oraz ich
rozwiazywania, a takze przystegpowania do nich lub wyst¢powania z nich,

19) podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych wojewodztwa dotyczacych:

[a) zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz 3 lata, chyba ze
przepisy szczegolne stanowiq inaczej; do czasu okreslenia zasad zarzqd moze
dokonywac tych czynnosci wytgcznie za zgodg sejmiku wojewodztwa,]

<a) zasad nabywania, zbywania i1 obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowia inaczej;
uchwata sejmiku wojewddztwa jest wymagana réwniez w przypadku, gdy
po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne
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umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé¢; do czasu
okreslenia zasad zarzad moze dokonywaé tych czynnosci wylacznie za
zgoda sejmiku wojewddztwa,>
b) emitowania obligacji oraz okreslania zasad ich zbywania, nabywania i wykupu,
c) zaciagania dtugoterminowych pozyczek i kredytow,

d) ustalania maksymalnej wysokosci pozyczek i kredytow krotkoterminowych
zaciaganych przez zarzad wojewoOdztwa oraz maksymalnej wysokosci pozyczek
i poreczen udzielanych przez zarzad wojewddztwa w roku budzetowym,

e) tworzenia spotek prawa handlowego i przystepowania do nich oraz okreslania
zasad wnoszenia wkiaddéw, a takze obejmowania, nabywania i zbywania
udziatéw i akciji,

f) tworzenia, przeksztatcania i likwidowania wojewddzkich samorzadowych
jednostek organizacyjnych oraz wyposazania ich w majatek,

19a) podejmowanie uchwat w sprawie zasad udzielania stypendiéw dla ucznidéw i
studentdw,

20) podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych ustawami i statutem
wojewodztwa do kompetencji sejmiku wojewodztwa,

21) uchwalanie przepisow dotyczacych organizacji wewnetrznej oraz trybu pracy
organdw samorzadu wojewddztwa.

USTAWA z dnia 5 czerwca 1998 r. O SAMORZADZIE POWIATOWYM (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1592, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 200, poz. 1688 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr
102, poz. 1055 i Nr 167, poz. 1759)

Art. 12.
Do wytacznej whasciwosci rady powiatu nalezy:
1) stanowienie aktéw prawa miejscowego, w tym statutu powiatu,
2) wybor i odwotanie zarzadu oraz ustalanie wynagrodzenia jego przewodniczacego,

3) powotywanie i odwotywanie, na wniosek starosty, sekretarza powiatu i skarbnika
powiatu, bedacego gtownym ksiegowym budzetu powiatu,

4) stanowienie o kierunkach dziatania zarzadu powiatu oraz rozpatrywanie sprawozdan
z dziatalnosci zarzadu, w tym z dziatalnosci finansowej,

5) uchwalanie budzetu powiatu,

6) rozpatrywanie sprawozdania z wykonania budzetu oraz podejmowanie uchwaty w
sprawie udzielenia lub nieudzielenia absolutorium dla zarzadu z tego tytutu,

7) podejmowanie uchwat w sprawach wysokosci podatkdéw i optat w granicach
okreslonych ustawami,
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8) podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych powiatu dotyczacych:

[a) zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na okres diuzszy niz trzy lata, o ile ustawy szczegdlne nie
stanowigq inaczej,]

<a) zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowia inaczej;
uchwata rady powiatu jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne
umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé; do czasu
okreslenia zasad zarzad moze dokonywaé tych czynnosci wytacznie za
zgoda rady powiatu,>

b) emitowania obligacji oraz okreslania zasad ich zbywania, nabywania i wykupu,

¢) zaciagania dtugoterminowych pozyczek i kredytow,

d) ustalania maksymalnej wysokosci pozyczek i kredytéw krotkoterminowych
zaciaganych przez zarzad oraz maksymalnej wysokosci pozyczek i porgczen
udzielanych przez zarzad w roku budzetowym,

e) zobowiazan w zakresie podejmowania inwestycji i remontdw o wartosci
przekraczajacej granicg ustalona corocznie przez radg,

f) tworzenia i przystepowania do zwiazkow, stowarzyszen, fundacji i spétdzielni
oraz ich rozwiazywania lub wystepowania z nich,

g) tworzenia i przystepowania do spotek, ich rozwiazywania i wyst¢gpowania z nich
oraz okreslania zasad wnoszenia wkiladoéw oraz obejmowania, nabywania i
zbywania udziatow i akcji,

h) wspotdziatania z innymi powiatami i z gminami, jezeli zwiazane jest to z
koniecznoscia wydzielenia majatku,

1) tworzenia, przeksztatcania i likwidacji jednostek organizacyjnych oraz
wyposazania ich w majatek,

8a) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia zadan z zakresu administracji rzadowej
oraz w sprawie powierzenia prowadzenia zadan publicznych, o ktérych mowa w art.
S,

9) okreslanie wysokosci sumy, do Kktorej zarzad moze samodzielnie zaciagaé¢
zobowiazania,

9a) podejmowanie uchwat w sprawach wspotpracy ze spotecznosciami lokalnymi innych
panstw oraz przystepowania do miedzynarodowych zrzeszen spotecznosci lokalnych,

9b) uchwalanie powiatowego programu zapobiegania przestepczosci oraz ochrony
bezpieczenstwa obywateli i porzadku publicznego,

9c¢) uchwalanie powiatowego programu przeciwdziatania bezrobociu oraz aktywizacji
lokalnego rynku pracy,

9d) dokonywanie oceny stanu bezpieczenstwa przeciwpozarowego i zabezpieczenia
przeciwpowodziowego powiatu,

10) podejmowanie uchwat w sprawach herbu powiatu i flagi powiatu,

10a) podejmowanie uchwat w sprawie zasad udzielania stypendiow dla ucznidéw i
studentow,
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11) podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych ustawami do kompetencji
rady powiatu.

USTAWA z dnia 21 czerwca 2001 r. O OCHRONIE PRAW LOKATOROW,
MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY | O ZMIANIE KODEKSU CYWILNEGO (Dz. U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626 oraz z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657 i Nr
167, poz. 1193)

Art. 4.

1. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej
nalezy do zadan wiasnych gminy.

2. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i
lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o
niskich dochodach.

3. Gmina wykonuje zadania, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, wykorzystujac mieszkaniowy
zasob gminy lub w inny sposob.

4. Gminy moga otrzymywa¢ dotacje celowe z budzetu panstwa na zadania, o ktérych mowa
wust. 11i 2.

<Art. 4a.

1. Gmina w wojewodzkim dzienniku urzedowym co roku, w terminie do konca
pierwszego kwartatu roku nastgpnego, ogtasza zestawienie danych dotyczacych
czynsz6w najmu lokali mieszkalnych nienalezacych do publicznego zasobu
mieszkaniowego, potozonych na jej obszarze lub czesci.

2. Zestawienie, o ktorym mowa w ust. 1, powinno uwzglednia¢ wysokos¢ czynszu za 1
m? powierzchni uzytkowej lokalu w powiazaniu z lokalizacja, wiekiem budynku i
jego stanem technicznym oraz powierzchnia uzytkowa lokalu i jego standardem.

3. Gmina, sporzadzajac zestawienie, o ktorym mowa w ust. 1, korzysta z danych
przekazanych przez zarzadcow nieruchomosci. Gmina moze w zestawieniu
wykorzysta¢ rowniez dane wiasne, dane przekazane przez wiascicieli i lokatorow
oraz organizacje ich zrzeszajace, a takze dane pochodzgce z innych zrédet.

4. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) wzor i terminy przekazywania przez zarzadcow nieruchomosci danych, o
ktorych mowa w ust. 1, biorac pod uwage potrzebe cyklicznego przekazywania
oraz kompletnosé tych danych;

2) wzor zestawienia oraz sposoby publikacji i udostepniania danych, o ktorych
mowa w ust. 1, uwzgledniajac potrzebe zapewnienia ich aktualnosci i jawnosci.>

Objasnienie oznaczen: [] kursywa — tekst usuniety przez Sejm

<> druk pogrubiony — tekst wstawiony przez Sejm



