Druk nr 1420

SEJM
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

V kadencja

SPRAWOZDANIE
KOMISJI INFRASTRUKTURY

- 0 poselskim projekcie ustawy o zmianie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz
o zmianie niektorych  innych  ustaw
(druk nr 339),

- 0 rzadowym projekcie ustawy o zmianie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz
niektorych innych ustaw (druk nr 766),

- 0o poselskich projektach ustaw o zmianie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
(druki nr 767 i 768).

Marszatek Sejmu, zgodnie z art. 37 ust. 1 1 art. 40 ust. 1 regulaminu Sejmu —
po zasiggnigciu opinii Prezydium Sejmu — skierowat w dniu 21 lutego 2006 r. poselski projekt
ustawy o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektoérych innych
ustaw (druk nr 339) do Komisji Infrastruktury do pierwszego czytania.

Ponadto Sejm na 22 posiedzeniu w dniu 18 lipca 2006 r. skierowal rzadowy projekt
ustawy o zmianie ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych oraz niektorych innych ustaw
(druk nr 766) oraz poselskie projekty ustawy o zmianie ustawy o spoétdzielniach

mieszkaniowych (druki nr 767 1 768) do Komisji Infrastruktury w celu rozpatrzenia.

Komisja Infrastruktury po przeprowadzeniu pierwszego czytania oraz rozpatrzeniu tych

projektow ustaw na posiedzeniach w dniach 8 marca i1 20 lipca 2006 r. oraz 16 lutego 2007 .

WNOoSi:



Wysoki Sejm uchwali¢ raczy zataczony projekt ustawy.

Warszawa, dnia 16 lutego 2007 r.

Sprawozdawca Zastgpca Przewodniczacego
Komisji

/- Grzegorz Tobiszowski /-/ Krzysztof Tchorzewski
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Projekt

USTAWA

ustawa o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie
niektérych innych ustaw"

Art. 1.

W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z
2003 r. Nr 119, poz. 1116, z pézn. zm.”) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w art. 1 w ust. 2 uchyla si¢ pkt 1';
2) w art. 3:
a) ust. 3 1 4 otrzymuja brzmienie:

,»3. Cztonkiem spéidzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie
nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Wysokos¢ wpisowego nie moze przekraczaé wysokosci 1/4
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie z
dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg¢
(Dz.U. Nr 200, poz. 1679, z 2004 r. Nr 240, poz. 2407 oraz z 2005 r. Nr
157, poz. 1314).”,

b) dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:

,,J. Jezeli prawo odrgbnej wtasnosci lokalu albo spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni jest tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu  nieprocesowym. Po  bezskutecznym  uptywie
wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu wyboru
dokonuje spotdzielnia.”;

3) wart. 4:
a) ust. 1-4 otrzymuja brzmienie:

,»1. Cztonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lo-
kali, sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych

! Niniejsza ustawa zmienia si¢: ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze, ustawe z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, ustawg z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach cywilnych.

% Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2004 r. Nr 19, poz.
177 1 Nr 63, poz. 591, z 2005 r. Nr 72, poz. 643, Nr 122, poz. 1024, Nr 167, poz. 1398 i Nr 260,
poz. 2184 oraz z 2006 r. Nr 165, poz. 1180.
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mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu.

. Osoby niebgdace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdziel-

cze wlasnos$ciowe prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczyé w po-
krywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nierucho-
mosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzy-
maniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni przez uiszcza-
nie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z za-
strzezeniem art. 5.

Czlonkowie spotdzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowiazani
uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

3. Czlonkowie spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wlasnosci lokalu, sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub
budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja
oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

Wiasciciele lokali niebgdacy czionkami spéldzielni sa obowiazani
uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.”,

b) po ust. 4 dodaje sie ust. 4' w brzmieniu:

,4'. Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdego budynku ewidencje

i rozliczenie kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4 oraz w art. 6 ust.
3.”’

¢) ust. 51 6 otrzymuja brzmienie:

»>. Czlonkowie spoldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z

dzialalnoscia spoteczna, o$wiatowa i kulturalna prowadzona przez
spoldzielnig, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace
cztonkami spoétdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze wlasno$ciowe
prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na
podstawie umow zawieranych ze spotdzielnia.

6. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 1 4, odpowiadaja solidarnie z

cztonkami spoéidzielni, wiascicielami lokali niebgdacymi cztonkami
spotdzielni lub osobami niebgdacymi czlonkami spoétdzielni, ktdorym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby
pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.”,
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d) ust. 6% 1 6° otrzymuja brzmienie:

,6%. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, wnosi si¢ co miesiac z gory do
10 dnia miesigca. Statut spotdzielni moze okresli¢ inny termin
wnoszenia optat, nie wezesniejszy jednak niz ustawowy.

6°. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, przeznacza si¢ wylacznie na cele
okreslone w tych przepisach.”,

¢) po ust. 6° dodaje si¢ ust. 6* w brzmieniu:

6% Spotdzielnia jest obowiazana, na zadanie czlonka spotdzielni,
wlasdciciela lokalu niebedacego cztonkiem spotdzielni lub osoby
niebgdacej cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacj¢ wysokosci
optat.”,

f) ust. 7 1 8 otrzymuja brzmienie:

,»7. O zmianie wysoko$ci optat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié
osoby, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej 3 miesiace przed
uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

8. Cztonkowie spotdzielni, wlasciciele niebedacymi czlonkami spotdzielni
oraz osoby, ktérym przystuguja spotdzielcze witasnosciowe prawa do
lokali, moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sadowej. Wystapienie na droge sadowa nie
zwalnia z obowiazku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci. Cigzar
udowodnienia zasadno$ci zmiany wysoko$ci oplat spoczywa na
spotdzielni.”;

4) w art. 6:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danego budynku,
zarzadzanego przez spoldzielnie¢ na podstawie art. 1 ust. 3, a
przychodami, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4, zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji i utrzymania danego
budynku w roku nastgpnym.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.
Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy
cztonkow spoéldzielni, wilascicieli lokali niebedacych czlonkami
spoldzielni oraz oséb niebedacych cztonkami spoidzielni, ktorym
przystuguja spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.”;

5) wart. 6':
a) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego spotdzielnig
lub przebudowy, spoldzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z te-
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go lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecz-
nych robot po weze$niejszym uzgodnieniu terminu.”,

b) uchyla sig ust. 5,
¢) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,,0. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lo-
kalu lub budynku obowiazane sa na zadanie i koszt spdtdzielni w
uzgodnionym terminie przenie$¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres
wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do wiadomosci zain-
teresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy.”;

6) w art. 7:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. W ciagu 3 miesigcy, po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu miesz-
kalnego osoby, ktorym przystugiwalo spotdzielcze prawo do lokalu
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich
wywodza, sa obowiazane do oproznienia lokalu. Na spotdzielni nie cia-
zy obowiazek dostarczenia innego lokalu.”,

b) uchyla si¢ ust. 2,
c) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu
prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa
nie stanowi inaczej.”;

7) w art. 8 uchyla sig pkt 1';
8) po art. 8 dodaje sig rozdziat 1' w brzmieniu:
,Rozdziat 1'
Prawa czlonkow spotdzielni mieszkaniowe;j

Art. 8'. 1. Czlonek spotdzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpisu
statutu 1 regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spoétdzielni i
protokotow obrad organdéw spoétdzielni, protokoldéw lustracji,
rocznych sprawozdan finansowych, faktur i umow zawieranych
przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi z wyjatkiem uchwat orga-
néw spotdzielni i protokotéw obrad organdéw spotdzielni dotycza-
cych spraw innego cztonka spotdzielni, innego uprawnionego do
lokalu lub innego pracownika albo czionka organu spotdzielni
oraz umoOw stanowiacych podstawe stosunku pracy, uméw o bu-
dowg lub o ustanowienie prawa do lokalu i innych umoéw o ko-
rzystanie ze $wiadczen spotdzielni.

2. Spotdzielnia moze odmowic¢ cztonkowi wydania kopii uméw za-
wieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to chroniong
prawem tajemnicg tych osob. Jezeli przeszkoda do wydania kopii
dotyczy czgs$ci umowy, spétdzielnia moze odmowi¢ wydania tej
kopii tej czgsci umowy. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi-
Smie 1 zawiera¢ wskazanie przyczyny odmowy. Czlonek, ktéremu
odmowiono wydania kopii umoéw zawieranych przez spotdzielnig
z osobami trzecimi lub ich czgéci, moze zlozy¢ wniosek do sadu
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rejestrowego o zobowiazanie spotdzielni do wydania kopii tych
umow lub ich czgs$ci. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu
dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Art. 8. 1. Czlonkowie innych niz zarzad organéw spotdzielni mieszkaniowej

Art. 8°. 1.

petia swoje funkcje spotecznie, z tym ze statut moze przewidy-
wac¢ wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktore jest wypla-
cane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posie-
dzen i nie moze by¢ wigksze niz 1/4 minimalnego wynagrodzenia
za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002
r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za pracg .

. W sktad rady nadzorczej spotdzielni mieszkaniowej nie moga

wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami spétdzielni. Z chwila na-
wiazania stosunku pracy przez czionka rady nadzorczej ustaje je-
go cztonkostwo w radzie nadzorczej w tej samej spotdzielni.

. Nie mozna by¢ cztonkiem rady nadzorczej przez 3 kolejne ka-

dencje rady nadzorczej.

. Kadencja rady nadzorczej nie moze trwac dtuzej niz 3 lata.

Walne zgromadzenie spétdzielni mieszkaniowej nie moze by¢ za-
stapione przez zebranie przedstawicieli, jednakze, jezeli statut tak
stanowi, w wypadku gdy liczba czlonkow spotdzielni mieszka-
niowej przekroczy 500, walne zgromadzenie moze by¢ podzielo-
ne na czg$ci. Zaliczenie cztonkéw do poszczegdlnych czegsci wal-
nego zgromadzenia nastgpuje wedlug polozenia lokali i lokali w
budowie, z ktérymi zwiazane s3 prawa cztonkéw do ktérych u-
prawnieni sa cztonkowie.

. Podjecie uchwaly przez walne zgromadzenie nastgpuje, jezeli u-

chwata byla poddana pod glosowanie wszystkich czgs$ci walnego
zgromadzenia, a za uchwata opowiedziata si¢ wymagana w usta-
wie lub statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkow uczestnicza-
cych w walnym zgromadzeniu.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat do

dnia posiedzenia walnego zgromadzenia lub do dnia jego pierw-
szej czgsci.

. Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat w terminie 14

dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzania lub do dnia
jego pierwszej czesci. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkoéw
spotdzielni musi by¢ poparty przez 100 cztonkéw lub w spot-
dzielniach liczacych mniej niz 2000 czlonkow przez 1/20 czion-
kow.

. Zawiadomienie o posiedzeniu czgsci walnego zgromadzenia musi

by¢ ogloszone przez wywieszenie co najmniej na 14 dni przed
terminem posiedzenia, w kazdym budynku, w ktorym znajduja si¢
lokale, do ktorych uprawnieni sa cztonkowie nalezacy do tej czg-
$ci walnego zgromadzenia oraz przez ogloszenie w lokalnej pra-
sie codziennej na 7 dni przed terminem posiedzenia kazdej czesci
walnego zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ porza-
dek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich pro-
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jektow uchwat i1 sprawozdan, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumen-
tami i otrzymania ich kserokopii.

6. O posiedzeniu pierwszej czesci walnego zgromadzenia wraz z po-
rzadkiem obrad i informacja o prawie do zglaszania poprawek in-
formuje si¢ wszystkich cztonkéw danej spotdzielni w trybie okre-
Slonym w ust. 5.”;

9) w art. 10:
a) w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) zobowiazanie cztonka spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania in-
westycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje nie podzniej niz 6 miesigcy od
dnia przekazania budynku do uzytkowania.”,

¢) uchyla sig¢ ust. 41 5;
10) w art. 11:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,, 1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwi-
la ustania czlonkostwa oraz w innych wypadkach okre§lonych w niniej-
szym rozdziale.”,

b) po ust. 1 dodaje sig ust. 1'* w brzmieniu:

,,1'. Spotdzielnia moze podjaé uchwate o wygasnieciu spotdzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu mieszkalnego z nast¢pujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, do-
puszczajac do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przezna-
czone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo wykra-
cza W sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi do-
mowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem optat za 6 miesigcy.
12. W wypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom, spotdzielnia moze podja¢ uchwale, o ktorej
mowa w ust. 1', wobec jednego albo obojga matzonkow.
1°. Do uchwaly o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy — Prawo
spotdzielcze o uchwale o wykluczeniu cztonka ze spotdzielni.

1*. Z chwila gdy wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do loka-
lu mieszkalnego na podstawie uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1' i 1%,
stanie si¢ skuteczne, ustaje cztonkostwo w spétdzielni.”,

¢) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
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»2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15, ogtasza nie pdzniej
niz ciagu 3 miesigcy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z postanowie-
niami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu, w sposob okreslony w statucie oraz przez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej, jezeli zaden cztonek spotdziel-
ni nie zglosit do spétdzielni potrzeby zaspokojenia jego potrzeb miesz-
kaniowych.”,

d) ust. 2! otrzymuje brzmienie:

2" W wypadku wygasniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ ryn-
kowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spot-
dzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

e) po ust. 2' dodaje sie ust. 2*2° w brzmieniu:

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sig splate przypadajacej na dany

lokal czg$¢ zobowiazan spoétdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczeg6lno$ci odpowiedniej czg-
$ci zadtuzenia kredytowego spoldzielni wraz z odsetkami. Jezeli spot-
dzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z
innych §rodkéw osoba uprawniona sptaca przypadajaca na ten lokal
cz¢§¢ umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
spoldzielni¢ do budzetu panstwa.

,,2°. Jezeli mimo ogloszenia przetargu lub przetargéw w terminie okreslo-

nym w ust. 2 nie dojdzie do zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu, spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$¢ ryn-
kowa lokalu po dokonaniu potracen okre§lonych w ust. 2.

. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza

za 0got czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja
cztonka spétdzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesie-
nia wlasnosci lokalu.

2°. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 2° i 2*, jest oproznienie loka-

.

lu.”;

11) uchyla sig art. 11';
12) w art. 12:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

, 1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przyshuguje spoétdzielcze loka-

torskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowiazana
zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po do-
konaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy beda-
cych zobowiazaniami spotdzielni, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
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pkt 1, w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci
przypadajacej na jego lokal, o ile spoldzielnia skorzystata z po-
mocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu uzyskanej ze $rod-
kéw publicznych lub z innych $rodkéw,

3) sptaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.”,
b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1' w brzmieniu:

,,1'. Spoldzielnia mieszkaniowa zawrze umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu w terminie 3 miesigcy od dnia ztozenia wniosku przez osobg
uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami.”,

c) ust. 2 i 3 uchyla sig,
d) ust. 4 1 5 otrzymujq brzmienie:

,» 4. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w
postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja cztonka spoétdzielni, na
rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimal-
nego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.”;

13) uchyla sie art. 127
14) w art. 15:
a) ust. 1 1 2 otrzymuja brzmienie:

,» 1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie niedokonania czynno$ci, o ktérych mowa
w art. 13, roszczenia o przyjecie do spodldzielni 1 zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego przystuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie art. 11 lub niedokonania czynnosci, o kto-
rych mowa w art. 14, roszczenia o przyjecie do spotdzielni 1 zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja matzonkowi, dzieciom i innym osobom bli-
skim.”,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Do zachowania roszczen, o ktéorych mowa w ust. 1-3, konieczne jest
ztozenie w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pi-
semnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowie-
nie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w poste-
powaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczeg6lnosci okolicz-
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nos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwata
odpowiednio razem z bylymi matzonkami lub jednym z nich albo z by-
tym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spot-
dzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia.”,

¢) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,»,0. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o kto-
rych mowa w ust. 3, spétdzielnia zwraca zgodnie z postanowieniami
statutu osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
wniesiona cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. Z
warto$ci tej potraca si¢ kwotg¢ niesplaconego kredytu, zaciagnigtego
przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéow budowy danego lokalu,
wraz z odsetkami. Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkanio-
wego albo jego czgsci jest oproznienie lokalu, o ktorym mowa w art. 7
ust. 1.

15) uchyla sig art. 17';

16) w art. 17” uchyla sig ust. 5;

17) uchyla sie art. 17°~;

18) w art. 17% uchyla sig ust. 2;

19) w art. 17'" ust. 1 i 2 otrzymuja brzmienie:

»1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystu-
gujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewi-
dziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spot-
dzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej
przystugiwato spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czg¢§¢ wkladu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty
przez spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - po-
traca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.”;

20) w art. 17'%ust. 2 i 3 otrzymuja brzmienie:

,,2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, spotdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spoétdzielnia jest obowiazana ui§ci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa po potraceniu nalezno$ci wymienionych w art. 17'' ust. 2 oraz z tytu-
tu obciazenia hipoteka. Obowiazek spoldzielni powstaje dopiero z chwila
zbycia prawa w drodze aukcji lub przetargu.”;

21) wart. 17"
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej cztonkiem spot-
dzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do loka-
lu, spoéldzielnia mieszkaniowa jest obowiazana zawrze¢ umowg prze-
niesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu:
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1) sptaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowiazan spotdzielni
zwiazanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czg-
Sci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 1
11 2
b) po ust. 1 dodaje si¢ 1' w brzmieniu:
,1'. Spotdzielnia mieszkaniowa zawrze umowe przeniesienia wiasnosci lo-
kalu w terminie 3 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobeg
uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan

prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomo$ciami.”,

¢) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimal-
nego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.”;

22) art. 17" otrzymuje brzmienie:

ATt 17", Przepisy art. 172 ust. 1, 3,416, art. 176, art. 177, art. 17°-17" 4
art. 17'°-17"® stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych.”;

23) w art. 18:
a) w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) zobowiazanie czlonka spotdzielni do pokrywania kosztow zadania in-
westycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wktadu budowlanego okreslonego w umowie;”,

b) dodaje ust. 4 w brzmieniu:

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje nie poézniej niz 6 miesigcy od
dnia przekazania budynku do uzytkowania.”;

24) w art. 23 uchyla si¢ ust. 1;
25) w art. 26 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Jezeli w okre§lonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci zostata wyodrgbniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyod-
rebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez wia-
Scicieli cztonkami spotdzielni.”;

26) art. 27' otrzymuje brzmienie:

LArt. 27'. Przepisy art. 18-22, art. 23 ust. 2, art. 24, art. 24, art. 26 i art. 27
stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we wspoiwla-
sno$ci garazu wielostanowiskowego.”;

27) po art. 27" dodaje si¢ rozdziat w brzmieniu:
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~Rozdziat 3'
Przepisy karne

Art. 27°. Kto, bedac cztonkiem zarzadu spotdzielni mieszkaniowej, petno-
mocnikiem, albo likwidatorem, wbrew obowiazkowi dopuszcza
do tego, ze spotdzielnia nie zawiera umowy o przeniesienie wia-
snosci lokalu, o ktorej mowa w art. 12 ust. 1, art. 17" ust. 1 albo
art. 42 ust. 1, podlega karze grzywny albo karze ograniczenia
wolnosci.

Art. 27°. Kto, bedac cztonkiem zarzadu spoldzielni mieszkaniowej, petno-
mocnikiem, albo likwidatorem, wbrew obowiazkowi dopuszcza
do tego, ze spotdzielnia:

1) nie udostepnia cztonkowi spétdzielni mieszkaniowej odpisow
oraz kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 8!,

2) nie rozlicza kosztow budowy lokalu w terminach, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 3 albo art. 18 ust. 4

— podlega karze grzywny

Art. 27*. W sprawach, o ktorych mowa w art. 27% i 27°, orzekanie nastgpuje
w trybie przepiséw Kodeksu postgpowania w sprawach o wykro-
czenia.”;

28) w art. 35 po ust. 2 dodaje sie ust. 2' w brzmieniu:

1
9:2

29) art.

. Jezeli wlascicielem zbywanych dziatek budowlanych, o ktorych mowa w
ust. 1, jest Skarb Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego lub ich
zwiazki 1 zostata przez witasciwy organ udzielona bonifikata na zasadach
okreslonych w przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, to na pisemny wniosek osoby, ktdorej przystuguje rosz-
czenie o ustanowienie, przeniesienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu za-
rzad spotdzielni jest obowiazany w ciagu 3 miesig¢cy od dnia ztozenia wnio-
sku o wyodrgbnienie wlasnosci lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci
wspolnej do wystapienia z pisemnym wnioskiem do wtasciciela nierucho-
mosci sprzedaz tej nieruchomosci na warunkach udzielonej bonifikaty.”;

39 otrzymuje brzmienie:

,»Art. 39. 1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu,
a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworce do
prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry po-
nidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego po-
przednicy prawni, spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta 0so-
ba umoweg przeniesienia wilasnosci tego lokalu po dokonaniu
przez najemcg splaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdlne;j
oraz splaty zadluzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy
najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych doko-
nanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz
koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja
osobg, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wia-
snosci lokalu.
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3. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych doko-
nanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi
1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktdrym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagro-
dzeniu za pracg.”

4. Przepisy ust. 1-3 stosuje si¢ odpowiednio do dzierzawcy nieru-
chomos$ci gruntowej bgdacej wilasnoscia spoétdzielni lub przed-
miotem uzytkowania wieczystego ustanowionego na rzecz spol-
dzielni, jezeli na tej nieruchomosci zostal wzniesiony budynek,
zgodnie z uzyskanym zezwoleniem wilasciwego organu nadzoru
budowlanego, a dzierzawca lub jego poprzednik prawny poniost
w pelnym zakresie koszty jego budowy, po dokonaniu przez nie-
go splaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdlnej oraz sptaty
zadluzenia z tytulu §wiadczen wynikajacych z umowy dzierza-

”,

wy.”;
30) w art. 41 uchyla si¢ ust. 8;
31) w art. 42:

a) dodaje sie ust. 1' w brzmieniu:

,1'. Do dnia 31 sierpnia 2007 r. spotdzielnie mieszkaniowe zawra umowy
przeniesienia wtasnosci lokali z osobami uprawnionymi, ktore ztozyly
wniosek o przeniesienie na nich takiego prawa do dnia 31 maja 2007 r.,
chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozu-
mieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami.”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,2. Okreslenie przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali w danej nieruchomo-
$ci nastgpuje na podstawie uchwaty zarzadu spotdzielni sporzadzonej w
formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.”,

c) w ust. 3:
- pkt 112 otrzymuja brzmienie:

,,1) oznaczenie nieruchomos$ci obejmujacej budynek lub budynki, w
ktorych ustanawia si¢ odrgbna wiasno$¢ lokali; nieruchomo$¢
wielobudynkowa moze by¢ utworzona tylko wtedy gdy budynki
sa posadowione w sposob uniemozliwiajacy ich rozdzielenie, lub
dziatka, na ktdrej posadowiony jest budynek pozbawiona jest do-
stgpu do drogi publicznej lub wewngtrznej;

2) rodzaj, potozenie i powierzchni¢ lokali oraz pomieszczen do nich
przynaleznych w rozumieniu art. 2 ust. 4 ustawy z dnia 24 czerw-
ca 1994 r. o wlasnosci lokali;”,

- w pkt 5 uchyla si¢ lit. ¢ i d;
32) w art. 43:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Projekty uchwal, o ktorych mowa w art. 42 ust. 2, zarzad spétdzielni
wyktada na co najmniej 14 dni do wgladu w lokalu siedziby spotdziel-
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ni, po pisemnym, wystanym z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem,
imiennym powiadomieniu o terminie i miejscu wyltozenia projektow
uchwatl do wgladu tych osob, ktorych te projekty uchwat dotycza i kto-
rym, zgodnie z przepisami niniejszej ustawy, przystuguje prawo zada-
nia przeniesienia na nich wtasnosci poszczegdlnych lokali.”,

b) ust. 3 i 4 otrzymuja brzmienie:

,»3. Zarzad spotdzielni obowigzany jest rozpatrzy¢ wnioski, o ktérych mo-
wa w ust. 2, najpoézniej w ciagu 14 dni od uptywu terminu ich sktadania
1 najdalej w ciagu 14 dni od ich rozpatrzenia odpowiednio skorygowac
projekt uchwatly 1 podja¢ uchwale o tresci uwzgledniajacej dokonane
korekty.

4. O wynikach rozpatrzenia wnioskdéw, o ktorych mowa w ust. 2, oraz o
tresci zmian projektu uchwaty, do ktérego wnioski zgloszono, zarzad
spotdzielni, w ciagu 7 dni od podjgcia uchwaty, powiadamia na pismie
osoby, o ktérych mowa w ust. 1, a tym osobom, ktére wnioski zglasza-
ty, podaje jednocze$nie odpowiednie faktyczne i prawne uzasadnienie
nieuwzglednienia w catosci lub w czesci wnioskow zgloszonych przez
te osoby.”,

c) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,0. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 3, wchodzi w zycie z dniem jej podje-
cia, chyba ze zostanie zaskarzona do sadu zgodnie z przepisem ust. 5.”;

33) w art. 44:
a) po ust. 1 dodaje sig ust. 1' w brzmieniu:

,1'. W przypadku podzialu nieruchomosci stanowiacej wlasno$é spol-
dzielni, polegajacego na ustanowieniu odrgbnej wtasnosci chocby jed-
nego lokalu na rzecz osoby innej niz spotdzielnia, obciazonej hipoteka
istniejaca w dniu wejscia w zycie ustawy, zabezpieczajaca kredyt, z
ktérego $rodki finansowe przeznaczono na potrzeby tej nieruchomosci,
hipoteka taczna nie powstaje. Jezeli cztonek spodtdzielni, na rzecz kto-
rego spotdzielnia dokonuje przeniesienia prawa odrebnej wtasnosci lo-
kalu lub budynku dokonal wszystkich sptat, o ktorych mowa w przepi-
sach ustawy, to uzyskuje on prawa odrgbnej wiasnos$ci lokalu lub nieru-
chomosci bez obciazen hipotecznych, z zastrzezeniem art. 45 ust. 1.7,

b) po ust. 2 dodaje sie ust. 2' w brzmieniu:

,,2! Dokonanie podziahu, o ktorym mowa w ust. 1', powoduje wygasniccie
hipoteki obciazajacej nieruchomo$¢ w dniu wejscia w zycie ustawy za-
bezpieczajacej kredyt, z ktorego srodki finansowe przeznaczono na po-
trzeby innej nieruchomosci. W celu zabezpieczenia kredytu zabezpie-
czonego poprzednio hipoteka, ktora wygasta, spotdzielnia niezwtocznie
obciazy hipoteka nieruchomos$¢, na potrzeby ktorej przeznaczone zosta-
ty srodki pochodzace z tego kredytu, lub inna nieruchomos¢, o ktorej
mowa w art. 40.”,

c) ust. 4 otrzymuje brzmienie:
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4. Przepisy ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku ustanowienia
odrebnej whasnosci lokalu w nieruchomosci potozonej na gruncie, kto-
rego spoldzielnia jest uzytkownikiem wieczystym.”;

34) art. 46' otrzymuje brzmienie:

,Art. 46'. W wypadku przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego przystugi-
wato nabywcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz-
kalnego, wptywy, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 pkt 2, przezna-
cza si¢ na splate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu pan-
stwa umorzeniu kredytu obciazajacego dany lokal.”;

35) art. 48 otrzymuje brzmienie:

,»Art. 48. 1. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego,
ktory przed przejeciem przez spodtdzielnie mieszkaniowa byt
mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, spétdzielnia
jest obowiazana zawrze¢ z nim umowg przeniesienia wtasnosci
lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadluzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy
najmu lokalu,

2) wptaty wktadu budowlanego okre§lonego przez zarzad spot-
dzielni w wysokos$ci proporcjonalnej do powierzchni uzyt-
kowej zajmowanego mieszkania wynikajacej ze zwaloryzo-
wanej ceny nabycia budynku, jezeli spotdzielnia nabyla bu-
dynek odptatnie,

3) splaty kosztow naktadow koniecznych przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktorym znajduje si¢ ten lokal.

2. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, przyshuguje réwniez osobie bli-
skiej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami, w stosunku do najemcy, o ktérym
mowa w ust. 1.

3. Jezeli spotdzielnia mieszkaniowa nabyta mieszkanie zaktadowe, o
ktérym mowa w ust. 1, nieodptatnie, najemca, o ktorym mowa w
ust. 1, powinien pokry¢ koszty naktadow koniecznych przezna-
czonych na utrzymanie budynku, w ktorym znajduje si¢ ten lokal.

4. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3 w zwiazku
z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach
przekazywania zakladowych budynkéw mieszkalnych przez
przedsigbiorstwa panstwowe (Dz. U. Nr 119, poz. 567, z 1996 r.
Nr 52, poz. 236, z 1997 r. Nr 6, poz. 32 oraz z 2000 r. Nr 39, poz.
442) podlegaja zaliczeniu na poczet wktadu budowlanego lub na
poczet pokrycia kosztow, o ktorych mowa w ust. 3.

5. Wysokos$¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wktadu bu-
dowlanego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowe;j
lokalu. W pozostatych przypadkach zwrot kaucji nast¢puje w wy-
soko$ci $rodkéw przekazanych spoldzielni przez przedsigbior-
stwo panstwowe, panstwowa osobg prawna lub panstwowa jed-
nostke organizacyjna.
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6. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych doko-
nanych przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz
koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja
najemcg, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

7. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnos$ci notarialnych doko-
nanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi
1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagro-
dzeniu za prace.”;

36) w art. 48" ust. 1 otrzymuje brzmienie:

, 1. Po $mierci cztonka spoétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia
wiasnosci lokalu okreslonym w art. 12, jezeli brak jest osob uprawnionych,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesie-
nia na nich wtasnos$ci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem
spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 oraz uznaje sig, iz
wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez cztonka spotdzielni.”;

37) po art. 49 dodaje si¢ art. 49' w brzmieniu:

,,Art. 49'. Osoba, ktora na podstawie ustawy moze zada¢ ustanowienia prawa
odrebnej whasnosci lokalu, w razie bezczynnosci spotdzielni mo-
ze wystapi¢ do sadu z powddztwem na podstawie art. 64 Kodeksu
cywilnego w zwiazku z art. 1047 § 1 Kodeksu postgpowania cy-
wilnego.”;

38) w art. 54' ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,,2. Pisemne zadania, o ktérych mowa w art. 12, 1714, 1715, 39, 48 i481, sktadane
sa w wypadkach, o ktorych mowa w ust. 1, do likwidatora lub syndyka ma-
sy upadtosciowej spotdzielni.”.

Art. 2.

W ustawie z dnia z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr
188, poz. 1848, z pozn. zm.”) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w art. 18:
a) w § 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»,3) otrzymania odpisu statutu i regulamindéw, zaznajamiania si¢ z uchwa-
tami organow spotdzielni, protokotami obrad organdéw spotdzielni, pro-
tokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami
zawieranymi przez spoldzielni¢ z osobami trzecimi, z zastrzezeniem
art. 8' ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6étdzielniach miesz-
kaniowych (Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116, z 2004 r. Nr 19, poz.
177 1 Nr 63, poz. 591, z 2005 r. Nr 72, poz. 643, Nr 122, poz. 1024, Nr
167, poz. 1398 i Nr 260, poz. 2184 oraz z 2006 r. Nr 165, poz. 1180);”,

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2004 r. Nr 99, poz.
1001, z 2005 r. Nr 122, poz. 1024 oraz z 2006 r. Nr 94, poz. 651.
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b) § 3 otrzymuje brzmienie:

»$ 3. Spoldzielnia moze odmoéwi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawiera-
nych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub je-
zeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane in-
formacje w celach sprzecznych z interesem spotdzielni 1 przez to wy-
rzadzi spoldzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na
pismie. Cztonek, ktoremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych
przez spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu re-
jestrowego o zobowiazanie spotdzielni do udostepnienia tych umow.
Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia
czlonkowi pisemnej odmowy, z zastrzezeniem art. 8' ust. 2 ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.”;

2) art. 31 otrzymuje brzmienie:

»Art. 31. Zarzad spoétdzielni powinien wyda¢ kazdemu cztonkowi na jego
zadanie odpis statutu oraz regulamindéw wydanych na podstawie
tego statutu.”;

3) w art. 45 § 4 otrzymuje brzmienie:

,,§ 4. Kadencje rady okresla statut, z zastrzezeniem art. 8% ust. 4 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.”;

4) w art. 59 § 1 otrzymuje brzmienie:

»3 1. W spoéldzielniach, w ktorych walne zgromadzenie zostaje zastapione przez
zebranie przedstawicieli, z zastrzezeniem art. 8° ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, organami tych spotdzielni sa tak-
ze zebrania grup cztonkowskich. Zasady podziatu cztonkéw na grupy czton-
kowskie 1 zasady dzialania tych zebran okresla statut.”;

5) po art. 108a dodaje si¢ art. 108b w brzmieniu:

»Art. 108b. § 1. Cztonkowie spotdzielni, ktorych prawa i obowiazki majatko-
we sa zwigzane z wyodrgbniong organizacyjnie jednostka spot-
dzielni albo z cze$cia majatku spotdzielni, ktora nadaje si¢ do
takiego wyodrgbnienia, moga przyja¢ uchwalg wigkszoscia glo-
sOw tych cztonkéw, o podziale w spotdzielni w ten sposob, ze z
tej jednostki organizacyjnej albo czg$ci majatku zostanie utwo-
rzona nowa spotdzielnia. W zakresie reprezentacji tych czton-
kow stosuje sig odpowiednio przepisy o zaktadaniu spétdzielni.

§ 2. Zarzad dotychczasowej spotdzielni jest obowiazany niezwtocz-
nie, jednak nie dhuzej niz w ciagu 60 dni, przygotowaé¢ dokumen-
ty niezbgdne do dokonania podzialu, o ktorym mowa w ust. 1,
oraz udostepnic¢ je cztonkom zadajacym podziatu.

§ 3. Walne zgromadzenie dotychczasowej spotdzielni, w terminie
trzech miesiecy od dnia dorgczenia zarzadowi spotdzielni uchwa-
ty o podziale spoétdzielni, o ktorej mowa w ust. 1, moze podjac
uchwate odmawiajaca podziatlu tylko ze wzgledu na wazne inte-
resy gospodarcze dotychczasowej spotdzielni lub istotne interesy
jej cztonkow.
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§ 4. W razie nie podjecia przez walne zgromadzenie dotychczasowej
spotdzielni, w terminie trzech miesigcy, uchwaly dotyczacej spo-
sobu podziatu spotdzielni, lub w razie podjgcia uchwaty odma-
wiajacej podziatu, reprezentanci cztonkow, ktorzy podjeli uchwa-
¢, o ktérej] mowa w ust. 1, moga w terminie szesciu tygodni od
dnia odbycia walnego zgromadzenia, wystapi¢ do sadu o wydanie
orzeczenia zastgpujacego uchwatg walnego zgromadzenia, o kto-
rej mowa w ust. 3.

§ 5. Uchwata walnego zgromadzenia o podziale spotdzielni spetnia-
jaca wymagania okres$lone w art. 108 § 2 lub prawomocne orze-
czenie sadu zastepujace taka uchwate stanowia podstaweg do do-
konania wpisow do Krajowego Rejestru Sadowego i do ksiggi
wieczystej.

§ 6. Koszty postgpowania sadowego zwiazanego z wydanym przez
sad orzeczeniem, o ktorym mowa w art. 4, ponosi dotychczasowa
spotdzielnia.”;

6) w art. 267¢c dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:

»J) nieprzygotowuje w terminie dokumentéw dotyczacych dokonania podziatu
w spotdzielni, o ktérym mowa w art. 108b,”.

Art. 3.

W ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z
pozn. zm.4)) w art. 11 w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) jest w zwloce z zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu za 6
miesigcy pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia sto-
sunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do za-
ptaty zalegtych i biezacych naleznosci, lub”.

Art. 4.

W ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach cywilnych
(Dz.U. Nr 167, poz. 1399, z p6zn. zm.”) po art. 27 dodaje si¢ art. 27a w brzmieniu:

,»Art. 27a. Optatg stata w kwocie 500 zt pobiera si¢ od pozwu w sprawie wy-
dania orzeczenia zast¢pujacego uchwale walnego zgromadzenia
spoldzielni o podziale.”.

Art. 5.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy spoétdzielczego wiasno-
sciowego prawa do lokalu powstata roznica pomigdzy wysoko$cia wstepnie ustalo-

% Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2005 r. Nr 69, poz.
626 oraz z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833.

*) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2006 r. Nr 126, poz. 876 i Nr 218, poz.
1592 oraz z 2007 r. Nr 21, poz. 123.
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nego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowiaza-
ny z tego tytuhu jest cztonek albo osoba niebgdaca cztonkiem spotdzielni, ktorym w

chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu.

Art. 6.

1. Po wejSciu w zycie niniejszej ustawy spotdzielnia mieszkaniowa nie moze usta-
nawia¢ spotdzielczych wlasno$ciowych praw do lokali ani praw do miejsc po-
stojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych.

2. Do istniejacych w dniu wejScia w zycie niniejszej ustawy spoldzielczych wia-
snosciowych praw do lokali oraz praw do miejsc postojowych w wielostanowi-
skowych lokalach garazowych stosuje si¢ przepisy niniejszej ustawy.

3. Z dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy umowa o budowe lokalu, zawarta na
podstawie dotychczas obowiazujacego art. 17°, staje sie umowa o budowe lokalu
w rozumieniu art. 18.

4. Z dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy ekspektatywa spotdzielczego wiasno-
sciowego prawa do lokalu staje si¢ ekspektatywa prawa odrebnej wtasnosci lo-
kalu.

5. Whnioski ztoZzone i niezrealizowane, o przeksztalcenie spotdzielczego prawa do
lokalu rozpatrywane sa na podstawie niniejszej ustawy.

Art. 7.

1. Spoétdzielnie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy dokonaja zmian
swoich statutow stosownie do wymagan niniejszej ustawy i w trybie przewi-
dzianym w ustawie - Prawo spoldzielcze. Zgloszenia do Krajowego Rejestru
Sadowego tych zmian spodtdzielnie dokonaja w terminie 12 miesigcy od dnia
wejscia w zycie niniejszej ustawy.

2. Do czasu zarejestrowania zmian statutow postanowienia dotychczasowych statu-
tow pozostaja w mocy. Jednakze w razie sprzecznosci mi¢dzy nimi a przepisami
niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy tej ustawy.

Art. 8.

1. Przepisy art. 8% ust. 3 i 4 ustawy, o ktorej mowa w art. 1, maja zastosowanie do
rad nadzorczych powotanych po dniu wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

2. Za pierwsza z kadencji rady nadzorczej, o ktorych mowa w art. 8” ust. 3 ustawy,
o ktérej mowa w art. 1, uznaje si¢ kadencj¢ rady nadzorczej wybranej po dniu
wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Art. 9.

Jezeli przed dniem wejScia w Zycie niniejszej ustawy rozpoczat bieg termin okreslo-
ny w art. 7 ust. 2, ustawy, o ktorej mowa w art. 1 w dotychczasowym brzmieniu,
stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.
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Art. 10.

Ustawa wchodzi w zycie z dniem 31 maja 2007 r.
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KOMITETU INTEGRACJI EUROPEIJSKIEJ
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Ewa Osniecka-Tamecka

Min.EOT/3 A /2007/DP/ar

Opinia do Sprawozdania Komisji Infrastruktury o:

Warszawa, 0,000 A

Pan

Krzysztof Tchérzewski
Zastepca Przewodniczacego
Komisji Infrastruktury
Sejm

Rzeczypospolitej Polskiej

—  poselskim projekcie ustawy o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz

o zmianie niektérych innych ustaw (druk nr 339);

- rzadowym projekcie ustawy o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych

oraz niektérych innych ustaw (druk nr 766);

- poselskich projektach ustaw o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych

(druki nr 767 i 768).

wyrazona na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 8 sierpnia 1996 r. o Komitecie
Integracji Europejskiej (Dz. U. nr 106, poz. 494) oraz art. 42 ust. 4 w zwiagzku z art. 43
ust. 1 i 3 Regulaminu Sejmu, przez Sekretarza Komitetu Integracji Europejskiej, Ewe
Osnieckg — Tamecka, dzialajaca z upowainienia Przewodniczgcego Komitetu Integracji

Europejskiej.

Szanowny Panie Przewodniczqcy,

W zwiazku z przedlozonym Sprawozdaniem Komisji Infrastruktury (druk nr 1420),

pozwalam sobie wyrazi¢ nastgpujaca opinie:

Przedtozony projekt ustawy o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie

niektérych innych ustaw nie jest objety prawem Unii Europejskie;.

Do wiadomosci:
Pani Jolanta Rusiniak
Sekretarz Rady Ministréw

Z powazaniem
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