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Warszawa, dnia] / grudnia 2006 r.
MINISTER BUDOWNICTWA

BM2d-053-45/06

Pan
Bogdan Borusewicz
Marszatek Senatu RP

oncouy (s WorisTho
odpowiadajac na przekazane przy pismie z dnia 30 listopada 2006 r. nr
BPS/DSK-043-764/06 oéwiadczenie zloZzone przez Pana Senatora

Adama Biele na 22 posiedzeniu Senatu w dniu 22 listopada br.

uprzejmie informuje co nastepyje.

7 Pania Stefania Krolikowska, zamieszkala w Lodzi przy ul
Zgierskiej 75/81 m. 68 prowadzona byla liczna korespondencja.

Z zataczonych przez Pania S. Krolikowska dokumentow wynika,
ze Lkorespondowala ona w tej sprawie nie tylko z naszym
Ministerstwem ale takze z Ministerstwem Gospodarki i Pracy -
Departament Bezpieczenstwa Energetycznego, Urzedem Regulacji
Energetyki Oddzial! w Lodzi oraz ze Spoidzielnia Mieszkaniowa im.
Wiadystawa Jagielly w Lodzi. |

W wyjasnieniach udzielonych Pani S. Krélikowskiej przez byle
Ministerstwo  Transportu 1 Budownictwa oraz Ministerstwo
Budownictwa zostaly zawarte informacje odnosSnie stosowania-
podzielnikéw ciepfa oraz ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 188 poz. 1848 z pozn.
zm.) i ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. o spéldzielniach




mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z poin. zm.) w
tym:
n obowiazkow finansowych czlonkow spoldzielni
mieszkaniowych w zakresie pokrywania przez nich kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomoséci w  czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie spoidzielni oraz w
zobowigzaniach spoéldzielni z innych tytulow, |
n zakresu regulacji jakie moga znalezC si¢ W statucie spoldzielni
oraz w wydanym na ich podstawie regulaminie rozliczania
kosztéw gospodarki cieplne;j,
» dokonywania zmian w statucie,

x charakterze stosunkoéw laczacych czlonka ze spotdzielnig

mieszkaniowa.

W zalaczeniu przesytam Panu Marszatkowi kopie odpowiedzi

udzielonych przez nas Pani S. Krolikowskiej.
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MINISTERSTWO TRANSPORTU |
BUDOWNICTWA

Warszawa, dnia Zf lutego 2006 1.
Departament Polityki Miejskiej

)

BM2d-053-45/06

Pani

Stefania Kroélikowska
ul. Zgierska 75/81/68
91-464 Lodz

Odpowiadajac na pismo z dnia 30 stycznia br. Departament Polityki
Miejskiej uprzejmie wyjasnia co nastepuje.

Zgodnie z art. 45a ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2003 r. Nr 133, poz. 1504 z péZn. zm.) oplaty za
dostarczane do odbiorcy cieplo wylicza przedsiebiorstwo energetyczne na
podstawie cen i stawek oplat zawartych w taryfie lub cen i stawek oplat
ustalanych na rynku konkurencyjnym.

Oplaty te, z uwszglednieniem udzielonych odbiorcy upustéw i
bonifikat, stanowia koszty zakupu ciepla dostarczanego do budynku, w
ktérym znajduja sie lokale mieszkalne i uzytkowe, zamieszkane lub
uzytkowane przez osoby mnie bedace odbiorcami. Przedsiebiorstwo
energetyczne udziela upustéw Iub bonifikat za niedotrzymanie
standardéw jakosciowych obslugi odbiorcow w wysokosci okreslonej w
taryfie lub w umowie.

Koszty zakupu ciepta sag rozliczane w oplatach pobieranych od oséb,
o ktorych mowa wyzej. Wysokos¢ oplat powinna byé ustalana w taki
sposob, aby zapewniala wylacznie pokrycie ponoszonych przez odbiorce
kosztéw zakupu ciepla,

W przypadku, gdy wylacznym odbiorca ciepla dostarczanego do
budynku jest wiasciciel lub zarzadca budynku wielolockalowego, jest on
odpowiedzialny za rozliczanie na poszczegoine lokale catkowitych kosztow
zakupu ciepla.

Podstawa prawna funkcjonowania spétdzielni mieszkaniowych sa:
ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz.
U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 2z pdin. zm.), ustawa z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo spoldzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 188 poz.
1848 z pbéin. zm.) oraz przepisy wewnetrzne tj. statut i regulaminy
wydane na jego podstawie. :




Informuje, ze na podstawie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz.
1116 z pézn. zm.) kazda spoéldzielnia mieszkaniowa posiada ustawowe
prawo do samodzielnego okreSlenia w swoim statucie obowiazkow
finansowych czlonkow, ktorym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali
(lokatorskie 1 wlasnosciowe), zwiazane z pokrywaniem przez nich kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spéldzielni oraz w zobowiazaniach spétdzielni z innych tytulow.

Oznacza to, Ze wilasciwy statutowo organ spoéldzielni ma prawo
ustalaé w stosownym regulaminie wydanym na podstawie statutu
zarowno zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz ustalania opiat za lokale, jak
rowniez zasady rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej i ustalania oplat
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

Zapoznanie sie z trescia statutu i regulaminéw powinno umozliwié
czlonkowi dokonanie oceny prawidlowosci postepowania organow
statutowych spoéidzielni odnosnie jego obowiazkéw, w tym réwniez
finansowych, wobec spoéldzielni. To z regulaminu powinien wynikac
spos6éb rozliczania kosztéw ogrzewania, w tym stosowania podzielnikow
lub nie.

Nalezy przy tym podkreslié, ze uchwalanie wszelkich zmian w
statucie nalezy do wylacznej wtasciwosci walnego zgromadzenia czlonkow
spotdzielni. A zatem od woli czlonkow danej spéldzielni wyrazonej w
stosownej uchwale zalezy, jakie zasady statutowe, w tym dotyczace
przedmiotowych rozliczen, beda w ich spéldzielni obowigzywac. Jezeli
czlonek spoéldzielni uwaza, ze obowiazujace zasady nie odpowiadaja jego
interesom, to w kazdym czasie ma prawo skladania wnioskéw o zmiane
statutu w pozadanym przez siebie kierunku.

Jednoczesnie wyjasniamy, ze stosunki miedzy organami spotdzielni
a jej czlonkami maja charakter cywilnoprawny. Czlonek spoétdzielni
niezadowolony 2z rozstrzygnieé organéw statutowych spoldzielni moze
dochodzi¢ swoich praw w postepowaniu wewnatrzspéldzielezym oraz na
drodze sadowej, poniewaz organy spoéldzielni wszelkie decyzje podeimuja
samodzielnie pod kontrola saddw powszechnych.

Informujemy réwniez, iz problematyka tzw. podzielnikéw
wyparkowych dyfuzyjnych nie mozZe zostaé uregulowana w ustawie o
spoldzielniach mieszkaniowych, poniewaz nie dotyczy bezposrednio
materii regulowanej przez te ustawe.
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MINISTERSTWO BUDOWNICTWA Warszawa, dnia ’f Osierpnia 2006 r.
Departament Regulacji Rynkn Budowlanego

i Procesu Inwestycyjnego

BB1w/022-43/06
4895

Stefania Kroli

ierska 75/81 m. 68
<464 Y.6dz

W zwigzku z pismem Pani z dnia 3 lipca, ktére otrzymaliSmy za posrednictwem
Rzadowego Centrum Legislacji, dotyczacym zakazu stosowania podzielnikéw kosztéw oraz
toczacym sig postgpowaniem sadowym, uprzejmie informujemy co nastepuje.

1. Ministerstwo Budownictwa nie podziela Pani pogladu o koniecznosci zakazu stosowania po-
dzielnikow kosztoéw centralnego ogrzewania. Poglad wyrazany przez Pania odnosnie do sto-
sowania podzielnikow nie stanowi podstawy do podejmowania dziatan zmierzajacych do
wprowadzenia zakazu stosowania tych urzadzer.

2. Wprowadzenie do stosowania podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania w Polsce od-
bywalo sig zgodnie z procedurami okreslonymi przepisami obowiazujacego prawa. Wprowa-
dzenie do stosowania w/w urzadzen byle poprzedzone opracowaniami kompetentnych jedno-
stek naukowych i badawczych, jednoznacznie wskazujacych na celowosé ich stosowania w
budownictwie mieszkaniowym.

3. Zarzut sformutowany w pismie Krajowego Zwiazku Lokatoréw i Spéldzielcow dotyczacy
,Stosowania przymusu posiadania podzielnikéw kosztéw ogrzewania™ - nie jest prawdziwy.
Przepis § 135 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2002 r.. nr 75, poz. 690 z péZn. zm.), odnosi sig do budynkdéw zrealizowanych na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg wydanych po dniu 1 kwietnia 1995 r.. Przepis
ten nie narzuca obowigzku stosowania podzielnikdw, zawiera bowiem okreslenie: ,, urzqdze-
nia umozliwiajqce indywidualne rozliczanie kosztéw ogrzewania poszczegdlnych mieszkan
lub lokali uzytkowych w budynku”. Podzielniki kosztow sa jedng z mozliwych alternatyw te-
go typu urzadzen.

4, Zarzuty zawarte w Pani liscie o korupqogennosm rozliczen oraz o braku kontroli spétdzielni,
jako nie nalezace do wlasciwosci naszego Ministerstwa, nie moga by¢ przez nas rozpatrzone.

W zalaczeniu zwracanly przestane przez Pania dokumenty.

Do wiadomosci: Wil
BM




