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Uprzejmie informuj¢ Pana Marszatka, w nawiazaniu do mojego pisma z 9 marca
2006 r. sygn. LZG-41102/06 w sprawie kontroli w II Oddziale PKQ BP w Gorzowie
Wielkopolskim, ze Delegatura NIK w Ziclonej Goérze zakonczyla kontrole w zakresie
prawidiowosci oprocentowania kredytn mieszkaniowego zaciagnietego przez Spoldzielnie
Mieszkaniowa ,,PROJEKT” w Gorzowie Wikp.

Kontrola zostala podjeta na wniosek Posta na Sejm RP Pana Stanistawa Rydzonia,
a sprawa opisana we wniosku byla przedmiotem o$wiadczenia Senator RP Pani Elzbiety
Rafalskiej, zlozonego podczas posiedzenia Senatu RP w dniu 1 lutego br.

W zalgczeniu przesylam kopig pisma do Senator Pani Elzbiety Rafalskiej
informujacego o wynikach ww. kontroli.
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Wiceprezes
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Piotr Kownacki
OPR/OPW/051/DM/01112/05
LZG-0510-09-05
Pani Elzbieta Rafalska
Senator
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Uprzejmie informuje Panig Senator, iz Najwyzsza Izba Kontroli zakoficzyta kontrolg
II Oddziatlu PKO BP S.A. w Gorzowie Wlkp. w zakresie prawidlowosci oprocentowania
kredytu mieszkaniowego zaciggnigtego przez Spolidzielnie Mieszkaniows ,,PROJEKT”
w Gorzowie Wlkp. Sprawa ta byla przedmiotem of$wiadczenia Pani Senator zlozomego

podczas posiedzenia Senatu RP w dniu 1 lutego b.r.

Z ustalen kontroli wynika, ze bank PKO BP S.A. prawidlowo naliczal raty
i odsetki od kredytu mieszkaniowego udzielonego ww. Spéldzielni oraz podejmowal
szereg dzialan w celu umeoZliwienia diuznikowi wywigzania si¢ z zobowigzan

kredytowych.

W czerweu 1989 r. Powszechna Kasa Oszczednodei bank paristwowy Oddziat I
w Gorzowie Wlkp. udzielita Spétdzielni Mieszkaniowe]j ,,PROJEKT™ kredytu na realizacje
zespolu mieszkaniowego w laczne] kwocie 1.177.531,60 zt, z okresem splaty 40 lat, nar
zasadach okre§lonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z 30 grudnia 1988 r. w sprawie
ogolnych zasad udzielania kredytu bankowego na cele mieszkaniowe'. Kredyt zostat
zabezpieczony hipotecznie i wykorzystany w latach 1998-1991 do wybudowania 40 mieszkan
w o$miu trzykondygnacyjnych, pigciomieszkaniowych segmentach.

'Dz. U.z1989r. Nr 1, paz. 1



Do korica 1995 r. Spétdzielnia dokonywata spiat rat w wymaganej wysokosei 1 %
wartosci mieszkan, zgodnie z § 3 ust. 4 ww. rozporzadzenia Rady Ministréw. Nie

stwierdzono w tym okresie zaleglodci w spiacie rat kredytu.

Po wejsciu w zycie z dniem 1 stycznia 1996 r. ustawy z dnia 30 listopada 1995 r.
opomocy panstwa w splacie niektdrych kredytow mieszkaniowych, refundacji bankom
wyplaconych premii gwaranc:y'nych oraz zmianie niektorych ustaw’, zwanej dalej ,, ustawa
o pomocy paristwa..., Spotdzielnia nie uznata ustawowej regulacji zmieniajacej zasady splaty
kredytu. Kwestionujac podstawe prawna, w okresie od 1996 r. do czasu kontroli nie
dokonywala splaty rat w wymaganej wysokosci. W konsekwencji Spétdzielnia na koniec
2005 r. doprowadzita do zadiuZenia rat lqedyt_owych w lacznej kwocie 1.614.782,28 zi,
Kontrola wykazala, iz powyzsza niedoplata zostala prawidtowo obliczona przez bank od
pelmego stanu zadluzenia, z uwzglednieniem kapitalizacji odsetek.

Niepodjgcie przez Spotdzielnig spaty wymaganych ww. ustawa rat, doprowadzilo do
powstania na koniec 2005 r. iacznego zadhuzenia w wysokodci 12.434.507,56 zt, w tym:
z tytulu zadhuzenia nieMagahego w kwocie 9.389.223,43 zt, zadiuzenia wymagalnego
w kwaocie 2.384.965,56 zI oraz zadtuzenia wobec Skarbu Paristwa w wysokosci 660.318,57 2t
z odsetkami,

Mimo wielu prob naklonienia jej do prawidlowego regulowania zobowiazan,
Spdtdzielnia nie respektowata ustawowych zasad splaty kredytu, a w maju 2002 r, wystapita
z powodztwem o ustalenie, iz nadal obowiazuja ja umowne warunki splaty rat kredytowych,
aparte na zasadach rozporzadzenia Rady Ministrow z 30 grudnia 1988 r., to jest splaty 1 %
aktualnej wartosci mieszkarn rocznie. We wszystkich instancjach sady oddalily pozwy (wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 14.12.2004 r.; sygn. akt IT CK 235/04). W uzasadnieniu ww.
wyroku, Sad Najwyiszy odwotal si¢ do celu, jaki ustawodawca zamierzat osiagnad
wprowadzajac w Zycie cyt. ustawe, tj. uporzadkowanie, a takze urealnienie zasad splaty
kredytow mieszkaniowych, w odniesieniu do ktérych pafistwo przyjeto na siebie, realizowany
w 10Zny sposob, obowiazek pomocy. W opinii sadu, takie zalozenia pociagnely za sobg

konieczno$¢ ingerencji w istnigjace juz umowy kredytowe.

Podkreslenia wymaga, iz przy udziale banku wielokrotnie dochodzilo do spotkas
z wiadzami Spéldzielni, podczas ktérych wskazywano na najkorzystniejsze rozwiazania
wcelu przyjecia ustawowych warunkdw splaty i przerwania lawinowego narastania

zadtuzenia. Informowano tez wiadze Spéldzielni o korzyiciach wynikajacych z podjecia,

* Dz U.z 1996 1. Nt 5, poz. 22 ze zm.



najdalej do konca I kwartatu 2006 r., systematycznej i terminowej splaty kredytu oraz
zwigzanymi z tym mozliwosciami zmniejszenia zadtuzenia, co wynika z kolejnej nowelizacji
WW. ustawy o pomocy panstwa w splacie niektérych kredytéw mieszkaniowych... z dnia 21.04,
2005 r. . Do czasu zakoriczenia kontroli NIK Spotdzielnia nie odpowiedziala na propozycje
rozwiazania problemu splaty zadhuzenia z tytudu zaciagnietego kredytu.
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