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W odpovvledm na Pana pismo znak: BPS/DSK-043-404/06 z dnia
21.06.2006r. przesylajacego oswiadczenie zlozone przez Senatora Roberta
Smoktunowicza na 12 posiedzeniu Senatu w dniu 8.06.2006r. w zalaczeniu

przekazuje odpowiedz.
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W odpowiedzi na Pana o§wiadczenie zloZone na 12 posiedzeniu Senatu
w dniu 8.06.2006r. uprzejmie wyjadniam, ze pismem z dnia 18.04.2006r.
,Rada Osiedla” polozonego w Pruszkowie-Tworkach zwrécila sie o
wyjasénienie trybu stosowania bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych.
Ww. ,Rada Osiedla” argumentowala konieczno$¢ stosowania ustawy z dnia
7.07.2005r. (Dz.U. 157 poz. 1315) o zmianie niektérych ustaw dotyczacych
nabywania witasnosci nieruchomosci. Jest to zdaniem ,Rady” wiasciwa do
stosowania w tym przypadku ustawa poniewaz w art. 4 i 5 ustawodawca

ustala nowe zasady zbywania mieszkan:

JArt. 4. 1. Jezeli w procesach przekazywania jednostkom samorzqdu terytorialnego,
lwidacji, zbywania, komercjalizacfi, prywatyzacji lub upadiosci mieszkanie, w rozumieniu
art. 2 pkt 3 ustawy nowelizowanej w art. 3, przestalo byé mieszkaniem zalladowym
przedsiebiorstwa panstwowego, paristwowej osoby prawnef lub innej paristwowej Jjednastia
organizacyjnej albo spétki handlowej, w odniesieniu do kiérej Skarb Paristwa byt podmiotemn
dominujgcym w rozumieniu przepisow o publicznym obrocie papierami wartoSciowymi,
osobie fizycznej zajmujqcej to mieszkanie w dniu wejscia w Zycie niniejszej ustawy na
podstawie umowy najmu albo decyzji administracyjnej o jego przydziale prayshuguje prawo
pienvolkupu tego mieszkania, z zastrzezeniem art. 5.

2. Prawo pierwokupy, o ktérym mowa w ust 1, przystuguje, jezell w procesach
przeksztaiceniowych wymienionych w ust. 1.

1} zostalo naruszone prawo osoby okreslonej w ust. 1 do nabycia zajmowanego przez nig
mieszkania, a w szczegdlnodei prawo pierwszenstwa, o ktorym mowa w art. 4 ustawy
nowelizowanej w art. 3, b

2} naruszono interes prawny osohy fizycznej okreslonej w ust. 1.

3. Prawo pierwokupu, o ktdrym mowa w ust. 1, jest niezalezne od przystugujgeych na
zasadaoch ogélnych roszezer odszkodowawczych.

4. Naruszenie prawa lub interesu prawnego, o ktérym mowa w ust. 2, powinno zostac
stuierdzone prawomocnym orzeczeniem sqdu. Postepowanie w tej sprawie jest wolne od
optat sgdowych. ‘

5. Prawo pierwokupu, o ktérym mowa w ust. 1, praysiuguje takze osobie bliskiej, w
rozumieniu przepiséw ystawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.



266), w stosunku do osoby okreslonej w ust. 1, ktdorej przystuguje prawo wstqpienia w
stosunek ngjmu mieszkania na podstawie odrebnych przepiséw.

6. W przypadicu wykonania prawa pierwokupu, o ktérym mowa w ust. 1, zbycie
mieszkania nastepuje na warunkach i po cenie, na jakich nieruchomosci zostaly nabyte
przez zbywce, powigkszone] o wartosé poczynionych przez niege nakladfw koniecznych
Cena podlega waloryzacfi wedlug zasad okreslonych w przepisach o gospodarce
nieruchomosciami. Na wniosek nabywey mieszkania cena moze byé roztozona na raty platne
w okresie do 10 Iat.

7. Prawo pierwokupu, o ktérym mowa w ust. 1, wygasa, jezeli w okresie 3 lat, liczqc od
dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, nie wniesiono pozwu o0 stwierdzenie naruszenia
prawa lub interesu prawnego, o ktérym mowa w ust. 2.

8. W przypadku rdznicy pomiedzy cenq sprzedaZy mieszkania na rzecz osoby
uprawnionej a wartosciq rynkowq tego mieszkania, na wniosek zbywey realizujgcego prawo
pierwokupu, podmiot, ktéry naruszyl prawo pierwszenstwa w nabyciu mieszkania lub jego
nastepca prawny, wyplaci zbywey edszkodowanie w wysokodci odpowiadajqceej tej réznicy.
W razie sporu co do wysckasci odszkodowania sprawe rozstrzyga sqd, a zaplacie podlega
czest niesporna.

9. Z chwilg ustanowienia odrebnej wlasnosci w nieruchomosciach stanowigcych
wlastiosé osoby prawnej lub fizycznej, kiéra nabyla nieruchomosci wskazane w ust I,
hipoteki obciqzajqce te nieruchomosci w dniu wejdcia w zycie ustawy wygasajq.

10. W przypadicu, o ktérym mowa w ust. 9, wlasciciel nieruchomosdci obciqzy hipotekq
inng nieruchomosé stanowigeq jego wlasnosd, w celu zabezpieczenia wierzytelnosci
poprzednio zabezpieczonej hipotekq, ktéra wygasta. _ .

1]1. Osoba uprawniona z tytulu pierwokupu nabywa mieszkarde, o ktoérym mowa w ust,
1, wolne od obcigzen hipotecznych.

Art. 5. 1. Na pisemny wniosek aktualnego najemcy mieszkania zakiadowego bqdz
poprzednika prawnego, bedqgcego osobg uprawnionq w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy
wymienionej w art. 3, w brzmieniu obowiqzujgcym przed dniem wejscia w Zycie niniejszej
ustawy, spotka handlowa, w odniesieniu do ktérej Skarb Paristwa nie jest podmiotem
dominujgeym w rozumieniu przepiséw o publicznym obrocie papierami wartosciowymi, jest
zobowigzana sprzedad tej osobie mieszkanie na zasadach preferencyjnych, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy wymienionej w art. 3, w brzmieniu obowigzujgcym przed dniem wejscia w
gycie niniejszej ustawy, w przypadku gdy kiedykolwiek w okresie od dnia 7 lutego 2001 r.
do dnia poprzedzajgcego wejscie w zycie niniejszej ustawy Skarb Panstwa byt w odniesieniu
do tej spotki podmiotem dominujgcym,

2. Prawo zqdania sprzedarnia mieszlkania przez spétke handlowq, o ktérej mowa w ust.
1, praystuguje osebom uprawnionym, ktérym nie zaproponowano pisemrile, zgodnie =z
przepisami ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkari bedacych
wlasnosciq przedsighbiorstw paristwowych, niektérych spélek handlowych z udziatem
Skarbu Panstwa, panstwowych oséb prawnych oraz nieltdrych mieszkan bedgcych
wlasnoéciq Skarbu Pasistwa (Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz. 24 i Nr 102, poz. 1118 crazz 2004 .
Nr 141, poz. 1492), prawa pierwszenstwa w nabyciu ich mieszkania na zasadach 1 w trybie
okreslonym w tej ustawie w okresie, kiedy im to prawo przystugiwalo, tj. zanim mieszkania
te staly sie wlasnosciq spotki handlowej, w odniesieniu do kiérej Skarb Paiistwa nie byt juz
podmiotern dominujacym.

3. W razie kwestionowania przez spéltike handlowq prawa, o ktérym mowa w ust. 2,
sprawe rozstrzyga sqd. Postepowanie w tej sprawie jest wolne od optat sqdowych.

4. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, wygasa, jezeli wniosek o nabycie mieszkania
nie zostanie zlozony w terminie 3 lat od dnia wejscia w gycle niniejszej ustawy.

5. W przypadku réznicy pomigdey cenq sprzedazy mieszkania na rzecz osoby
uprawnionej a wartodciq rynkowq tego mieszkania, na wniosek zbywcy realizujgeego
wniosek o nabycie, podmiot, ktéry naruszyl prawo pienwszeristwa w nabyciu mieszkania,
ub jego nastepca prawny wyplaci zbywey odszkodowanie w wysokosci odpowiadajqcej tej
réznicy. W razie sporu co do wysokosci odszlkodowania sprawe rozstrzyga sad, a zaplacie
podiega czesé niesporna.”

6. Z chwilg ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych w nieruchomosciach
stanowigeych wlasno$é osoby prawnej ub osoby fizycznej, ktéra nabyla nieruchornosé



wskazang w ust. I b 5, hipoteki obcigzajgce te nieruchomoesct w dniu wejscia w Zycie
ustawy wygasajq.

7. W przypadkach, o kiérych mowa w ust. 6, wiasciciel zbywanej nieruchomosci
obciqzy hipotekq inng nieruchomosé, stanowigeq jego wiasnose, w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci poprzednio zabezpieczonej hipotekq, kitra wygasia.

8. Osoba uprawniona, o ktérej mowa w ust. 1, nabywa nieruchomosci, o kidrych mowa
w ust. 1 lub 5, walne od obcigzen hipotecznych.

W zwiazku z powstalym pytaniem prawnym oraz watpliwosciami
dotyczacymi stosowania ww. art. 4 ustawy zwréciliSmy sie o opinie w tg]
sprawie do Ministerstwa Budownictwa:

1. czy nabycie  nieruchomosci  zabudowanych  budynkami

mieszkalnymi przez Wojewodztwo Mazowieckie z mocy prawa z
dniem 1 stycznia 1999r. na podstawie art. 60 ustawy z dnia 13
pazdziernika 1998r. przepisy wprowadzajace ustawy reformujace
administracje publiczna (Dz.U. Nr 133, poz. 872 z pdin. zm.)
mozna uznaé za proces przeksztalceniowy, o ktérym mowa w art. 4
ust. 1 ww. ustawy z dnia 07.07.2005r.7

2. czy najemcom lokali mieszkalnych znajdujacych sie w tych

budynkach moze przyshugiwaé prawo pierwokupu, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 2 tej ustawy. Na czym polegaloby naruszenie interesu
prawnego najemcow wskutek nabycia przez Wojewodztwo prawa
wlasnosci w trybie art. 60 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998r.
przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracje
publiczng (Dz.U. Nr 133, poz. 872 z pézn. zm.)?

W opinii Departamentu Nieruchomos$ci i Infrastruktury Urzedu
Marszalkowskiego Wojewodztwa Mazowieckiego art. 4 ww. ustawy z dnia
07.07.2005r. nie znajduje zastosowania w odniesieniu do lokali
mieszkalnych, ktérych wlasnosé Wojewodztwo nabylo na podstawie art. 60
ustawy 2z dnia 13 pazdziernika 1998r. przepisy wprowadzajace ustawy
reformujace administracje publiczng (Dz.U. Nr 133, poz. 872 z pozn. zm.).
Zgodnie =z art. 60 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998r. przepisy
wprowadzajace ustawy reformujace administracje publiczna (Dz.U. Nr 133,
poz. 872 z pézn. zm.) nabycie prawa wlasnosci nastapilo z mocy prawa z
dniem 1.01.1999r. i nie jest to {ani nie bylo) przekazanie nieruchomosci w
rozumieniu art, 4 ust. 1 ustawy z dnia 07.07.2005r. poniewaZ obowiazujace
przepisy ,komunalizacyjne” wyraznie rozgraniczaja pojecie sprzekazania”
mienia Skarbu Panstwa od pojecia ,nabycia z mocy prawa’.

Ponadto trudno, naszym zdaniem dowied¢ naruszenia interesu
prawnego najemcow tych lokali z chwila nabycia z mocy prawa wilasnosci
nieruchomosci na ktérych posadowione sa budynki z lokalami mieszkalnymi.
Sytuacija faktyczna i prawna najemcoéw nie ulegla wowczas zmianie.
Zachowali oni réwniez prawo pierwszefistwa w nabyciu tych lokali, w trybie i
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami, tym bardziej ze zasady te obowiazywaly w 1999r.
zaréwno Skarb Panstwa jak i jednostki samorzadu terytorialmego. Warto
réwniez zauwazyé, ze w dacie tej nie obowigzywala jeszcze ustawa z dnia
15.12.2000r. o zasadach zbywania mieszkann bedacych wiasnoscig
przedsigbiorstw panistwowych, niektérych spélek handlowych z udzialem
Skarbu Panstwa, panstwowych oséb prawnych oraz niektérych mieszkan



bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2001r. nr 4, poz. 24)
okreslajaca inne warunki nabycia lokali mieszkalnych przez najemcow. W
ustawie tej (ustawa z dnia 15.12.2000r. o zasadach zbywania mieszkan
bedacych wiasnoscig przedsiebiorstw panstwowych, niektérych spoélek
handlowych z udzialem Skarbu Panstwa, panstwowych oséb prawnych oraz
niektérych mieszkan bedacych wlasnosScia Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2001r.
nr 4, poz. 24) w art. 1 ust. 1 wymienione zostaly podmioty zobowiazane do jej
stosowania i nie ma wérod nich jednostek samorzadu terytorialnego.

Reasumujac w opinii Departamentu, Wojewbdztwo Mazowieckie
wyodrebniajac i sprzedajac lokale mieszkalne zobowigzane bylo i1 jest do
stosowania zasad i trybu okreslonego w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r1. o
gospodarce nieruchomosciami a nie ustawie dnia 15.12.2000r. o zasadach
zbywania mieszkan bedacych wiasnoscia przedsiebiorstw panstwowych,
niektorych spétek handlowych z udzialem Skarbu Panstwa, panstwowych
os6b prawnych oraz niektérych mieszkan bedacych wlasnoscia Skarbu
Panstwa.

Do dnia dzisiejszego odpowiedZ na nasze pytanie nie wplyneta. Uzyskanie
odpowiedzi jest tym bardziej istotne poniewaz sprzedaz lokali i stosowanie
okreslonego wybranego trybu rodzi skutki finansowe zaréwno dla budzetu
Wojewddztwa jak 1 dla potencjalnych nabywcéw. Do dnia dzisiejszego
stosujac zasady z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami Zarzad Wojewodztwa mégl udziela¢ bonifikaty do 80%
nabywcom lokali natomiast stosujgc zasady z dnia 15.12.2000r. o zasadach
zbywania mieszkaft bedacych wlasnoscia przedsigbiorstw panstwowych,
niektérych spétek handlowych z udzialem Skarbu Panstwa, panstwowych
0os6b prawnych oraz niektorych mieszkann bedacych wiasnoscig Skarbu
Panstwa bedzie zobowiazany do stosowania innych zasad dotyczacych
bonifikat.

Po uzyskaniu odpowiedzi niezwlocznie przedstawimy nasze stanowisko
zainteresowanym sprawa mieszkancom i bedziemy kontynuowal prace
zwigzane ze zbyciem lokali mieszkalnych.

z powaﬁaniem

z up. f"iarsz@}\/qewodztwe
iy kzewm

EMA RSZALEK

Spruwe prowadzi

Monikea Radeikownla

Tel, (027} 59-79-780
m.radzikowskaimacavinpl



