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odpowiadajac na os$wiadczenie Pana Senatora Czeslawa
Zelichowskiego ztozone podczas 7 posiedzenia Senatu RP w dniu 16 marca
br., przekazane przez Ministra Skarbu Panstwa przedstawiam nastepujace
stanow1sko

Kwestie dotyczace zarzadu budynkaml w ktorych znajduja sig lokale
mieszkalne a takze lokale uzytkowe, z ktérych co najmniej jeden lokal
mieszkalny albo uzytkowy zostal wyodrebniony na wiasnos¢ reguluja
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst
jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.).

Regulacje zawarte w ww. ustawie o wiasnogci lokali obowiazujg bez
wzgledu na rodzaj wladciciela lokalu.

Zatem nie ma znaczenia, ze w budynku lokale uzytkowe naleza do
spotki restrukturyzacji kopaln a lokale mieszkalne do osob fizycznych.

W takie] sytuacji z mocy prawa powstaje wspolnota mieszkaniowa
zgodnie z art. 6 cyt. wyze]j ustawy i maja zastosowanie przepisy o zarzadzie
nieruchomodcia wspélng znajdujace sig w rozdziale 4 tej ustawy.
Wspdlnote mieszkaniows tworza wilasciciele lokali, w tym przypadku
wiadciciele mieszkah oraz zarzad spotki restrukturyzacji kopaln —
whadciciel lokali uzytkowych. Sposéb zarzadu nieruchomoscig wspolna,
czyli catym budynkiem z wytaczeniem lokali olqeslajqwlasc101ele lokali.

Natomiast kazdy wiasciciel lokalu zarzadza swoim lokalem lub
lokalami, czyli wiasciciel lokalu mieszkalnego swoim mieszkaniem, a
zarzad spéiki restrukturyzacp kopali lokalami uzytkowymi nalezacymi do
tej spotki.
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W Swietle powyzszego uprzejmie informuje Pana Marszalka, Ze nie
zachodzi potrzeba zlikwidowania dualizmu, o ktérym mowa w omawianym
oswiadczeniu cyt: ,poprzez wprowadzenia przepisu w randze ustawy lub
rozporzqdzenia, ktory fo pr'epzs przekazywalby obligatoryjnie zarzqd nad
calym budynkiem, w tym r7ownigz nad lokalami uzytkowymi, w rece
mieszkaricéw skupionych we wspdinocie mieszkaniowej”.

Wniosek ten nie znajduje uzasadnienia, bowiem taki dualizm nie
wystepuje jak réwniez nie mozna naruszaé prawa wiasnosci odbierajac
wiascicielowi lokalu uprawnienie do zarzadzania swoim lokalem.
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