UCHWALA

SENATU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia 1 czerwca 2007 r.

W sprawie ustawy o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

oraz o zmianie niektorych innych ustaw

Senat, po rozpatrzeniu uchwalonej przez Sejm na posiedzeniu w dniu 10 maja
2007 r. ustawy o0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych

innych ustaw, wprowadza do jej tekstu nastepujace poprawki:

1) w art. 1 po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:
"la) w art. 2 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:
"5. Osoba bliska w rozumieniu ustawy jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba,

ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.";™;

2) w art. 1 w pkt 3 w lit. a, w ust. 4 dodaje si¢ zdanie trzecie w brzmieniu:
"Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak

cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5.";

3) w art. 1 w pkt 3w lit b, ust. 4! otrzymuje brzmienie:
"4'. Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4,
2) ewidencje wptywdw i wydatkdéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust.
3; ewidencja wptywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegélne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu

remontowego tych nieruchomosci.”;



4)

5)

6)

7)

w art. 1 w pkt 3 w lit. b w zdaniu wstepnym wyrazy "ust. 4" zastepuje si¢ wyrazami

"ust. 4'-4%" oraz po ust. 4* dodaje sic ust. 4% i 4° w brzmieniu:

4%, W celu pozyskania srodkéw zewnetrznych spétdzielnia moze tworzyé wspdlny
fundusz remontowy, ktory stanowi¢ bedzie zabezpieczenie wkiadu wiasnego na
realizacje przedsiewzig¢, na ktore przewidziana jest pomoc publiczna oraz na
splate kredytow zaciaganych na te przedsiewziecia.

4*. Rozliczenia kosztéw utrzymania nieruchomosci dokonuje si¢ w ten sposob, ze
podstawa do rozliczenia tych kosztow jest przypisanie do wszystkich
nieruchomosci najmniejszej dziatki, proporcjonalnie do jej powierzchni. R6znice
pomiedzy najmniejsza dziatka a pozostatymi dziatkami dzieli si¢ proporcjonalnie

na wszystkie budynki wielorodzinne.";

w art. 1 w pkt 3 dodaje si¢ lit. f w brzmieniu:
"f) ust. 8 otrzymuje brzmienie:

"8. Cztonkowie spdtdzielni, osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele
niebgdacy czionkami spétdzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia
na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar
udowodnienia  zasadnosci zmiany wysokosci opfat spoczywa na
spotdzielni.™;";

w art. 1 w pkt 4 w lit. a, w ust. 1 wyrazy "przychodami, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1-2 i 4, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji i utrzymania™
zastepuje si¢ wyrazami "przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4,
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania™;

w art. 1 w pkt 6 w lit. a, w ust. 1 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:
"W ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu

osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do oproznienia lokalu.";



8)

9)

10)

11)

12)

13)

w art. 1 w pkt 8, w art. 8! ust. 1 otrzymuje brzmienie:

"1. Czlonek spotdzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpisu statutu i
regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spotdzielni i protokotow obrad organow
spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i

umow zawieranych przez spotdzielnig z osobami trzecimi.";

w art. 1 w pkt 8, w art. 8t skresla si¢ ust. 2, oraz w art. 2 w pkt 1 skresla sie lit. b;

w art. 1 w pkt 8, w art. 8" po ust. 1 dodaje si¢ ust. ... w brzmieniu:
"... Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentow, z wyjatkiem statutu
i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek spotdzielni

whnioskujacy o ich otrzymanie.";

w art. 1 w pkt 8, w art. 8" po ust. 1 dodaje sie ust. ... w brzmieniu:

"... Statut spotdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organéw
spotdzielni, a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny
by¢ udostepnione na stronie internetowej spotdzielni.";

w art. 1 w pkt 8, w art. 8 w ust. 1 wyrazy "niz ¥ minimalnego wynagrodzenia"

zastepuje si¢ wyrazami "niz minimalne wynagrodzenie";

w art. 1 w pkt 8, art. 8° otrzymuje brzmienie:

"Art. 8%. 1. Walne zgromadzenie spétdzielni mieszkaniowej nie moze byé zastapione
przez zebranie przedstawicieli, jednakze, jezeli statut tak stanowi, w
przypadku gdy liczba cztonkow spotdzielni mieszkaniowej przekroczy
500, walne zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci. Rada
nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkdéw do poszczegolnych czesci
walnego zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ czionkow
uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci
do réznych czesci walnego zgromadzenia.

2. Zarzad zwotuje walne zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciagu 6

miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.
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3. Zarzad zwotuje walne zgromadzenie takze na zadanie:

1) rady nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesiatej, nie mniej jednak niz trzech cztonkow,
jezeli uprawnienia tego nie zastrzezono w statucie dla wigkszej liczby

cztonkdw.

4. Zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z

podaniem celu jego zwotania.

. W przypadku wskazanym w ust. 3 walne zgromadzenie zwotuje si¢ w

takim terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia
whniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je rada nadzorcza,
zwiagzek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa

Rada Spotdzielcza, na koszt spétdzielni.

6. O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czgsci

zawiadamia si¢ wszystkich cztonkdw na pismie co najmniej 21 dni przed
terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje 0 miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka

do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

7. Walne zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach

objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkéw w

terminach i w sposob okreslony w ustawie.

8. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczy obecnych na nim

9.

cztonkow.

Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli bytla poddana pod gtosowanie
wszystkich czesci walnego zgromadzenia, a za uchwata opowiedziata sig
wymagana w ustawie lub statucie wiekszo$¢ ogolnej liczby cztonkow
uczestniczacych w walnym zgromadzeniu. Jednakze w sprawach
likwidacji spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowiazan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia
uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czesci walnego

zgromadzenia, na ktoérych uchwala byla poddana pod gtosowanie,



14)

15)
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uczestniczyta facznie co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do

gtosowania, chyba, ze statut stanowi inacze;j.

10. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku

11.

12.

13.

obrad walnego zgromadzenia lub jego wszystkich czesci maja prawo
zgtaszac: zarzad, rada nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na
co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czgsci.

Cztonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych
mowa w ust. 10, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego
zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez
cztonkow spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.
Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.

Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedtozenia pod gtosowanie na walnym zgromadzeniu projektéw uchwat

i poprawek zgtoszonych przez cztonkdw spotdzielni.”;

w art. 1 w pkt 8, po art. 8° dodaje sie art. 8* w brzmieniu:
"Art. 8%. 1. Spotdzielnia mieszkaniowa obowiazana jest raz na trzy lata podda¢ sie

badaniu lustracyjnemu w zakresie legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci
catosci jej dziatalnosci w trybie okreslonym przepisami ustawy z dnia

16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze.

. Badanie powyzsze przeprowadza biegty rewident, na pisemne zadanie

organéw spotdzielni lub co najmniej 100 cztonkéw, a w spotdzielni
liczacej mniej niz 1000 cztonkdéw co najmniej 1/10 liczby czionkow tej

spotdzielni.";

w art. 1 po pkt 8 dodaje si¢ pkt 8a w brzmieniu:
“8a) w art. 9 po ust. 7* dodaje sie ust. 7> w brzmieniu:

"7%. Cztonek spotdzielni nie moze wynajmowaé lub oddawaé w bezptatne

uzywanie catego lub czesci lokalu mieszkalnego w domach dla inwalidéw,
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17)

18)
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20)

21)

22)
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0s6b samotnych i innych domach o specjalnym przeznaczeniu.";";

w art. 1 w pkt 9 w lit. b, ust. 3 otrzymuje brzmienie:
"3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.";

w art. 1 w pkt 10 w lit. b, w ust. 1* w pkt 2 po wyrazie "oplat" dodaje sie wyrazy
", 0 ktérych mowa w art. 4 ust. 1,";

w art. 1 w pkt 10 w lit. b, w ust. 1' w pkt 2 wyrazy "za 6 miesiecy" zastepuje si¢

wyrazami "'za 3 miesiace™;

w art. 1 w pkt 10 w lit. ¢, ust. 2 otrzymuje brzmienie:

"2.W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15, ogtasza nie pozniej niz w ciagu
3 miesiccy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu,
przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o
przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie
lokalnej. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktorzy nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgtosza gotowos¢ zawarcia umowy 0
ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu na takiego cztonka jest wptata

wartosci rynkowej lokalu.";
w art. 1 w pkt 10 w lit. e, w ust. 2% wyrazy "potraca sie splate przypadajacej na dany
lokal cze$¢ zobowiazan" zastepuje sie wyrazami "potraca sie przypadajaca na dany

lokal cze$¢ zobowigzan™;

w art. 1 w pkt 10 w lit. e, w ust. 22 wyrazy "osoba uprawniona sptaca” zastepuje si¢

wyrazami "potraca Si¢ rowniez";

w art. 1 w pkt 10 w lit. e, w ust. 2% wyrazy "przypadajaca na ten lokal cze$¢ umorzenia



23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)
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kredytu" zastepuje si¢ wyrazami "nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w

czesci przypadajacej na ten lokal™;

w art. 1 w pkt 10 w lit. e, w ust. 22 na koncu dodaje si¢ wyrazy “oraz kwoty zalegtych
optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1";

w art. 1 w pkt 10 w lit. e:

a) w ust. 2% na koncu dodaje sie wyrazy ", a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu™,

b) w ust. 2* wyrazy "Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, wynagrodzenie"

zastepuje sie¢ wyrazem "Wynagrodzenie™;

w art. 1 w pkt 10 w lit. e:
a) w zdaniu wstepnym wyrazy "ust. 2°2°" zastepuje sie wyrazami "ust. 222*",
b) skresla sie ust. 2°,

c) wust. 2° wyrazy "ust. 2° i 2*" zastepuje si¢ wyrazami "ust. 2"";

w art. 1 w pkt 12 w lit. a, w ust. 1 w pkt 2 wyrazy "na jego lokal" zastepuje sie

wyrazami "na budowe jego lokalu™;

w art. 1 w pkt 12 w lit. a, w ust. 1 w pkt 2 wyrazy "do budzetu" zastgpuje sig

wyrazami "do budzetu panstwa";

w art. 1:
a) w pkt 12 w lit. b, w ust. 1%,
b) w pkt 21 w lit. b, w ust. 1*
- wyrazy "zawrze umowe przeniesienia wiasnosci lokalu” zastepuje sie

wyrazami “zawiera umowe, 0 ktérej mowa w ust. 1,";

w art. 1:
a) w pkt 12 w lit. b, w ust. 1%,
b) w pkt 21 w lit. b, w ust. 1*

- wyrazy "do gruntu" zastepuje si¢ wyrazem "gruntu';



30) w art. 1:
a) w pkt 12 w lit. b, w ust. 1%,
b) w pkt 21 w lit. b, w ust. 1*

- wyrazy "wybudowali jej" zastepuje si¢ wyrazami "wybudowali go jej";

31) w art. 1 w pkt 14 po lit. a dodaje sig¢ lit. ... w brzmieniu:
"...) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2* w brzmieniu:

"2'. W przypadku wygasniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie ustania cztonkostwa lub niedokonania
czynnosci, o ktérych mowa w art. 14, w domach dla inwalidéw, os6b
samotnych i innych domach o specjalnym przeznaczeniu, roszczenie
0 przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje wytacznie
matzonkowi zamieszkatemu razem z bytym cztonkiem.",";

32)  art. 1w pkt 14 w lit. ¢, w ust. 6 wyrazy “art. 11 ust. 2'-2°" zastepuje si¢ wyrazami
"art. 11 ust. 21 i 22

33) wart. 1:
a) pkt 15 otrzymuje brzmienie:
"15) w art. 17
a) uchylasie ust. 1-5,
b) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

"6. Spotdzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet cztonkdéw nabywcy
spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on
wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta.™;",

b) w pkt 22, w art. 17*° po wyrazie "Przepisy" dodaje siec wyrazy "art. 17* ust. 6,";

34) w art. 1:
a) dodaje sie pkt 17a w brzmieniu:

"17a) uchyla sie art. 17;",
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39)

40)
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b) w pkt 22, w art. 17*° skresla si¢ wyrazy "art. 17,";
w art. 1 w pkt 22, w art. 17*° na koncu dodaje sie wyrazy "i garazy wolnostojacych";

w art. 1 w pkt 23 w lit. b, ust. 4 otrzymuje brzmienie:
"4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania.";

w art. 1 po pkt 23 dodaje si¢ pkt 23a w brzmieniu:
"23a) w art. 22 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

"1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
spotdzielni¢ z kazdym cztonkiem indywidualnie, moze réwniez by¢ zawarta
jednoczesnie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja si¢ 0 ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwiazanymi z nim udziatami w nieruchomosci.
W takim przypadku wysokos¢ udziatdow w nieruchomosci wspolnej okresla ta

umowa.™;";

w art. 1 w pkt 25, ust. 1 otrzymuje brzmienie:

"1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrgbniona wiasnos¢ wszystkich lokali, wigkszosé¢
wiascicieli lokali w tym budynku lub budynkach potozonych w obregbie tej
nieruchomosci moze podja¢ uchwate, o ktdrej mowa w art. 24" ust. 1, niezaleznie

od pozostawania przez nich cztonkami spétdzielni.";
w art. 1 w pkt 27 w zdaniu wstepnym po wyrazie "rozdziat" dodaje si¢ wyrazy "3";

w art. 1 w pkt 27, art. 272 otrzymuje brzmienie:

"Art. 27°. Kto, bedac cztonkiem zarzadu spétdzielni mieszkaniowej, peinomocnikiem,
prokurentem, syndykiem albo likwidatorem, wbrew obowiazkowi
dopuszcza do tego, ze spoétdzielnia nie zawiera umowy 0 przeniesienie
wiasnosci lokalu, o ktorej mowa w art. 12 ust. 1, art. 17 ust. 1, art. 17*,

art. 39, art. 48 lub art. 48" podlega karze ograniczenia wolnosci albo

grzywny.";
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w art. 1 w pkt 27, w art. 27° dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:

"3) nie prowadzi ewidencji pozaksiegowej kosztébw czesci  wspolnych  w
nieruchomosci i wniesionych zaliczek na ich pokrycie oraz nie rozlicza ich po
uptywie roku kalendarzowego, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 i la ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali";

w art. 1 w pkt 27, w art. 27* wyrazy "W sprawach" zastepuje si¢ wyrazami

"W sprawach o czyny";

w art. 1 w pkt 28 w lit. a, w ust. 2! wyrazy "o ustanowienie, przeniesienie prawa
odrebnej wiasnosci lokalu™ zastepuje si¢ wyrazami "o ustanowienie odrebnej

wiasnosci lokalu i o przeniesienie jego wiasnosci,";

w art. 1 w pkt 28 w lit. b, ust. 4* otrzymuje brzmienie:

"41, Spétdzielnia mieszkaniowa, ktéra w dniu 5 grudnia 1990 r. byta posiadaczem
nieruchomosci gruntowej, stanowiacej wiasnos¢ Skarbu Panstwa albo gminy, albo
gdy wiasciciel tej nieruchomosci pozostaje nieznany, pomimo podjetych staran
0 jego ustalenie, i przed tym dniem, na podstawie pozwolenia na budowe i decyzji
lokalizacyjnej spotdzielnia ta wybudowata budynek, nabywa wiasnos¢ tej
nieruchomosci przez zasiedzenie. Orzeczenie sadu stwierdzajace nabycie
wiasnosci tej nieruchomosci jest podstawa wpisu do ksiegi wieczystej.";

w art. 1 w pkt 28 w lit. b w zdaniu wstepnym wyrazy "ust. 4"

zastepuje si¢ wyrazami

"ust. 4* i 4% oraz dodaje si¢ ust. 4> w brzmieniu:

"4? Jezeli osoba uprawniona do lokalu spotdzielczego wystapita z wnioskiem o
przeniesienie prawa odrebnej wihasnosci, a spdtdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym znajduje si¢ objety
wnioskiem lokal, a spétdzielnia spetnia warunki, o ktérych mowa w ust. 4, to
zarzad spétdzielni obowiazany jest, w ciagu 3 miesiecy od dnia ztozenia wniosku,
do wystapienia do sadu z wnioskiem o stwierdzenie zasiedzenia gruntu, na ktérym

znajduje sie budynek, ktorego dotyczy wniosek.";
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w art. 1 w pkt 29, w art. 39 dodaje sig ust. 4 i 5 w brzmieniu:

"4. Przepisy ust. 1-3 stosuje sie odpowiednio do, bedacego przed dniem 1 sierpnia
2007 r. cztonkiem spotdzielni, dzierzawcy nieruchomosci gruntowej stanowiacej
wiasnos¢ spotdzielni lub przedmiot uzytkowania wieczystego ustanowionego na
rzecz spotdzielni, jezeli na tej nieruchomosci zostat wzniesiony budynek, zgodnie
z uzyskanym zezwoleniem wiasciwego organu nadzoru budowlanego, a
dzierzawca lub jego poprzednik prawny poniost w petnym zakresie koszty jego
budowy, po dokonaniu przez niego sptaty z tytutu udziatlu w nieruchomosci
wspolnej oraz splaty zadtuzenia z tytutu Sswiadczen wynikajacych z umowy
dzierzawy, z zastrzezeniem ust. 5. Dzierzawcy temu przy nabyciu wiasnosci
nieruchomosci gruntowej lub prawa uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci,
nie przystuguje bonifikata.

5. Przepisy ust. 1-4 stosuje si¢ odpowiednio do dzierzawcdw niebedacych cztonkami
spotdzielni, ktdrzy umowe dzierzawy nieruchomosci gruntowej zawarli ze

spotdzielnia mieszkaniowa przed 30 maja 1990 r.";

w art. 1 w pkt 31 skresla sig lit. a;

w art. 1 w pkt 31 w lit ¢, pkt 1 otrzymuje brzmienie:

"1) oznaczenie nieruchomosci obejmujacej budynek wraz z gruntem przynaleznym do
tego budynku, jako podstawowa nieruchomos¢ ewidencyjna, w ktérym ustanawia
sie odrebna wiasnos¢ lokali; nieruchomos¢ wielobudynkowa moze by¢ utworzona
tylko wtedy, gdy budynki sa posadowione w sposob uniemozliwiajacy ich
rozdzielenie, lub dziatka, na ktdérej posadowiony jest budynek pozbawiona jest

dostepu do drogi publicznej lub wewngetrznej;™;

w art. 1 w pkt 31 w lit. ¢, w pkt 2 po wyrazie "przynaleznych" dodaje si¢ wyrazy
", o ktorych mowa w art. 2 ust. 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci

lokali,";

w art. 1 w pkt 31 w lit. ¢, w pkt 2 wyrazy "o ile w budynku piwnica lub pomieszczenie

gospodarcze jest przyporzadkowane danemu lokalowi, wiadajacy tym lokalem
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faktycznie uzytkuje rowniez indywidualnie piwnice lub pomieszczenie gospodarcze™
zastepuje si¢ wyrazami "o ile piwnica lub pomieszczenie gospodarcze jest w tym
budynku przyporzadkowane danemu lokalowi a wiadajacy lokalem faktycznie piwnice

lub pomieszczenie gospodarcze uzytkuje";

w art. 1 w pkt 31 w lit. ¢ dodaje si¢ tiret drugie w brzmieniu:

"-w pkt 5 uchyla sig lit. c i d;";

w art. 1 w pkt 31 po lit. ¢ dodaje sig lit. ... w brzmieniu:
"...) ust. 7 otrzymuje brzmienie:
"7. Decyzje 0 przynaleznosci do lokalu, jako jego czesci sktadowych, pomieszczen
przynaleznych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2, podejmuje zarzad spétdzielni
w uzgodnieniu z cztonkami spétdzielni lub najemcami mieszkan
spotdzielczych zajmujacych budynek, w ktérym ustanawia sie odrebna

wiasnosé lokali.";";

w art. 1 w pkt 33 w lit. a, w ust. 1* wyrazy "to uzyskuje on prawa" zastepuje sic

wyrazami "to uzyskuje on prawo";

w art. 1 w pkt 33 w lit. a, w ust. 1* wyrazy "lokalu lub nieruchomosci” zastepuje sic

wyrazami "lokalu oraz zwiazane z nim prawo do nieruchomosci gruntowej™;

w art. 1 w pkt 33 w lit. b, ust. 2* otrzymuje brzmienie:

“2'. W uchwale o dokonaniu podziatu, o ktérym mowa w ust. 1', w celu
zabezpieczenia kredytu zabezpieczonego poprzednio hipoteka ustala sig
przeniesienie tej hipoteki na wydzielona nieruchomos¢, na potrzeby ktorej
przeznaczone zostaty srodki pochodzace z tego kredytu, co powoduje wygasniecie

hipoteki obciazajacej nieruchomos¢, ktérej dokonano podziatu.™;

w art. 1 w pkt 35, w art. 48 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
"2. Zadanie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje rowniez osobie bliskiej w stosunku

do najemcy, o ktérym mowa w ust. 1.";
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w art. 1 w pkt 35, w art. 48 w ust. 3 po wyrazach "pokry¢ koszty" dodaje si¢ wyrazy

"dokonanych przez spotdzielnig™;

w art. 1 w pkt 37, w art. 49" dotychczasowa tres¢ oznacza sig jako ust. 1 i dodaje si¢

ust. 2 w brzmieniu:

"2. Przez bezczynnos¢ organu spétdzielni, o ktérej mowa w ust. 1, rozumie si¢
niepodjecie przez zarzad w ustawowym terminie czynnosci zmierzajacych do
zawarcia z cztonkiem spotdzielni lub z najemca lokalu spotdzielczego umowy

przeniesienia wiasnosci lokalu.";

w art. 2 w pkt 5, w art. 108b 8§ 6 otrzymuje brzmienie:
"8 6. Koszty postepowania sadowego 0 wydanie orzeczenia, o ktérym mowa w § 4,
ponosza solidarnie czionkowie wnoszacy o podziat spdldzielni oraz

dotychczasowa spotdzielnia.";

w art. 2 w pkt 5 w zdaniu wstepnym wyrazy "art. 108b" zastepuje si¢ wyrazami

"art. 108b i 108c" oraz po art. 108b dodaje si¢ art. 108¢c w brzmieniu:

"Art. 108c. Przy podziale majatku spotdzielni sad bierze pod uwage réwniez koszty
remontu budynkdéw oraz fakt solidarnego pokrycia tych remontéw przez
wszystkich  cztonkdw  spétdzielni, a w  szczegdlnosci  koszty

termomodernizacji tych budynkoéw.";

dodaje si¢ art. 3a w brzmieniu:

“Art. 3a. 1. Przepisu art. 4 ust. 4' ustawy, o ktérej mowa w art. 1, w brzmieniu
nadanym niniejsza ustawa nie stosuje sig, do dnia 31 grudnia 2012 r., do
spotdzielni mieszkaniowej realizujacej, w dniu wejscia w zycie ustawy,
przedsiewziccia termomodernizacyjne w rozumieniu ustawy z dnia
18 grudnia 1998 r. o wspieraniu przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych
(Dz. U. Nr 162, poz. 1121, z p6zn. zm.).

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, wyodrgbnia si¢ srodki remontowe
w kazdej nieruchomosci na cele termomodernizacyjne, ktore stuza

sfinalizowaniu tej inwestycji we wszystkich budynkach spotdzielni.”;
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dodaje sig art. 4a w brzmieniu:

"Art. 4a. 1. Jezeli cztonek spotdzielni, ktdremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub garazu, albo jego
poprzednik prawny, byt wiascicielem tego lokalu i prawo wiasnosci z
mocy przepiséw ustawy z dnia 17 lutego 1961 r. o spdtdzielniach i ich
zwigzkach (Dz. U. Nr 12, poz. 61 oraz z 1974 r. Nr 47, poz. 281) zostato
przeksztatcone w ograniczone prawo rzeczowe do tego lokalu, to z dniem
wejscia w zycie niniejszej ustawy przystuguje mu roszczenie O
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu lub garazu i o przeniesienie
wiasnosci  tego lokalu lub garazu, bez jakichkolwiek obciazen
hipotecznych na tym lokalu badZz nieruchomosci gruntowej z nim

zwiazanej.

. Roszczenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, jest podstawa do wystapienia z

odpowiednim wnioskiem do zarzadu spoétdzielni o podjecie uchwaty, w
trybie art. 41, art. 42 ust. 1i 2, ust. 3 pkt 1-4, ust. 4-7 oraz art. 43 ustawy, o

ktorej mowa w art. 1.

3. Jezeli osoba fizyczna, o ktdrej mowa w ust. 1, ztozyka juz do spétdzielni

wniosek 0 wyodrebnienie wiasnosci lokalu wraz z udziatlem w
nieruchomosci wspolnej, przed dniem wejscia w zycie ustawy, to wniosek

ten nalezy traktowac jako ztozony w trybie ust. 2.

4. Koszty zatozenia ksiggi wieczystej i wpisu do niej ponosi Skarb Panstwa.";

dodaje si¢ art. 4b w brzmieniu:

"Art. 4b. 1.Jezeli czionek spotdzielni mieszkaniowej, ktéremu przystugiwato

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, w zwiazku z
przeksztatceniem po dniu 23 kwietnia 2001 r. tego prawa na spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub w zwiazku z nabyciem po tym dniu
wiasnosci tego lokalu, nie dokonat catkowitej sptaty naleznej spétdzielni z
tego tytutu, to z dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy niesptacona
kwote umarza si¢ jako nienalezna, jezeli dokonana sptata pokrywa

catkowite koszty budowy lokalu.

. Jezeli walne zgromadzenie wyrazi zgode w drodze uchwaty, to zarzad

spotdzielni dokona rozliczenia nastepujacych kwot wptaconych z tytutu
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przeksztatcenia po dniu 23 kwietnia 2001 r. lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego na wiasnosciowe prawo do lokalu lub przeniesienia po tym

dniu wiasnosci lokalu na cztonka, ktéremu przystugiwato lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego:

1) wplaty roznicy pomigdzy wartoscia rynkowa lokalu (wkiladem
budowlanym) a zwaloryzowanym wkiadem mieszkaniowym,
pomniejszona o nalezna lub udzielona przez spotdzielnig bonifikate;

2) kwoty przypadajacej na lokal z tytutu modernizacji budynku dokonanej
przez spoidzielnig, jezeli kwota ta nie powigkszata wkiadu
budowlanego;

3) sphaty przypadajacych na lokal zobowiazan spotdzielni z tytutu
kredytow i pozyczek zaciagnigtych na sfinansowanie kosztow

remontow nieruchomosci, w ktdrej znajduje sig lokal;

w ten sposdb, ze kwoty te zostana wpisane na poczet wplat na fundusz
remontowy przypadajacych od o0s6b, na rzecz ktorych spétdzielnia
przeksztatcita prawo lokatorskie na wiasnosciowe lub przeniosta wiasnosé

lokalu.

3. Osoby, ktérych dotyczy rozliczenie okreslone w ust. 2, nie dokonuja

miesiecznych wptat na fundusz remontowy do czasu az kwota bedaca
roznica pomiedzy suma kwot wymieniona w ust. 2 a suma wplat
miesiecznych na fundusz remontowy przypadajacych na ten lokal bedzie

wieksza od zera.";

ust. 1 otrzymuje brzmienie:

"1.

Po wejsciu w zycie niniejszej ustawy spétdzielnia mieszkaniowa nie moze
ustanawia¢ spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali, ani praw do
miejsc postojowych potozonych w budynkach wybudowanych na gruncie, do
ktorego spdtdzielni przystuguje prawo wiasnosci lub  uzytkowania
wieczystego.",

po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

"la. Do dnia 31 grudnia 2010 r. na pisemne zadanie cztonka spotdzielni, ktéremu

przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
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potozonego w budynku wybudowanym na gruncie, do ktérego spétdzielni nie

przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego, spotdzielnia jest

obowiazana zawrze¢ z tym czionkiem umowe 0 przeksztatcenie
przystugujacego mu prawa na spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu po
dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych
zobowiazaniami spotdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy,
0 ktérej mowa w art. 1, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt 2;

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na budowe jego lokalu, o ile spdtdzielnia skorzystata z
pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkdw publicznych lub innych srodkow;

3) spiaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, o

ktorej mowa w art. 1.";

w art. 5 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

"5. Zgtoszone na pismie roszczenia, o ktérych mowa w art. 12, art. 15, art. 17,
art. 17%°, art. 39, art. 48 oraz art. 48" ustawy, o ktérej mowa w art. 1,
niezrealizowane do dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, sa rozpatrywane na

podstawie niniejszej ustawy.";

w art. 5 dodaje sie ust. 7 w brzmieniu:

"7. W trakcie postepowania zwiazanego z podziatem spotdzielni mieszkaniowej
przeniesienie wiasnosci rzeczy i innych praw majatkowych jest wolne od
podatkéw i optat sadowych, jezeli zadanie zwotania walnego zgromadzenia w celu
dokonania podziatu spotdzielni zostanie zgtoszone zarzadowi spétdzielni

najpozniej w ciagu 2 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy.";

dodaje sig art. 5a w brzmieniu:
"Art. 5a. 1. Z osoba uprawniona, ktora przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy
zlozyta wniosek, o ktérym mowa w art. 11%, 12, 17" 17", 39 i 48

ustawy, o ktorej mowa w art. 1, w brzmieniu dotychczasowym,
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spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowg przeniesienia wtasnosci lokalu
w terminie 3 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, chyba
ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2.Kto, bedac czlonkiem zarzadu spotdzielni  mieszkaniowej,
petnomocnikiem, likwidatorem albo syndykiem, wbrew obowiazkowi
okreslonemu w ust. 1 dopuszcza do tego, ze spétdzielnia nie zawiera
umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu, w terminie okreslonym w tym
przepisie

- podlega karze ograniczenia wolnosci albo grzywny.
3. W sprawach o czyny, o ktérych mowa w ust. 2, orzekanie nastepuje w

trybie przepiséw Kodeksu postepowania w sprawach o wykroczenia.";

68) w art. 6 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

"1. Spotdzielnie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy dokonuja
zmian swoich statutow nie pozniej niz do dnia 30 listopada 2007 r. Zgtoszenia do
Krajowego Rejestru Sadowego tych zmian spétdzielnie dokonuja w ciagu
30 dni od dnia podjecia uchwaty, nie p6zniej niz do dnia 30 grudnia 2007 r.,
stosownie do wymagan niniejszej ustawy i w trybie przewidzianym w ustawie z

dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoétdzielcze.";

69) art. 7 otrzymuje brzmienie:
“Art. 7. 1. Przepisy art. 8% ust. 3 i 4 ustawy, o ktérej mowa w art. 1 maja zastosowanie
do rad nadzorczych powotanych po dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy.
2. Za pierwsza z kadencji rady nadzorczej, o ktérych mowa w art. 8% ust. 3
ustawy, o ktérej mowa w art. 1, uznaje si¢ kadencje rady nadzorczej

wybranej po dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy.";

70) art. 8 otrzymuje brzmienie:

"Art. 8. Jezeli przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy rozpoczat si¢ bieg
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terminu okreslonego na podstawie art. 7 ust. 2 ustawy, o ktorej mowa w art. 1,

w dotychczasowym brzmieniu, stosuje sie przepisy niniejszej ustawy.";
71) art. 9 otrzymuje brzmienie:

"Art. 9. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 31 lipca 2007 r.".

MARSZALEK SENATU

Bogdan BORUSEWICZ



Uzasadnienie

Senat, po rozpatrzeniu ustawy o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
oraz 0 zmianie niektdrych innych ustaw, postanowit wprowadzi¢ do jej tekstu siedemdziesiat
jeden poprawek.

Senat uznat za konieczne wprowadzenie do ustawy definicji osoby bliskiej (poprawki
nr 1 i 56) w celu ustalenia kregu 0séb uprawnionych z ustawy i unikniecia w ten sposéb

odestania do przepiséw innych ustaw.

W poprawce nr 2 Senat uzupeinit przepis art. 4 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych o zdanie doprecyzowujace, ze wiasciciele lokali uczestnicza w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni

poprzez uiszczanie opfat na takich samych zasadach jak cztonkowie spétdzielni.

Senat postanowit wyraznie zaznaczyé, ze sposob ewidencjonowania kosztow
i przychoddw z opfat, jest odmienny od sposobu ewidencjonowania wptywow i wydatkow
funduszu remontowego, czemu dat wyraz w poprawce nr 3. Poprawka ta precyzuje rowniez
sposob prowadzenia ewidencji funduszu remontowego.

Zdaniem Senatu wskazanym byto wprowadzenie w poprawce nr 4 mozliwosci
tworzenia w spétdzielniach mieszkaniowych specjalnego, wspolnego funduszu remontowego
gdy jest to uzasadnione mozliwoscia uzyskania zewnetrznych srodkow finansowych.
W przekonaniu Izby konieczne byto rowniez okreslenie zasad obliczania kosztéw utrzymania

nieruchomosci.

W poprawce nr 5 Senat opowiedziat si¢ za stosowna modyfikacja przepisu art. 4 ust. 8
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, polegajaca na wprowadzeniu zasady, iz
w przypadku zaskarzenia podwyzki optat do sadu skarzacy wysokos¢ optat zwolniony jest z
obowiazku ich wnoszenia w nowej wysokosci a ci¢zar dowodu co do zasadnosci podwyzki

zostanie przerzucony na spétdzielnie.

W sSwietle zglaszanych i zaobserwowanych praktyk spotdzielni w zakresie
wykonywania przepisow obowiazujacych dotychczas w kwestii dostepu do dokumentow,
polegajacych na odsuwaniu cztonkéw spotdzielni od informacji oraz licznych przypadkach
odmodw udostepniania dokumentdw spoétdzielni, majacych istotny wplyw na sytuacje prawna i
majatkowa czionka, w opinii Senatu, cztonek spoétdzielni powinien mie¢ nieograniczony

dostep do wszystkich dokumentow dotyczacych spétdzielni (poprawki nr 8 i 9) z tym, ze
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koszty udostepnienia odpiséw statutu i regulaminéw powinny by¢ poniesione przez
spotdzielnie, a koszty pozostatych dokumentow ponosi¢ powinien czionek spotdzielni

(poprawka nr 10).

Poprawka nr 11 poszerza obowiazek informacyjny spétdzielni i zobowiazuje ja do

udostepniania na stronie internetowej wskazanych w przepisie dokumentow.

Woprowadzajac poprawke nr 12 Senat kierowat si¢ obawa, ze w duzych
spétdzielniach mieszkaniowych, w ktorych rada nadzorcza ma wiele obowiazkéw i musi sie
wielokrotnie spotyka¢ moze nie wystarczac¢ jedynie motywacja polegajaca na checi dziatania
dla wspdlnego dobra i postanowit zezwoli¢ spdtdzielniom na takie ksztattowanie wysokosci
ryczattow, ktore uwzgledni indywidualne warunki kazdej z nich.

W poprawce nr 13 Senat opowiedziat sie za zmiana przepisow dotyczacych
okreslenia modelu walnego zgromadzenia. Poprawka utrzymujac co do zasady, przewidziana
przez Sejm mozliwos¢ przeprowadzania walnego zgromadzenia w czgsciach, wprowadza
pewne nowe rozwiazania. W propozycji Senatu rada nadzorcza bedzie uprawniona do
ustalania zasad zaliczania czionkow do poszczegolnych czesci walnego zgromadzenia.
Czionkéw spdtdzielni zawiadamiaé sie bedzie o terminie walnego zgromadzenia co najmniej
na 21 dni wczesniej. Senat szczegotowo reguluje zasady wnoszenia projektéw uchwat i
poprawek do tych projektow, w szczegolnosci stanowi, ze projekty uchwat moga wnosié¢
cztonkowie z tym, ze projekt musi by¢ poparty przez co najmniej 10 z nich. Walne
zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych czionkéw jednak w sprawach
0 szczegblnej wadze konieczna bedzie obecnos¢ tacznie co najmniej potowy ogoélnej liczby
uprawnionych.

Izba odniosta si¢ rowniez do kwestii lustracji w spotdzielni. W poprawce nr 14
wprowadza przepis analogiczny do zawartego w ustawie - Prawo spotdzielcze, okreslajacy
obowiazek spotdzielni mieszkaniowej poddania si¢ raz na trzy lata badaniu lustracyjnemu.
Poprawka wprowadza uprawnienie do zadania przez 1/10 liczby cztonkéw przeprowadzenia
lustracji spotdzielni. Lustracje spotdzielni mieszkaniowej moze przeprowadzaé¢ jednak tylko
biegty rewident.

W poprawkach nr 15 i 31 Senat przyjat rozwiazania szczegblne, dotyczace lokali
znajdujacych si¢ w domach dla inwalidéw, os6b samotnych i innych domach o specjalnym
przeznaczeniu. Aby spotdzielnie posiadajace takie lokale w swoim zasobie nie zostaty ich
pozbawione, Senat proponuje wprowadzenie zakazu wynajmowania lub oddawania w

bezptatne uzywanie tych lokali przez cztonkéw spotdzielni uprawnionych do tych lokali.
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Senat proponuje réwniez by prawo zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu w domach dla inwalidow i innych domach o specjalnym
przeznaczeniu, przystugiwato jedynie matzonkowi zamieszkatemu z cztonkiem spotdzielni,
ktorego prawo wygasto.

Senat ograniczyt okres pozostawania przez cztonka spotdzielni w zwioce z
uiszczaniem optat z 6 do 3 miesiecy, ktorego uptyw daje spotdzielni prawo do podjecia
uchwaty o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu (poprawka nr 18).
Zdaniem Senatu, szesciomiesigczny okres zalegtosci, grozacy negatywnymi konsekwencjami,
jest zbyt dtugi. Moze powodowaé powstanie w spdtdzielniach tak duzych zalegtosci, ze
bedzie to grozi¢ brakiem ptynnosci finansowej, ogranicza¢ mozliwosci biezacego zarzadu
dana nieruchomoscia i oczywiscie obciaza¢ skutkami osoby wywiazujace sie ze swoich
obowiazkow. Senat kierowat sig¢ rowniez podobnymi rozwiazaniami przyjetymi w ustawie z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, ktore przewiduja, ze 3 miesieczny okres pozostawania w zwtoce
z uiszczaniem optat skutkuje mozliwoscia wypowiedzenia umowy najmu lokalu.

Senat wypowiedziat sie przeciwko rozwiazaniu, ktére przyznawato cztonkowi nie
majacemu zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych nabycie prawa do lokalu po wniesieniu
wkiadu mieszkaniowego i wpisowego. W poprawce nr 19 okresla sie, ze w przypadku
wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonkowie
spotdzielni nie majacy zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, ktorzy zglosza gotowosé
zawarcia umowy O ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu maja
pierwszenstwo w nabyciu tego lokalu lecz musza zaptaci¢ spétdzielni jego wartosé¢ rynkowa.

Poprawka nr 22 Senat doprecyzowat przepis art. 11 ust. 22 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych poprzez wskazanie, ze w przypadku oprdznienia lokalu przez osobe, ktorej
prawo do lokalu wygasto, spotdzielnia ma prawo potraci¢ z wartosci rynkowej tego lokalu

jedynie nominalna, a nie zwaloryzowana kwotg¢ umorzenia kredytu lub dotacji.

Senat wnidst jeszcze jedna poprawke w kwestii rozliczen z osoba, ktérej prawo do lokalu
wygasto, ktdra pozwala spotdzielni, w przypadku opréznienia lokalu przez taka osobe,
na potracenie z naleznej tej osobie wartosci rynkowej lokalu, zalegtosci w optatach.
Dodatkowo w poprawce nr 24 Senat nakazuje osobie oprézniajacej lokal, uprawnionej
do otrzymania jego wartosci rynkowej uisci¢ koszty okreslenia wartosci rynkowej tego

lokalu.
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W poprawce nr 25 Senat nie zgodzit si¢ z rozwiazaniem, jakie zaproponowat Sejm w
zmienionym art. 11 ust. 2. Senat proponuje usuniecie przepisu nakazujacego spétdzielni
wyptate wartosci rynkowej lokalu osobie, ktéra opuscita dany lokal jezeli lokal nie zostat
sprzedany. Rozwiazanie takie, zdaniem Senatu, znacznie obciazytoby finanse zwiaszcza
matych spdtdzielni mieszkaniowych potozonych w mniej atrakcyjnych miejscowosciach, w
ktorych mogtoby nie by¢ chetnych na nabycie opuszczonych lokali.

Poprawka nr 26 Senat doprecyzowat przepis poprzez wskazanie, ze w przypadku
przeniesienia wiasnosci lokalu na czionka spéidzielni, ktéremu przystugiwato prawo
lokatorskie, czionek ten ma obowiazek sptaty kwoty umorzenia kredytow i dotacji
zaciagnietych na budowe jego lokalu, a nie na remont czy modernizacje.

Poprzez poprawke nr 33 Senat utrzymat obowiazek spétdzielni przyjecia w jej poczet
nabywcy spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu. Senat wziat po uwage przypadki,
gdy dochodzi do tak zwanego wtérnego nabycia lokalu co do ktérego osobie zbywajacej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

Poprawka nr 34 Senat usunat przepis zbedny ze wzgledu na to, ze zostat on
umieszczony w ustawie nowelizujacej w grupie przepisdw przejsciowych i oznaczony jako
art. 4.

W poprawce nr 35 Senat uzupehnit przepis art. 17*° poprzez wskazanie, ze
obowiazujace przepisy ustawy dotyczace spdétdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu
nalezy stosowac réwniez do garazy wolnostojacych.

Whprowadzajac poprawke nr 37 Senat poszerzyt uprawnienia 0sdb, na rzecz ktdrych
wyodrebniona zostata wiasnos¢ lokalu poprzez umozliwienie przenoszenia odrebnej
wiasnosci lokali rowniez w formie uméw indywidualnych.

W poprawce nr 38 Senat proponuje przyjecie zasady, ze w przypadku gdy
wyodrebniona zostata wiasnos¢ wszystkich lokali w obrgbie danej nieruchomosci, od decyzji
wiascicieli lokali zalezy, czy beda miaty do nich zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci
lokali.

Senat postanowit rozszerzy¢é grupe 0sO6b objetych odpowiedzialnoscia karna,
przewidziang w art. 272 o syndykéw i prokurentéw oraz rozszerzy¢ katalog uméw, ktérych
niezawarcie skutkuje odpowiedzialnoscia karna, czemu dat wyraz w poprawce nr 40.

Senat stanat na stanowisku, ze pozadanym jest penalizowanie czynu polegajacego na
nieprowadzeniu ewidencji  pozaksiegowej kosztow nieruchomosci  wspolnych w
nieruchomosci i wniesionych zaliczek na ich pokrycie, co uczynit poprzez wniesienie

poprawki nr 41.
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W poprawce nr 42 Senat proponuje zmiang, ktora doprecyzuje przepis i wskaze, ze
przepis zawiera opis czynu karalnego a nie sprawy, ktéra bedzie si¢ dopiero toczyta w
zwiazku z popetnieniem danego czynu.

Poprawka nr 44 zmierza do nadania zmienianemu przepisowi charakteru normy
konstytutywnej; przepisu, ktory bedzie ustanawiac zasiedzenie z mocy ustawy. Taka redakcja
przepisu ma na celu usuniecie przedstawianych Senatowi watpliwosci, zwiazanych z tym, czy
sad bedzie miat obowiazek sprawdzania uptywu okreslonych w Kodeksie cywilnym okresow
zasiedzenia. Zgodnie z intencja ustawodawcy sad bedzie stwierdzat zasiedzenie w przypadku
stwierdzenia spetnienia warunkdéw wskazanych w tym przepisie a nie okreslonych w
Kodeksie cywilnym.

Wprowadzajac poprawke nr 45 Senat Kierowat si¢ potrzeba wzmocnienia pozycji
cztonka spotdzielni w relacji cztonek-spotdzielnia. W sytuacji, gdy spotdzielnia nie
podejmuje dziatan zmierzajacych do uzyskania tytutu prawnego do gruntu, w zwiazku z czym
cztonek spotdzielni nie moze sta¢ sie wiascicielem lokalu, do ktorego przystuguje mu
ograniczone prawo rzeczowe, przepis ten zmusza spotdzielnie do dziatania polegajacego na
obowiazku wystapienia do sadu z wnioskiem o0 zasiedzenie gruntu, oczywiscie w przypadku
gdy spelnia ona warunki przewidziane w art. 35 ust. 4' ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

W poprawce nr 46 Senat postanowit rozwiaza¢ problemy oséb, ktore od wielu lat
dzierzawia grunty stanowiace przedmiot wieczystego uzytkowania lub wtasnos¢ spotdzielni
i ktére na tym gruncie wzniosty budynek ponoszac w catosci koszty jego budowy. Zgodnie
z uchwalong przez Senat poprawka osoby te beda mogly uzyska¢ whasnosé nieruchomosci
gruntowej i wzniesionego na niej budynku po sptacie udziatu w nieruchomosci wspélnej oraz
ewentualnego zadtuzenia z tytutu umowy dzierzawy.

Poprawki nr 47 i 67 sa propozycja Senatu, ktéra nie zmieniajac przepisu
merytorycznie przeksztalca przepis art. 42 ust. 1' w przepis o charakterze przejsciowym.
Naktada on na spétdzielnie obowiazek zrealizowania w terminie 3 miesiecy od dnia wejscia w
zycie ustawy wszystkich wnioskéw w sprawach o przeniesienie praw do lokali ztozonych
przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Poprawka nr 48 ma, zdaniem Senatu, wyraznie wskazywac, ze zasada bedzie
tworzenie nieruchomosci ewidencyjnej jako nieruchomosci jednobudynkowej, zas
nieruchomos¢ wielobudynkowa bedzie mogta by¢ tworzona jedynie w wyjatkowych

przypadkach wskazanych w przepisie.
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Senat dostrzega koniecznos¢ liczenia sig z opinia 0s6b uprawnionych do lokali, totez
w poprawce nr 52 proponuje przyjecie zmiany, ktora wskazuje na potrzebe osiagniecia
porozumienia pomiedzy lokatorami i zarzadem spotdzielni w przypadku podejmowania
decyzji o przynaleznosci pomieszczen do poszczegolnych lokali.

W trakcie prowadzonych prac Senat postanowit dokona¢ zmiany w przepisie
zmieniajacym art. 44 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (poprawka nr 55).
W przypadku podziatu nieruchomosci stanowiacej wiasnos¢ spotdzielni ustawa przewiduje
wygasniecie hipoteki na lokalu lub nieruchomosci, ktérych dotyczy umowa o przeniesieniu
prawa odrebnej whasnosci lokalu lub budynku. Dodawany ustawa ust. 2* stanowi, ze w celu
zabezpieczenia kredytu zabezpieczonego hipoteka, ktora wygasnie w zwiazku z podziatem,
spotdzielnia niezwiocznie obciazy hipoteka inna nieruchomosé. Senat dostrzega, ze moga
zaistnie¢ sytuacje, w ktdérych spétdzielnia moze nie posiada¢ innych nieruchomosci na
potrzeby ktorych wykorzystywany byt zaciagniety kiedys kredyt albo, ze spétdzielnia moze w
ogole nie posiada¢ innych nieruchomosci, ktére mozna zabezpieczy¢ hipoteka dlatego, Senat
proponuje, by juz w uchwale o dokonaniu podziatu spotdzielnia miata obowiazek wskaza¢ na
ktdra nieruchomos¢ bedzie przeniesiona hipoteka.

W poprawce 58 Senat proponuje dodanie w ustawie przepisu, ktéry statby sie
wskazOwka dla sadow, orzekajacych w sprawach, z ktérymi wystepuja osoby uprawnione do
uzyskania prawa odrebnej wiasnosci lokalu, gdy spétdzielnia nie wypetnia spoczywajacych
na niej obowiazkdéw. Senat podkresla, ze dziataniem spoétdzielni w tym zakresie nie jest
jakiekolwiek dziatanie, lecz podjecie czynnosci zmierzajacych bezposrednio do przyznania
osobie uprawnionej prawa wiasnosci.

Poprawka nr 59 jest wyrazem przekonania Senatu, ze wskazane jest roztozenie
kosztdéw postepowania sadowego solidarnie na cztonkdw i spotdzielnie w przypadku wydania

przez sad orzeczenia zastepujacego uchwate walnego zgromadzenia o podziale spétdzielni.

Dodajac poprawke nr 60, Senat uzupetnit ustawe o przepis, ktory nakazuje aby sad
przy podziale majatku spétdzielni miat obowiazek uwzglednienia kosztow remontow i
termomodernizacji budynkow objetych podziatem, majac na uwadze fakt, iz na remont
poszczegblnych budynkéw skiadaty si¢ wptaty wszystkich cztonkdw spétdzielni, a nie tylko

cztonkow zamieszkujacych w danym budynku.

Senat majac na uwadze fakt, ze w wielu spétdzielniach prowadzone sa aktualnie prace
termomodrnizacyjne, podjat decyzje o wykaczeniu w takim przypadku, do dnia 31 grudnia

2012 r. obowiazku prowadzenia ewidencji i rozliczen przychodoéw i kosztow odrebnie dla
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kazdej nieruchomosci jak réwniez odrebnej ewidencji wptywow iwydatkow funduszu
remontowego. Senat stwierdzit, ze przedsiewziecia termmomodernizacyjne w spétdzielniach
dokonywane sa z wptat wszystkich cztonkdéw spotdzielni. Prowadzenie odrebnej ewidencji
wptywow i wydatkow funduszu remontowego dla kazdej nieruchomosci w sytuacji, gdy nie
wszystkie budynki sa wyremontowane ze wspdlnej puli spowoduje pokrzywdzenie tych

cztonkow, ktorych budynki wciaz nie doczekaty si¢ remontu (poprawka nr 61).

Poprawka nr 62 zmierza do przywrocenia prawa wiasnosci lokalu osobom, ktérych
prawo wiasnosci zostato z mocy ustawy przeksztatcone w spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu ustawa z dnia 17 lutego 1961 r. o spétdzielniach i ich zwiazkach. Poprawka ta jest
wyrazem przekonania Senatu, ze przepisy ustawy z dnia 17 lutego 1961 r. o spotdzielniach i
ich zwiazkach dziataty z pokrzywdzeniem wiascicieli lokali odbierajac im prawo wiasnosci.

W poprawce nr 63, Senat, uwzgledniajac argumenty, ze wprowadzenie niniejsza
ustawa korzystniejszych zasad przeksztatcen wiasnosciowych moze spowodowaé poczucie
niesprawiedliwego potraktowania osob, ktore dokonaty juz przeksztatcen na starych zasadach
postanowit, ze osobom ktdre przed dniem wejscia w zycie ustawy, nie dokonaty catkowitej
sphaty z tytutu przeksztatcenia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub z tytutu przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu umarza
sie¢ pozostata czes¢ tej sphaty. Kwoty uzyskane w wyniku przeksztatcenia zostana zaliczone na
poczet wplat danej osoby na fundusz remontowy, jezeli walne zgromadzenie wyrazi na to
zgodg.

Senat wzial pod uwage trudna sytuacje czionkow spotdzielni, ktdre maja
nieuregulowany stan prawny do gruntow, na ktorych posadowione sa jej budynki. W takich
przypadkach proponuje si¢ pozostawienie mozliwosci ustanawiania spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu oraz wprowadzenie ograniczonego czasowo uprawnienia
dla os6b posiadajacych spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, polegajacego na mozliwosci
przeksztatcenia tego prawa w spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu (poprawka nr 64).

Poprawka oznaczona nr 66 jest rodzajem zachety dla cztonkdéw wielkich spotdzielni
mieszkaniowych, ktérzy zdecyduja si¢ na wystapienie z zadaniem dokonania podziatu
spotdzielni w ciagu dwoch miesigcy od dnia wejscia w zycie ustawy.

Poprawka oznaczona nr 68 zmierza do zmobilizowania spotdzielni mieszkaniowych
do dokonania zmian statutdbw jeszcze w tym roku kalendarzowym. Pozwoli to na
przeprowadzenie w przysztym roku walnych zgromadzen juz zgodnie ze znowelizowanymi

przepisami ustawy.
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Senat nie zaakceptowat faktu, ze przepisy art. 7 miaty charakter norm dziatajacych
wstecz, dlatego zaproponowat rozwiazanie, w mysl ktérego przepisy nowej ustawy dotyczace
kadencji rad nadzorczych stosowa¢ sie bedzie do rad nadzorczych powotanych po dniu
wejscia w zycie ustawy. Senat zadecydowat rowniez o tym, ze staz kadencyjny cztonka rady
nadzorczej rozpoczynac si¢ bedzie po dniu wejscia w zycie ustawy (poprawka nr 69).

W poprawce nr 70 Senat reprezentuje stanowisko odmienne od przedstawionego w
uchwalonej przez Sejm ustawie. Proponuje by do rozpoczetego biegu terminu do opréznienia
lokalu stosowa¢ przepisy nowe.

Poprawka nr 71 okresla nowy termin wejscia w zycie ustawy, ktory uwzglednia czas
potrzebny do zakonczenia toczacego si¢ procesu legislacyjnego.

Pozostate poprawki oznaczone numerami 6, 7, 16, 17, 20, 21, 27, 28, 29, 30, 32, 36,
39, 43, 49, 50, 51, 53, 54, 57 i 65 maja na celu uporzadkowanie i doprecyzowanie

zmienianych przepisow ustawy.



