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Rzeczypospolitej Polskiej

W zatgczeniu przekazuje kopig odpowiedzi udzielone] przez Prezydenta
m. st. Warszawy w zwigzku z wystapieniem Pani Barbary Borys-Damieckiej Senator

Rzeczypospolitej Polskiej w sprawie udzielenia pomocy mieszkaniowej Pani Alicji

S.
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Pani
Barbara Borys-Damigcka
Senator Rzeczypospolitej Polskiej

Nawiazujgc do wystapienia z dnia 2 kwietnia 2009 r. dotyczacego moziiwosci
udzielenia pomocy mieszkaniowej Pani Alicji S ~zamieszkatej w lokalu nr 8 przy
ul. ~ w budynku niewchodzgcym w sktad zasobu nieruchomosci m. st. Warszawy
uprzejmie informuje, iz trudna sytuacja prawna i zyciowa czgsci lokatorow zamieszkatych
w budynkach prywatnych jest mi doskonale znana.

Pragne nadmieni¢, iz obecna sytuacja jest w znacznej mierze efektem dziatan
Panstwa we wczesdniejszych okresach, co w szczegblnosci jest widoczne w niedoborze
lokali mieszkalnych, ktéry jest problemem frwatym na pewno od konca Il wojny
swiatowsj.

Lokale komunalne wynajmowane sg zgodnie z przepisami prawa migjscowego
wydanymi na podstawie delegacji ustawowe] zawartej wart. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw iokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266).

Najem lokali na terenie poszczegéinych dzielnic m. st. Warszawy uregulowany
jest przepisami uchwaty Nr XLIII/1010/2004 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia
2 grudnia 2004r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu miasta stotecznego Warszawy.

Z mieszkaniowego zasobu wynajmowane sg lokale oscbom, kiore pozostajg
w trudnych warunkach mieszkaniowych, tj. zajmuja lokale, w ktorych na osobe przypada
nie wiecej niz 6 m* powierzchni tacznej pokoi, a nadto osiagajg sredni dochdd na czionka
gospodarstwa domowego w okresie szesciu miesigcy poprzedzajgeych date ztozenia
whniosku, nie wyzszy niz 150% minimalnego wynagrodzenia za prace, w gospodarstwie
jednoosobowym oraz samotnie wychowujgcych dzieci 1100% w gospodarstwie
wieloosobowym. Aktuainie minimalne wynagredzenie wynosi 1 276 zt.

W celu zachowania spofecznej kontroli zgodnie z § 21 ww. uchwaly wniosek
o najem lokalu zostaje przedstawiony do zaopiniowania przez Komisje Mieszkaniowa,
w ktorej sktad wchodzg Radni Dzielnicy, nastepnie Zarzad Dzielnicy rozstrzyga
o zakwalifikowaniu | umieszczeniu na liscie osdb oczekujgeych na najem lokalu.

Prezydent m. st Warszawa nie dysponuje odrgbna pulg mieszkan
przeznaczonych na realizacje szczegoinie trudnych przypadkow.

Z uzyskanych w Dzielnicy Wiochy wyjasnien wynika, iz ztozony przez Panig
Alicje S wniosek nie-uzyskat pozytywnej kwalifikacji z uwagi na niespeinianie
kryterium metrazowego, tym samym wnioskujgca nie zostata umieszczona na licie
oczekujgcych na wskazanie do najmu lokalu.

Majac na uwadze, iz ustawa nie chroni lokatora zamieszkatego w budynku
prywatnym w sposéb wystarczajacy, w obowigzujacej uchwale dopuszczono mozliwosé
ubiegania sie o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego miasta przez
lokatora z wypowiedziang umowg najmu na podstawie art. 11 ust. 5 wyzej przytoczone]
ustawy (wypowiedzenie trzyletnie), przy uwzglednieniu jedynie kryterium dochodowego.



Jak wynika ze zgromadzonych dokumentéw wiasciciel lokalu nie wypowiedziat
Pani Alicji S ~umowy najmu w powyzszym trybie, co dawatoby podstawe do
ponowne] oceny wniosku przez Zarzad Dzielnicy Wiochy m. st. \Warszawy.
Na marginesie warto zauwazy¢, iz zgodnie z art. 678 KC w razie zbycia rzeczy najete]
w czasie trwania najmu nabywca wstepuje w stosunek najmu na migjsce zbywcy.
Whasciciel nieruchomoséci budynkowej staje sie strong zawartych umow najmu lokali
mieszkalnych.

Ponadto pragne wyjasnic, iz brak jest rowniez mozliwosci udzielenia pomocy
mieszkaniows] zainteresowanej poprzez wskazanie do najmu iokalu zamiennego.
W mys| art. 32 w zwiazku z art. 11 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy na dzielnicy spoczywa
obowigzek zapewnienia lokalu zamiennego lokatorom opfacajgcym w dniu wejScia
w zycie ustawy czynsz regulowany i zamieszkujacym w budynkach prywatnych
w przypadku, gdy najemcom zostata wypowiedziana umowa najmu z tytulu opréznienia
lokalu w zwigzku z koniecznoscig rozbidrki lub remontu budynku. Do dnia dzisiejszego
organ nadzoru budowlanego nie wydat zadnej decyzji nakazujgcej rozbiorke lub remont
budynku.
W tej sytuacji faktycznej i prawnej wydaje sig, iz jedyng mozliwoscig rozwigzania
problemu mieszkaniowego Pani Alicji S jest wynajecie mieszkania z zasobu
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego. Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
dziataja m.in. w postaci spéiek, ktorych celem jest budowa mieszkan z przeznaczeniem
na wynajem. Osoby starajgce sie o najem lokalu z zasobdéw TBS zgodnie z ustawg
zdnia 26 pazdziernika 1985 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego - nie mogg posiadaé tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
wtym samym miescie, a takze zobowigzujg sig do pokrycia 30% koszidw budowy
wybranego lokalu oraz wptacajg kaucje zabezpieczajacg pokrycie naleznosci
czynszowych w wysoko$ci 12-krotnosci miesiecznego czynszu za wynamowane
mieszkanie. Istnigje mozliwos¢ realizacji ksigzeczek mieszkaniowych w zwigzku z wptatg
kaucji. W regulaminach miejskich Towarzystw Budownictwa Spotecznego znajdujg sie
zapisy dajgce pierwszenstwo przy naborze lokatoréw zamieszkujacych w budynkach
prywatnych, a legitymujgcych sige decyzjami administracyjnymi o przydziale.

W chwili obecnej Towarzystwa Budownictwa Spotecznego pozyskujg grunty pod
kolgjne inwestycie. W przypadku, gdyby Pani Alicja & i byta zainteresowana
najmem takiego lokalu blizsze informacje o planowanych inwestycjach oraz o naborze na
najemcow moze uzyskadé bezposrednio w siedzibach spétek migjskich pod numerami
telefondw:

- TBS Bemowo, ul. Pefczyniskiego 30, tel. 022 3041111, 3041112, 3041113,
- TBS Mokotdw, ul. Modzelewskiego 27, tel. 022 6470228, 8531545,

- TBS Praga Pid., ul. Minska 52/54, tel. 022 6986018, 6989670, 6988512,

- TBS Praga Pin., ul. Strzelecka 21/25 lok. 4, tel. 022 6198964.
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