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Odpowiadajac na o$wiadczenie Pana Senatora Stanistawa Jurcewicza Nr BPS/DSK-
043-158/08 w sprawie mozliwo$ci zmiany ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
uprzejmie informuje, co nastepuje.

Ustawa z dnia 14 czerwea 2007 roku o zmianie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 125, poz. 873), zwana
dalej nowela, powstata w oparciu o pigé projektow ustaw o zmianie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych: trzy poselskie (druki sejmowe nr 339, 767 i 768), projekt senacki (druk
segimowy nr 602) oraz projekt rzadowy (druk sejmowy nr 766). Druki te sa dostepne na

stronie internetowej Sejmu.

W stanowiskach rzgdu do projektéw poselskich 1 senackiego sformulowane zostaty
opinie i zastrzeZenia dotyczace najwazniejszych z proponowanych zmian przepisow.

Chciatbym rowniez podkreslié, ze przedstawiciele Ministra Transportu i Budownictwa
a nastgpnie Ministra Budownictwa uczestniczacy w pracach w Sejmie i w Senacie jako
reprezentanci strony rzadowe] wielokrotnie wyrazali opinie, zastrzezenia 1 uwagi, ktére tylko
w niewielkim stopniu zostaly uwzglednione w uchwalonej ustawie.

Przechodzac do zapytania wyrazonego w o$wiadczeniu Pana Senatora, co do oceny
sytuacji prawnej w zakresie sprzedazy mieszkart za przystowiowq zlotowke, a takze zwrotu
poniesionych kosztéw dla czionkow, Ikddrzy wykupili mieszkania po 2001r. i czy w

ministersiwie trwajq jokiekolwiek prace nad zmiang przepisow ustawy o spoldzielniach



mieszkaniowych w tym zakresie uprzejmie informuje Pana Marszalka, ze grupa postéw na
Sejm RP VI kadencji, wnioskiem z dnia 14 listopada 2007r. zwrdcita sie do Trybunalu
Konstytucyjnego o stwierdzenie niezgodnosei z Konstytucjg RP niektdrych przepiséw ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych oraz ustawy nowelizujacej.

Poza tym, w dniu 10 stycznia br. z wnioskiem o stwierdzenie niezgodnodci z
Konstytucjg niektdrych przepiséw ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz art. 12 ww.
ustawy nowelizujgcej, wystapit Rzecznik Praw Obywatelskich.

Nawigzujac natomiast do kwestii rozliczeh pomiedzy spoldzielniami, a osobami ktore
nabyly wilasnos$é lokalu przed dniem 31 lipca 2007r. uprzejmie wyjasniam, ze stosownie do
tresci art. 6 ust. 2 ustawy z dnia 14 czerwca 2007 roku o zmianie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, istnieje jedynie mozliwo$é zrekompensowania wydatkdw poniesionych na
przeksztatcenie dokonane po dniu 23 kwietnia 2001r.

Informujg¢ Pana Marszatka, 2e w dacie wejscia w Zycie ustawy nowelizujacej, 4.
w dniu 31 lipca 2007r., liczba czlonkéw posiadajacych spotdzieleze lokatorskie prawo do
mieszkania wynosila ok. 936 tys. Spéldzieleze wiasnosciowe prawa do lokali oraz odrebna
wiasnos¢ lokali posiadato natomiast ok. 2,6 mln o0s6b, z czego art. 6 ust. 2 odnosi sie do ok.
300 tys. osob, ktérym ustanowione zostaty prawa migdzy dniem 24 kwietnia 2001 1. a 30
lipca 2007 r. .

Zakladajac teoretycznie uzyskiwanie zgody walnych zgromadzed na zastosowanie
art. 6 ust. 2, statystycznie zwolnionych z wplat na fundusz remontowy zostanie §rednio ok.
11% posiadaczy spoldzielczych wlasnosciowych praw do lokali lub odrebnej wiasnosci
lokali. Utrzymanie dotychczasowego poziomu wptlat na fundusz remontowy wymagaé bedzie
zwigkszenia obciazen grupy uzytkownikéw, obejmujacej prawie 90% ogohi. W praktyce
oznacza to podwyzszenie wplat na fundusz remontowy o ok. 10% w stosunku do wplat
dotychczasowych od 2,6 miln uzytkownikow lokali.

Postulowane w korespondencji zlikwidowanie cezury czasowej i objecie mozliwoscig
zwolnienia z wplat 0sob, ktdre uzyskaly spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali réwniez
przed dniem 24 kwietnia 2001 r. spowoduje zdecydowang zmiane sytuacji.

Ewentualna zgoda walnego zgromadzenia wplynie na to, ze zwolniona z wplat na
fundusz remontowy bedzie znacznie liczniejsza grupa, kiora w skali kraju wyniesie ok. 2,6
min osab. Zwigkszone kwoty wplat na fundusz remontowy, przez kilkanasdcie i wiecej lat,
musiataby wnosi¢ grupa ok. 0,9 mln czlonkéw, ktdrzy do dnia 31 lipca 2007r. posiadali

spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.



Utrzymanie dotychczasowego poziomu wplat na fundusz remontowy wymagac bedzie
witedy prawie 3-krotnego zwickszenia obcigzen.

Taka zmiana art, 6 ust. 2 ustawy o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
(...} bylaby zatem rozwigzaniem jeszcze bardziej niesprawiedliwym 1 sprzecznym
z podstawowymi zasadami spéldzielczodci, w tym zasada réwnych praw i obowigzkow
cztonkéw spoldzielni oraz solidaryzmem spéldzielezym. Nie. wyeliminowaloby to
bezzasadnego zantagonizowania spolecznosci czlonkow spoldzielni mieszkaniowych, jakie
ma miejsce.

Inforhlujq jednakze, iz biorae za$ pod uwage kontrowersyjnosé przepisu oraz to, ze w
praktyce walne zgromadzenia zdecydowane] wigkszosci spoldzielni mieszkaniowych
odmawiajg zgody na zwolnienia, o ktérych mowa w ust. 2, celowym wydaje sie rozwazenie
ewentuainego uchylenia tego przepisu.

Informuje nadto Pana Marszatka, ze w resorcie infrastruktury trwaja konsultacje ze
Srodowiskami spoldzielczymi w celu przygotowania nowelizacji ustawy dnia 15 grudnia
2000r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116, z pdzZn. zm.).

Wyjadniam, ze kierunek prac legislacyjnych nad kolejng zmiang w/w ustawy bedzie
uzalezniony m. in. od tresci orzeczenia Trybunatu Konstytucyjnego wydanego w oparciu o
ziozone przez grupe postow oraz Rzecznika Praw Obywatelskich wnioski.

Jednoczesnie informuje Pana Marszatka, ze planowane jest posiedzenie Komisji
Infrastruktury, na ktérym Komisja zamierza ocenié funkcjonowanie ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych, ze szczegblnym uwzglednieniem ostatniej nowelizacji ustawy oraz
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ewentualng potrzebe i lierunek jej zmiany.
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