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W zwigzku z pr%kazaniem przez. Ministra Skarbu Panstwa przy pismie z dnia 17 hi-
stopada, znak MSP/BM/6667/08/MN o$wiadczenia Pana Senatora Stanislawa Karczewskiego,
dotyczacego wzrostu oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosei stano-
wigcych wiasnoéé Skarbu Panstwa polozonych w miescie Radomiu, przestanego przez Pana

Marszatka pismem z dmia 6 listopada 2008 1., znak Nr BPS/DSK-043-999/08, uprzejmie

przedstawiam wyjasnienia w powyzszym zakresie.

Zasady i tryb dokonywania akiualizacji (zmiany) wysokogci oplaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego zostaly uregulowane w art. 77-81 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 1. Nr 261, poz. 2603, z pozn. zm.). Stosownie
do postanowien tych przepisow alktualizacji, §j. podwyzszenia lub obnizenia wysokosci oplaty
rocznej mozna dokonaé w przypadku zmiany wartoscl nieruchomoéci oddanej w uzytkowanie
wieczyste, nie czefciej jednak niz raz w roku. W przypadku nieruchomosdei stanowigcych
wlasnodé Skarbu Panstwa aktualizacji dokonuje starosta (w miastach na prawach powiatu -
prezydent miasta). Na mocy bowiem przepiéu art. 11 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomo-
Sciami, z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych z przepisow tej ustawy oraz odrgbnych
ustaw, organem reprezentujacym Skarb Panstwa w sprawach gospodarowania nieruchomo-
$ciami jest starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzqdo{wej. Natomiast nadzoér
nad gospodarowaniem przez starostg zasobem nieruchomodei Skarbu Panstwa sprawuje wia-
dciwy miejscowo wojewoda.

Starosta, na mocy przepisu art. 12 omawianej ustawy, jako organ dziatajacy za Skarb
Panstwa, zostal zobowiazany do gospodarowania nieruchomosciami w sposdb zgodny z zasa-

dami prawidiowej gospodarki.



Zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach go-
spodarowania nieruchomosciami, starosta zostal zobowiazany do sporzadzania planéw wyko-
1zystania zasobu. W planach tych zamieszcza sie w szezegélnosci prognoze wplywow osig-
ganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego oraz prognoze dotyczaca aktualizacji oplat z
tytuln uzytkowania wieczystego nieruchomoscei Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie
wieczyste (art. 23 ust. Td pkt 2 lit. ¢ i d ). Z gospodarowania zasobem nieruchomodci Skarbu
Panstwa starosta sporzadza roczne sprawozdania, kidre przekazuje wojewodzie (art. 23 ust. la
ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Jak wskazano wyzej, warunkiem dokonania aktualizacji oplaty rocznej jest zmiana
wartosci nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste. Zatem w sytuacyi, gdy aktualiza-
cja oplat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego dokonywana jest po dhuzszym okresie,
niz wskazany w ustawie, czyli np. po uplywie kilku lat, moze sie okazaé, ze wzrost wysokosei
ww. oplaty bedzie znaczny.

Zgodnie z art. 77 i nasigpnymi ustawy o gospodarce nieruchomosciami zmiana wyso-
kosci oplaty rocznej nastgpuje w formie wypowiedzenia, ktére uzytkownik wieczysty moze
zaskarzy¢ do samorzadowego kolegium odwolawczego, skiadajac wniosek o ustalenie, ze
alktualizacja jest nieuzasadniona albo jest uzasadniona, ale w innej wysokosci (art. 78). W
sytuacji, gdy uzytkownik wieczysty byltby niezadowolony réwniez z orzeczenia samorzado-
wego kolegium odwolawczego, od tego orzeczenia moze wniesé sprzeciw do sadu powszech-
nego (art. 80), kidry ostatecznie rozstrzygnie sporne kwestie. Nalezy podkreslié, ze zaréwno
W postgpowaniu przed samorzadowym kolegium odwolawczym, jak tez przed sadem istnieje
mozliwoéé zawarcia ugody przez strony, tj. staroste, wykonujacego zadanie z zakresu admini-
stracji rzadowej oraz uzytkownika wieczystego, w ktdrej strony moga uzgodnié wysokosé
oplaty roczne;.

Nalezy tez wskazac, ze ustawa o gospodarce nieruchomosciami w art. 71 ust. 4 stwa-
rza mozliwos¢ ustalenia przez starostg, na wniosek uzytkownika wieczystego, innego terminu
zaplaty pierwsze] optaty, nieprzekraczajgcego danego roku. Ponadto w przepisie art. 74 prze-
widziano 50% bonifikate od oplaty rocznej w przypadku oséb fizycznych, ktdrych dochdd
miesigczny na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza 50% przecigtnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzajacym rok, za ktory oplata ma byé
wnoszona, oglaszanego przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urze-
dowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z
dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.
U. z2004 r. Nr 39, poz. 353, z p&Zn. zm.).
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Opisany powyzej tryb dokonywania aktualizacji oplaty rocznej nie przewiduje moz-
liwosci interwencji minisira wlasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkanowe) w tym zakresie. Odpowiadajac zatem na prosbg Pana Senatora Stanistawa
Karczewskiego, dotyczacg podjecia dzialan, majacych na celu zmiang niekorzystnych decyzji
w przedstawione] w oswiadezeniu sprawie, nalezy zauwazy¢, ze Minister Infrastruktury nie
posiada ustawowych kompetencji do ingerowania w prawng procedure aktualizacji oplaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosei. Minister Infrastruktury bowiem,
ktorego kompetencje wynikajg w szczegdinosel z przepisdw ustawy z dnia 8 sierpnia 1996 r.
o Radzie Ministrow (Dz. U. z 2003 r. Nr 24, poz. 199, z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 4
wrzesnia 1997 1. o dziafach administracji rzadowej (Dz. U. z 2007 r. Nr 65, poz. 437, z pdZn.
zm.), nie posiada uprawniei do ingerowania w sprawy indywidualne, zastrzezone przepisami
do wilasciwodci innych organow administracji publicznej oraz sgdow.
Przedstawiajgc powyzsze wyjasnienia wyrazam nadzieje, Ze przyczynig sie one do wy-
eliminowania watpliwosci Pana Senatora Stanislawa Karczewskiego, zaistniatych na tle

sprawy przedstawione] w ofwiadczenin.
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