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W slad za pismem z dnia 13 marca 2009 r. bedacego odpowiedzig na przekazane przy piémie
z dma 11 lutego 2009 r., oswiadczenie Pana Senatora Krzysztofa Kwiatkowskiego zlozone na
26. posiedzeniu Senatu w dniu 5 Iutego 2009 r. w sprawie konsekwencji podatkowych dla
podatnikéw posiadajacych spéldzielcze (lokatorskie i wilasno$ciowe) prawa do lokali
mieszkalnych ztytulu otrzymania od spéldzielni mieszkaniowych zwrotu poniesionych
wydatkéw na wymiang okien, przekazuje w zalaczeniu kopig ogélnej interpretacji przepiséw
prawa podatkowego w powyzszym zakresie, dokonanej przez Ministra Finansow w dniu
17 marca 2009 1. w pigmie Nr DD3/033/33/KDJ/09/209.
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Dyrektorzy Izb Skarbowych,
Dyrektorzy Urzedéw Kontroli
Skarbowej,

Naczelnicy Urzedéw Skarbowych
wszystkich

W zwigzku z watpliwo$ciami zglaszanymi przez organy podatkowe w zakresie stosowania
przepiséw ustawy o podatku dochodowym od oséb- fizycznych do refundacji otrzymywanych
z tytutu wydatkéw poniesionych na wymiane stolarki okiennej:

1) od spéidzielni mieszkaniowych przez osoby posiadajace spoldzieleze (lokatorskie
" iwlasnoéciowe) prawa do lokali mieszkalnych;

2) od wiadcicieli mieszkan zakladowych i komunalnych przez najemcéw tych lokali
mieszkalnych,

w celu zapewnienia jednolitego stosowania prawa, na podstawie art. 14a ustawy z dnia

29 sierpnia 1997 1. — Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60, z pbzn. zm.),

uprzejmie wyjasniam. ,

L. Konsekwencje podatkowe wynikajace z faktu otrzymania od spétdzielni mieszkaniowej
zwrotu wydatkéw poniesionych na wymiane stolarki okiennej przez osoby posiadajgce

- spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych wielokrotnie byla przedmiotem rozstrzygnied
przed sadami administracyjnymi. Obecnie mozna zaobserwowaé ugruntowana linie
orzecznictwa w tym zakresie. Stanowisko zajmowane przez Sady w tych sprawach odbiega
jednak od prezentowanego dotychczas przez Ministerstwo Finanséw. .

Zdaniem Sadéw, zwrot kosztéw z tytulu wymiany okien otrzymany od spéldzielni
mieszkaniowej nie powoduje po stronie podatnikéw przysporzenia majatkowego i z tego
wzgledn nie miedci sie w pojeciu przychodu z innych Zrédel. Nie podlega zatem
opodatkowanin. Takie stanowisko wynika np. z wyrokéw WSA w Szczecinie z dnia
10 czerwca 2007 t., sygn. akt I SA/Sz 161/06, WSA w Bydgoszczy z dnia 20 lutego
2008 r., sygn. akt I SA/Bd 830/07, wyrok WSA Gliwicach z dnia 1 marca 2008 r.,
sygn. akt T SA/GL 914/07, WSA w Kielcach z dnia 27 czerwea 2008 r., sygn. akt I SA/Ke
149/08.

Natomiast zgodnie z pogladem wyrazanym wielokrotnie przez Ministerstwo Finansow,
otrzymany od spéldzielni zwrot wydatkdéw stanowi dla podatnika przychéd z innych
zrodel, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 10 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia
26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb fizycznych (Dz. U. z 2000 r. Nr 14,
poz. 176, z p6zn. zm.), podlegajacy opodatkowaniu podatkiem dochodowym w zeznanin
podatkowym skladanym za rok, w ktérym otrzymano refundacje.
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Z kolei, podatnicy, ktorzy uprzednio dokonali odliczenia poniesionych wydatkéw na
wymiane okien w ramach ulgi na remont i modernizacjg, a nastgpnie otrzymali zwrot tych
wydatkéw, maja prawo wyboru sposobu uwzglednienia zwrotu w zeznaniu podatkowym.
Uznano, iz rozliczenia tej kwoty w zeznaniu podatnik moze dokonaé poprzez iej
uwzglednienie w przychodach albo doliczenie do podatku w kwocie faktycznie odliczonej
w latach ubiegtych.

Jednakze z uwagi na utrwalony w orzecznictwie sadowo-administracyjnym odmienny od
powyzszego poglad, Minister Finanséw podjat decyzjg o odstapieniu przez Ministerstwo
Finanséw i organy podatkowe od dotychczas stosowansj interpretacjii 1 uznal, ze
otrzymanie od spéldzielni mieszkaniowej zwrotu wydatkéw poniesionych na wymiane
stolarki okiennej nie stanowi dla osdb majacych spdldzielcze prawa do lokali
mieszkalnych, przychodu podlegajacego opodatkowaniu.

II. Odnoszac sie natomiast do otrzymywanego zwrotu kosztéw wymiany okien W lokalach
zakladowych oraz komunalnych, uprzejmie informuje. -

Najem lokali komunalnych nastepuje w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
21 ezerwea 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 z pozn. zm.).

Stosownie do art. 6a ust. 3 pkt 3 litb tej ustawy, do obowiazkow wynajmujacego
(wiagciciela) nalezy w szczegolnosei dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany
instalacji i elementéw wyposazenia technicznego w zakresie nieobcigZzajgcym najemecy,
a zwlaszcza wymiany piecoéw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podlog,
posadzek i wykladzin podlogowych, a takze tynkow.

Rowniez na gruncie przepiséw Kodeksu cywilnego w odniesieniu do najmu lokali
zaktadowych, wymiana stolarki okiennej obciaza wynajmujacego (wlasciciela). Wynika to
z postanowien art. 662, art. 663, art. 680 1 art. 681 Kodeksu cywilnego.

Z przedstawionych regulacji wynika, iz obowiazek wymiany okien w lokalu oddanym do
uzywania na podstawie umowy najmu obciaza zaréwno wlajciciela mieszkania
zakladowego, jak i mieszkania komunalnego, a nie najemcg takiego lokalu. Stad, jezeli
najemca podczas trwania umowy najmu, z wlasnych Srodkéw sfinansuje wymianeg okien
a nastepnie otrzyma od wlasciciela zwrot tych wydatkdw, bedzie to okolicznoéé neutralna
podatkowo. Kwota refundagji nie bedzie stanowita dla najemcy przychodu w rozumieniu
przepiséw ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Z upowstnlenla MinispfafFinanséw




