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Oœwiadczenie skierowane do ministra sprawiedliwoœci Krzysztofa Kwiatkowskiego

Na mocy obowi¹zuj¹cych przepisów kodeksu cywilnego wspólnotom mieszkaniowym trudno jest do-
chodziæ prawa do usuniêcia wad fizycznych budynku od jego inwestora. Uprawnionymi do wystêpowania
z tego tytu³u s¹ jedynie w³aœciciele lokali, a nie wspólnota jako ca³oœæ, rozumiana jako reprezentacja ma-
j¹ca na celu ochronê wspólnych interesów w³aœcicieli lokali. Na skutek istniej¹cych przepisów nie mo¿na
w pe³ni o to zadbaæ, szczególnie w sytuacji, gdy przepisy tak¹ reprezentacjê de facto uniemo¿liwiaj¹.

Skuteczne wyegzekwowanie prawa rêkojmi wymaga licznych zabiegów prawnych, m.in. przeniesie-
nia praw przez w³aœcicieli na wspólnotê mieszkaniow¹. Problem jednak nie ogranicza siê do wskazania
strony uprawnionej do wyst¹pienia z roszczeniem. W³aœciciel mieszkania mo¿e domagaæ siê odst¹pie-
nia od umowy lub obni¿enia jego ceny. S¹ to jednak rozwi¹zania, które nie zadowalaj¹ potencjalnego
poszkodowanego i uniemo¿liwiaj¹ pe³n¹ eksploatacjê miszkania na skutek zaistnia³ych wad. Prawo
w tym przypadku nie zapewnia pe³nej ochrony, poniewa¿ nie ma mo¿liwoœci roszczenia o usuniêcie wad
przedmiotu. Trudno oczekiwaæ, ¿e w³aœciciele odst¹pi¹ od wykonanej ju¿ umowy, a wejœcie na drogê
s¹dow¹ nie gwarantuje uzyskania pomyœlnego orzeczenia.

Szanowny Panie Ministrze, w odniesieniu do opisanej wy¿ej sytuacji sk³adam zapytanie o mo¿liwoœæ
zmian przepisów niekorzystnych dla w³aœcicieli tworz¹cych wspólnotê mieszkaniow¹ tak, aby skutecz-
nie zapewniæ prawn¹ ochronê ich po³o¿enia w relacjach z deweloperami.

Z powa¿aniem
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