Oswiadczenie zlozone
przez senatora Marka Trzcinskiego
na 68. posiedzeniu Senatu
w dniu 12 stycznia 2011 r.

Oswiadczenie skierowane do ministra finanséw Jana Vincenta-Rostowskiego

Szanowny Panie Ministrze!

Kazda osoba, ktora kupila w latach 2007-2008 mieszkanie lub dom i byla w nim zameldowana przez
co najmniej dwanascie miesigcy, moze przy sprzedazy tych nieruchomosci skorzysta¢ z ulgi meldunko-
wej (lokal, w ktérym nie bylo si¢ zameldowanym, mozna sprzeda¢ bez podatku dopiero po pi¢ciu latach
od jego nabycia). Dzi¢ki temu nie bedzie musiata placi¢ podatku PIT w wysokosci 19% od dochodu uzy-
skanego z takiej transakcji. Ulga ta jednak nie obejmie gruntu, ktéry jest zwigzany z budynkami (loka-
lami) na nim posadowionymi, i taka interpretacj¢ prezentuja organy podatkowe. Urzedy skarbowe
uznaly, iz ulga meldunkowa obejmuje wprawdzie sprzedaz lokali, ale nie dotyczy udzialéw w gruncie na
nie przypadajacym. Dodatkowo zdaniem organéw podatkowych wartos¢ gruntu powinna by¢ wyodreb-
niona w akcie notarialnym: powinna by¢ w nim podana oddzielnie warto$¢ lokalu i oddzielnie warto$¢
przypisanego do niego udzialu w gruncie. Jak wiadomo, powszechnie nie stosuje si¢ notarialnej roz-
dzielnosci gruntu i znajdujacego si¢ na nim lokalu, poniewaz grunt jest nierozerwalnie z nim zwiazany
i nie mozna sprzedac¢ oddzielnie lokalu i gruntu. Dodatkowo podawana jest tez laczna wartosé¢ calej nie-
ruchomosci: lokalu wraz z gruntem. Przepisy prawa cywilnego wskazuja bowiem, ze budynki (lokale)
z zasady stanowia czgs¢ skltadowa gruntu i jako takie tworza wraz z nim jedna nieruchomosé.

Zdaniem urzednikéw, w takiej sytuacji podatnik jest zobowiazany samodzielnie wyliczy¢ wartosé
gruntu przypadajacego na lokal na podstawie cen rynkowych gruntu obowiazujacych na danym tere-
nie. To réwniez stanowi problem dla podatnikéw, ktérzy nie wiedza, w jaki spos6b okresli¢ wartosé
gruntu, od ktérego musza zaplaci¢ podatek, bo od instytucji podatkowych otrzymuja odmienne infor-
macje w tej sprawie.

Warszawski wojewo6dzki sad administracyjny w wyroku z konica kwietnia 2010 r. stwierdzit, Ze prze-
pisy o podatku PIT sa nieprecyzyjne, a skoro tak, to nie mozna interpretowac¢ ich rozszerzajaco na nie-
korzys$¢ podatnikéw. Nie mozna zatem transakcji sprzedazy nieruchomosci rozdziela¢ na sprzedaz
gruntu i sprzedaz zabudowan na nim si¢ znajdujacych, a wi¢c cala transakcja powinna by¢ objeta ulga.

W zwiazku z tym prosz¢ Pana Ministra o odpowiedZ na nastgpujace pytania:

1. Czy prawo wlasnosci lokalu oraz prawo wlasnosci gruntu, na ktérym nieruchomos¢ si¢ znajduje,
moga by¢ przedmiotem odre¢bnego obrotu prawnego?

2. Czy mozna dzieli¢ przedmiot sprzedazy na poszczegélne sktadniki wylacznie ze wzgledu na przepi-
sy podatkowe?

3. Jakie dzialania podejmie ministerstwo, aby urzedy skarbowe objely ulga meldunkowa sprzedaz
calosci nieruchomosci, zaré6wno lokalu, jak i gruntu?

Prosze o wyjasnienie tej sprawy.

Z powazaniem
Marek Trzcinski





