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W nawiazaniu do aswmdcze 1a pana senatora Grzegorza WDJCIBC]IIOWSIGBgO
w sprawie interpretacji przepisow o stuzebnodci drogi koniecznej, zlozonego podczas 33.
posiedzenia Senatu w dniu 29 kwietnia 2010 r., przekazanego przy piSmie z dnia I maja

2010 r. or BPS/DSK-043-2703/10, przedstawiam nastgpujace stanowisko.

Przestanki powstania po stronie  wlasciciela nieruchomosci  roszczenia
o ustanowienie shizebnosci drogi koniecznej reguluje art. 145 § 1 k.c. Zgodnie z tym
przepisem, ustanowienia drogi koniecznej mozna domagaé sie, jezeli nieruchomos¢, na rzecz
ktorej taka shizebnosé miataby by¢ ustanowiona (nieruchomos$¢ wiadnaca) nie ma
odpowiedniego dostepu do drogi publiczne] lub do nalezacych do tej nieruchomosei

budynkéw gospodarskich.

7 literalnego brzmienia powyzszego przepisu wynika, ze stuzebnos¢  drogi
koniecznej jest shuzebno$cia przejazdu badZ przechodu — to znaczy, ze jej tredcig jest prawo
przejezdzania (przechodzenia) przez nieruchomosé obcigzona. Jednakze orzecznictwo Sadu
Najwyzszego dopuszczalo mozliwosé stosowania tych regulacji rowniez do ustanawiania

stuzebnodci majacych zapewnic dostgp do sieci przesylowychl.

! por. postanowienie z dnia 25 wrzeénia 2003 r. (sygn. akt V CK 201/02).



Jak sie jednak podkresla, dopuszczalno$é stosowania analogii zachodzi, gdy przepisy

szezegblne nie pozwalajg na uczynienie zadosé potrzebie przeprowadzenia przewodow czy

instalacji.

W tym kontekscie wskazaé nalezy na regulacje dotyczace shuzebnosci przesylu,
a w szezegdlnodci mozliwosci jej ustanowienia w drodze orzeczenia sadowego (art. 305 :
i nast. k.c.) oraz regulacje zawarte w arl. 124 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z pdzn. zm.), dotyczgce mozliwosci
udzielenia przez staroste zezwolenia na zakladanie urzadzen przesylowych na cudzej

nieruchomosci.

O ile mozliwoi¢ zadania ustanowienia stuzebnodci przesytlu ograniczona jest do
przedsigbiorcow przesylowych (podmiotem uprawnionym z takiej stuzebnosci moze by¢
jedynie przedsiebiorca), to z wnioskiem o udzielenie zezwolenia, o ktorym mowa w art. 124
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, moze wystapi¢ jednostka samorzadu terytoriainego,

jak tez inna osoba i jednostka organizacyjna.

Wskazaé¢ przy tym nalezy, e okreslone w tym zezwoleniu ograniczenie sposobu
korzystania z nieruchomo$ci winno byé zgodne z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku braku planu — zgodne z decyzjg o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego.

Natomiast odnoszac sie do kwestii, czy stuzebnos¢ drogi koniecznej ustanowiona w
celu dojazdu do drogi publicznej lub nalezacych do nieruchomosci wiadnace] budynkéw
gospodarskich uprawnia wiasciciela tej nieruchomosci réwniez do przeprowadzenia urzadzen
przesylowych przez nieruchomosé obcigzona, wskaza¢ nalezy, Ze uprawnienie do
przeprowadzenia urzadzen przesylowych przez nieruchomos$¢ obcigzong nie wynika wprost

z przepisow regulujacych stuzebnosé drogi koniecznej

Pojecie drogi koniecznej w rozumieniu art. 145 k.c. zwigzane bowiem jest
z pojeciem drogi w jej tradycyjnym rozumieniu jako traktu do naziemnego poruszania Sig.
Orzecznictwo sadowe dopuscito jedynie mozliwo$¢é stosowania tego przepisu w drodze

analogii dla ustanawiania odpowiednich shizebnosci majacych zapewni¢ dostgp do sieci

przesylowych.
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Biorac powyzsze pod uwage uznaé nalezy, ze sluzebnos¢ drogi Lkoniecznej
usianowiona w celu umozliwienia dojazdu do drogi publicznej lub nalezacych do
nieruchomosci wiladnacej budynkoéw gospodarskich nie zawiera w swej tresci uprawnienia do
przeprowadzenia przez wlasciciela nieruchomosci wladnacej urzadzen przesylowych przez
nieruchomosé obcigzona, o ile uprawnienie takie nie zostato wyraznie wskazane w orzeczeniu

sadowym badZz w umowie o ustanowieniu stuzebnosci.
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