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Rzeczypospolitej Polskiej
Komisja Ustawodawcza
ul. Wiejska 6

00-902 Warszawa

W nawigzaniu do przestanego pisma BPS/KU-034/613/09 |
zatgczonego projektu ustawy o zmianie ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych
(druk senacki nr 613) Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP
przedstawia nastepujaca opinie.

Dostrzegamy zasadnoess  inicjatywy ustawodawcze| uwzgledniajgce;
orzeczenie Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 21 grudnia 2005r stlwierdzajgcego
niezgodnos¢ art44 ust. 11 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach
mieszkaniowych z Konstytucja
Nalezy mie¢ na uwadze, ze przedstawiona propozycja nowelizacji art. 44 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych nie rozstrzyga jednoznacznie kogo majg obcigzad
koszty zwigzane z realizacja przepisu wyrazonego w nowym ust. 2' i 3% a wiec w
sytuacji, gdy wierzycie! zazada od spoldzielni ustanowienia dodatkowego
zabezpieczenia w odpowiednim teminie.

Widzimy potrzebe uzupetnienia brzmienia art. 44 o dwa nowe ustepy.

Ust. 4’

«W  przypadku ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia kredytu
zabezpieczonego poprzednio hipoteka, ktora wygasta nie stosuje sie art. 6
ust. 4i5.”

Uzasadnienie.

W obecnym stanie prawnym zmiana umowy kredytu polegajaca na zmianie
sposobu zabezpieczenia sptaty zaciagnietego kredytu przez ustanowlenie hipoteki
wymaga pisemne| zgody wiekszosci czlonkéw spotdzielni oraz osab niebedacych
czlonkami uprawnionych z tytutu spéfdzielczych praw w nieruchomosci na potrzeby
ktore| zostat przeznaczony kredyt {(art, 6 ust 4| 5).

Pojawia sie pytanie czy zmiana sposobu zabezpieczenia splaty Zaciggnietego
kredytu przez zastosowanie zastepcze] formy zabezpieczenia np. gwarancji
bankowej, ubezpieczenia kredytu wymaga zgody wiekszosci czionkow spotdzielni
oraz osob niebedacych czlonkami uprawnionych z tytutu spofdzielezych praw w
nieruchomosci na potrzeby, kicre zostat przeznaczony kredyt, czy taka zgoda nie
jest wymagana,



Ust. 4°

sJesli  spodldzielnia ustanawia dodatkowe zahezpieczenie  kredytu
zabezpieczonego poprzednio hipoteka, ktora wygasia, to koszty z tym
zwigzane spoldzielnia rozlicza na czionkow spéldzielni i osoby niebgdace
czlonkami spoéldzielni posiadajacych prawa do lokali w nieruchomosci, na
potrzeby ktorej przeznaczone zostaly srodki pochodzace z tego kredytu, a
jezeli nie jest mozliwe ustalenie nieruchomosci, to na ogol czlonkow i osob
niebedacych czlonkami spotdzielni uprawnionych z tytutu spotdzielczych
praw.”

Uzasadnienie

Dodatkowe formy zastepcze zabezpieczenia kredytu (gwarancja bankowa,
ubezpieczenie kredytu) zabezpieczonege poprzednio hipoteka, ktora wygasta
wiaza sie z kosztami realizacji zastepczego zabezpieczenia. Koszly te musi
poniesé spotdzielnia ) czltonkowie spotdzieln | osoby niebedace cztonkami, ktorym
przystuguja prawa de lokali w nieruchomosci na potrzeby, Ktore] przeznaczone
zoslaly srodki pochodzace z tego kredytu. Jesli okaze sie niemozliwe ustalenie
nieruchiomosci na potrzeby, kidrg] prreznaczoneg zostaly Srodkl pochodzace 7 tego
kredytu pojawi sie watpliwosc¢ kego spdéldzielnia obowigzana jest obciazyc.

Obecnie zaden przepis ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych nie stwarza
mozliwosci cbciazenia takimi kosztami cztonkéw i oséb niebedacych cztonkami
uprawnionych z tytutu spétdzielczych praw

Zgodnie z art. 4 ust. 6° usm oplaty poblerane od cztonkéw i oséb niebedacych
czlonkami, o ktorych mowa w ust 1-2 i 4 przeznacza sie wylgcznie na cele
ckreslone w tych przepisach.
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Ust. 4°

Jesli spoldzielnia ustanawia dodatkowe zahezpieczenie  kredytu
zahezpieczonego poprzednio hipoteka, ktéra wygasta, to koszty z tym
zwiazane spéldzielnia rozlicza na czlonkow spotdzielni i osoby niebgdace
czionkami spolfdzielni posiadajacych prawa do lokali w nieruchomosci, na
potrzeby ktorej przeznaczone zostaly érodki pochodzace 2 tego kredytu, a
jezeli nie jest mozliwe ustalenie nieruchomosci, to na ogot czlonkéw i oséb
niebedacych czlonkami spoéldzielni uprawnionych z tytulu spotdzielczych
praw.”

Uzasadnenie

Dodatkowe formy zastepcze zabezpieczenia kredytu (gwarancja bankowa,
ubezpieczenie kredytu) zabezpieczonego poprzednio hipoteka, kiora wygasta
wiaza sie z kosztami realizacji zastepczego zabezpieczenia. Koszty te musi
poniesé spotdzielnia tj. cztonkowie spoldzielni | osoby niebadace czionkami, Ktorym
przystuguia prawa do lokall w nieruchomaoscl na potrzeby, klore| przeznaczone
zostaty Srodki pochodzace z tego Kredylu Jesli okaze sie niemozliwe ustalenie
nieruchomosci na potrzeby, kidrej przeznaczone zostaly Srodki pechodzgce z tego
kredytu pojawi sig watpliwosc kogo spoldzielnia cbowigzana jest obeigzye.
Obecnie zaden przepis ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych nie stwarza
mozliwoéci obciazenia takimi kosztami cztonkéw | 0sob niebedacych cztonkami
uprawnionych z tytutu spétdzielczych praw

Zgodnie z art. 4 ust. 87 usm oplaty pobierane od czlonkow | osob niebedacych
crtonkami, o ktorych mowa w ust. 1-2 | 4 przeznacza sie wylacznie na cele
okreslone w tych przepisach.
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