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Pan Senator Piotr ZLENTARSKI
PRZEWODNICZACY
KOMISJI USTAWODAWCZE)
SENATU RP

RS i Rt

W nawigzaniu do projektu ustawy o zmianic uslawy o ochronic praw lokalorow,
micszkaniowym zasobie gminy i o zmianiec Kodeksu cywiliego (druk senacki nr D08&).
przekazanego przy pismie nr BPS/KU-034/968/10/10 z dnia 24 sierpnia 2010 r., w zalgczemu

uprzejmie przesyltam opinig Prokuratonii Generalnej Skarbu Panstwa do tego projekiu.

Do wiadomosci:
1. Pan Cczary Grabarczyk
Minister [nfrastruktury
2. Pan Szymon Jajko
Dyrektor Departamentu
Spraw Parlamentarnych
Kancelaria Prezesa Rady Ministréw
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Copina
do projektu ustawy o zmianie ustawy
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

Projektowana nowelizacja roznicuje termin na odmowe przyjecia podwyzki czynszu albo
innych optat za uzywanie lokalu oraz fermin na zakwesticnowanie takiej podwyzki poprzez wniesienie
do sgdu pozwu o ustalenie, Ze podwyZzka jest niezasadna albo jest zasadna, lecz w inngj wysokosci. W
pierwszym przypadku projekt przyjmuje termin dwoch miesiecy, a w drugim przypadku — trzech
miesiecy, liczac od dnia doreczenia pisemnego wypowiedzenia wysokosci czynszu albo innych oplat za
uzywanie lokalu.

Nie wypowiadajac sie co do zasadnosci wydluzenia o jeden miesiac terminu na
zakwestionowanie podwyzki poprzez wniesienie do sgdu pozwu o ustalenie, ponownej rozwagi wydaje
sie wymagat samo zrbznicowanie termindw negowania podwyzki czynszu albo innych oplat za
uzywanie lokalu.

Z punktu widzenia osoby uzywajacej lokal (najemcy) zréznicowanie wymienionych termindw o
tyle nie posiada istotnego znaczenia, ze ocena mozliwosci finansowych co do placenia podwyzszonego
czynszu moze byé z rownym skutkiem dokonana zaréwno w ferminie szesédziesigciu, jak i
dziewietdziesigciu dni, gdyz kolejne trzydzieci dni na ogél nie wnosi zasadniczych zmian w tym
zakresie. W konsekwencji pozew o ustalenie, ze podwyzka jest niezasadna albo jest zasadna, lecz w
innej wysokosci, moze by¢ wniesiony z takim samym skutkiem w obydwoch terminach, chyba ze
wczesniej zostanie podjgta przez osobe uzywajaca lokal decyzja o odmowie przyjecia podwyzki, a w
nastepstwie tego o rozwigzaniu — po uplywie terminu wypowiedzenia — stosunku prawnego, na ktérego
podstawie fokal jest uzywany.

Natomiast z punktu widzenia osoby udostepniajgcej lokal {wynajmujgcego) zréznicowanie
wymienionych terminbw posiada zasadnicze znaczenie w sferze stabilnosci jej sytuacji prawnej. Osoba
taka, po uplywie dwdch miesiecy od dorgczenia podwyzki i wobec braku pisemnej odmowy jej przyjecia,

moze zasadnie domniemywaé, ze podwyzka zostala przyjeta w podanej wysokosci. Tymczasem w



kolejnym miesigcu, a w zasadzie — zwazywszy procedury doreczen pism procesowych — jeszcze
pozniej, osoba taka dowiaduje si¢ o zakwestionowaniu podwyzki, a znacznie poznigj 0 prawomocnym
rozstrzygnieciu sadu w przedmiocie jej wysokoscl. Tym samym - z mocy samej projekiowans]
nowelizacji — okres niepewnosci co do skutecznosci dokonangj podwyzki — wydluza sie o kolejny

miesiac.

... Powyzsze powoduje, ze zakladane zroznicowanie terminow wydiuza w efekcie okres ... .

oczekiwania na reakcje osoby uzywajacej lokal (najemcy) jednolicie do trzech miesiecy.

Wprawdzie pozostawiana w mocy regulacja art. 8a ust. 6a i 6b ustawy zabezpiecza interesy
obydwoch stron, ale zarazem takze ona wydiuza okres niepewnosci co do wysokosci czynszu, a w
konsekwencji co do wysokosci dochodow wynajmujacege i wydatkéw najemcy o jeden miesiac.

W tych warunkach wydaje sie, ze ustawowy termin na odmowe przyjecia podwyzki czynszu
albo innych opfat za uZywanie lokalu oraz termin na zakwestionowanie takiej podwyzki poprzez
whiesienie do sgdu pozwu o ustalenie, Zze podwyzka jest niezasadna aibo jest zasadna, lecz w innej
wysokosci, powinien by¢ jednolity i wynosié — stosownie do rozstrzygniec parlamentarmych - dwa albo

trzy miesiace.




