Warszawa, dnia 23 stycznia 2009 r.

PROTOKOL
Z POSIEDZENIA
PARLAMENTARNEGO ZESPOLU DS. OSOB STARSZYCH

Dnia 8 stycznia 2009 roku, o godzinie 16.00 sali 182 odbylo si¢ posiedzenie
Parlamentarnego Zespotu ds. Osob Starszych z udzialem przedstawicieli Zwiazku
Bankéw Polskich, panem Andrzejem Wolskim, wiceprezesem ZBP, panem Bolestawem
Meluchem, doradca prezesa, 1 panem doktorem Jackiem Furga. Na posiedzeniu Zespotu
omoOwiono szanse i warunki wprowadzenia w Polsce umowy o odwrocony kredyt
hipoteczny (reverse mortgage), przewidywane korzysci i1 zagrozenia jakie wiaza
si¢ z ta forma operacji finansowej przeprowadzanej szczegdlnie przez osoby w wieku

emerytalnym.

Pan Andrzej Wroblewski, wiceprezes ZBP przedstawil pokrotce zagadnienie jakim
jest odwrdocony kredyt hipoteczny, z uwzglednieniem ochrony rynku. Nastgpnie Pan
Bolestaw Meluch przedstawit w prezentacji multimedialnej obecna sytuacje na rynku
nieruchomos$ci w Polsce, zwracajac uwage na skomplikowane problemy prawne
dotyczace potencjalnego wprowadzenia odwrdconych kredytow hipotecznych,
w szczegdlnosci zwigzane z potrzeba wprowadzenia wielu zmian w obowiazujacych
przepisach, gtoéwnie w prawie bankowym. Wiele watpliwosci budzi system egzekucji
bankowej w odniesieniu do osOb starszych w przypadku wspomnianych kredytow.

Wigkszo$¢ ryzyka znajduje si¢ w tym przypadku po stronie banku.

Odregbnym tematem dyskutowanym na posiedzeniu Zespotu byt spoteczny odbior

odwroconych kredytow hipotecznych, w odniesieniu do sytuacji spadkobiercow osoby



ktéra bylaby kredytobiorca. Powotano si¢ w tym przypadku na model przepisow prawa
hiszpanskiego, w ktérym termin na zgloszenie si¢ spadkobiercoéw wynosi rok. W trakcie
dyskusji parlamentarzys$ci rozwazali jakie konsekwencje dla spoteczenstwa bedzie miato
wprowadzenie na rynek tego rodzaju mozliwosci zasilenia budzetu indywidualnych osob,
zwlaszcza tych w wieku emerytalnym. Stale wzrastajaca liczba oséb w tak zwanym
,wieku trzecim” w ciagu najblizszych kilku lat doprowadzi do wzrostu liczby os6b
cieszacych si¢ jeszcze relatywnie dobrym zdrowiem 1 aktywnoscia zawodowa.
Przedstawiciele tej grupy spotecznej moga by¢ zainteresowani uzyskaniem dodatkowych
srodkbw na  podtrzymanie standardu Zzycia po przejsSciu na  emeryturg
1 sfinansowaniem odkladanych dotychczas planéw jak na przyklad remonty, zakup
nieruchomosci na cele rekreacyjne, czy podréze. Istnieje duze prawdopodobienstwo, iz
obowiazujacy system emerytalny nie zapewni obecnym 1 przysztym seniorom
wystarczajacych dochodoéw na emeryturze. Odwrécony kredyt hipoteczny pozwoli
osobom starszym, na zasilenie budzetu domowego senioréw dodatkowa suma pienigdzy,
bedzie to szczegodlnie istotne dla oséb samotnych i o niskich dochodach, ktére beda mogty
zyska¢ niezbg¢dne $rodki na opieke¢ socjalna i1 zabezpieczenie na reszt¢ zycia. Problem
stanowi jednak niemozno$¢ okre§lenia terminu zwrotu wyplaconej kwoty,
co naturalnie zwigksza ryzyko dzialalnosci banku. Szczegdlne obawy budzi windykacja
wierzytelnosci po $mierci spadkodawcy, ktory zaciagnie ten rodzaj kredytu jak rowniez
prawne zabezpieczenie obydwu stron transakcji. Obawy budzi mozliwo$¢ umownego
ograniczenia odpowiedzialnosci klienta banku do konkretnej nieruchomosci bedacej
przedmiotem umowy. Aby zapobiec naduzyciom nalezaloby stworzy¢ jasne 1 czytelne
przepisy, niemniej nawet opierajac si¢ o doswiadczenia innych krajow w tej materti,
cigzko jest w tej chwili przewidzie¢ wszystkie przypadki. Bank, aby zaspokoi¢ swe
roszczenia ma mozliwos¢ sprzedazy nieruchomosci, przez co powstaje ewentualne ryzyko
uznania umocowania do dokonania sprzedazy za czynno$¢ stuzaca do obejscia przepiséw
o zaspokojeniu si¢ wierzyciela w drodze egzekucji. W takim przypadku spadkobiercy
maja mozliwos¢ splaty kredytu w celu odzyskania nieruchomosci, lub moga
partycypowa¢ w sprzedazy nieruchomos$ci przez bank. Mimo pewnych zagrozen
zaobserwowano zainteresowanie taka forma kredytu, szczegdlnie przez firmy

ubezpieczeniowe, gdyz daje ona osobom starszym wiele mozliwosci.



Pani poset Zdzistawa Janowska zauwazyta jak silnie zakorzenione jest w naszym
spoteczenstwie przekonanie o prawach do dziedziczenia. Majatek osob starszych niemal
automatycznie jest wlaczany do majatku ich potencjalnych spadkobiercow, co czgsto
odbiera seniorom jedyna mozliwo$¢ godnego zycia, nie dajac im szans na lepsze
perspektywy. Te stereotypy powoduja, ze odwrdcony kredyt hipoteczny budzi liczne
kontrowersje wsrod spadkobiercow, ktorzy czuja si¢ ,,ograbieni” z przynaleznych
im praw. Pewne obawy wzbudzit réwniez jeden ze sposobdw zabezpieczenia banku,
ktorym jest eksmisja lokatora, ktory w nieodpowiedni sposob utrzymuje lokal.
Jest to temat dyskusyjny, zwlaszcza w przypadku osob starszych, niepetnosprawnych,
niedol¢znych oraz nieporadnych, ktére nie ze swojej winy nie maja mozliwosci
nalezytego dbania o standard nieruchomosci. Pan Andrze; Wolski zapewnial jednak,
7ze eksmisja jest $rodkiem ostatecznym, obwarowanym licznymi zabezpieczeniami
1 nie jest przeprowadzana jezeli istnieje jakakolwiek inna mozliwo$¢ zatagodzenia

sytuacji.

Senator Mieczystaw Augustyn stwierdzil, iZ mimo pewnych zagrozen i uprzedzen
spoteczenstwa odwrocony kredyt hipoteczny bardzo wzmacnia autonomig osob starszych,
nie w petni sprawnych, czy samodzielnych, a kazde takie dziatanie jest aprobowane przez
Parlamentarny Zespot ds. Osob Starszych. Pan poset Marek Plura zajat podobne
stanowisko, twierdzac, ze oferta ta jest atrakcyjna dla os6b nie w pelni sprawnych
1 niesamodzielnych. W Polsce dziata system wsparcia spolecznego w oparciu o zasadg
pomocniczosci, nie daje on jednak pelnej satysfakcji osobom bedacym jego odbiorcami.
Zasob majatkowy osoby ubiegajacej si¢ o odwrocony kredyt hipoteczny ma w tym
przypadku duze znaczenie. Problem jednak polega na tym, ze w przypadku osob nie w
pelni sprawnych i niesamodzielnych pomoc nie jest obowiazkowa przy majatku
ruchomym, za§ majatek nieruchomy jest rzadko brany pod uwage. Jako$¢ zycia osob
niesamodzielnych, zawlaszcza na terenach wiejskich, gdzie osoby te sa niejako
przywiazane do majatku, mogtaby ulec duzej poprawie dzigki takiemu kredytowi. Warto
rowniez wziaé pod uwage, ze odwrdcony kredyt hipoteczny
moze by¢ $wietna alternatywa dla roszczenia o obowiazkowe §wiadczenie alimentacyjne
1 uniezaleznia osobg¢ go bioraca od dalszej rodziny. Byloby to korzystne szczegdlnie

w przypadkach osdb samotnych, ale tez takich, ktére z ré6znych powodéw na pomoc



bliskich liczy¢ nie moga. Jest to niezwykle cenna mozliwo$¢ wyboru. Senator Janina
Felinska zaznaczyta, ze jest to dobry wybdr dla osob bezdzietnych, jednak majac na
wzgledzie dobro rodziny budzi to pewne watpliwosci. Szczeg6lnie waznym czynnikiem
jest w tym wypadku zdolno$§¢ percepcji osoby starszej, ktora zmienia
si¢ z wiekiem. Istnieje zagrozenie manipulacji osobami, ktére nie w petni rozumieja
niuanse prawne zwiazane z odwroconym kredytem hipotecznym. Wsparcie rodziny

oraz niezaleznych i1 dobrze przygotowanych doradcéw bytoby pewnym zabezpieczeniem.

Senator Mieczystaw Augustyn konczac posiedzenie Zespotu podzigkowat gosciom
za przedstawione informacje, prezentacj¢ zagadnienia oraz ciekawa dyskusj¢. Czlonkowie
zespolu 1 przedstawiciele Zwiazku Bankow Polskich wyrazili che¢ dalszej wspolpracy
1 uczestnictwa w inicjatywach majacych na celu stworzenie jak najlepszych warunkow
dla senioréw, osob nie w petni sprawnych i1 niesamodzielnych. Senator Mieczystaw
Augustyn wyszedl z propozycja zorganizowania w Senacie konferencji na temat
odwroconych kredytow hipotecznych, gdy ministerstwo finansOw zacznie zajmowac si¢
tym zagadnieniem. Zaproponowal tez wykonanie ekspertyzy badajacej jak produkty tego

typu sprzyjaja rozwojowl 1 pomocnicZosci.



